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FRAGAO IDEAL 0,37390/100 avos do terreno, designado por Lote "A", que ag
todo mede: 140,00m de frente para a Rua Conde Pereira Carneiro, 200,00m na linhg
dos fundos, em 5 lances, sendo o 1° com 50,00m confrontando com ¢ Lote n° 2741, g
2° com 10,00m, confrontando com as partes do Lote n® 2755, o terceiro com 20,00m
confrontando com os fundos dos Lotes n° 2755 e 2756, 0 4° com 50,00m confrontandg
com a lateral direita do Lote n° 2755 e o 5° com 70,00m, confrotando com a Rud
Homembom Justo Cavalcanti, 60,00m pelo lado direito, confrontando com a Rua Setg
de Setembro e 100,00m pelo lado esquerdo confrontando com a area B, com a aread
de 11.000,00m?, situado no Bairro Caioaba, no perimetro urbano do 1° distrito destg
Municipio, de propriedade de MP BASTOS CONSTRUTORA LTDA, inscrita ng
CNPJ sob 0 n°01.700.807/0001-08, com sede na Avenida José Mariano dos Passos
n° 1.040, Centro, Belford Roxo/RJ; adquirido confor —reyisirado na Matriculz
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Av.1 - 52.949 - AV. NOT. DENOM. LOGRADQURO: (Prenotado no Livro 1-, sob nf
155.276 em 23/09/2016). CERTIFICO que a Rua Conde Pereira Carneiro teve a sug

denominagdo alterada, passando a ser atughfente, Rua nedy
Nova 5/10/2016. Eu, 4 a digitei
Eu . a confer="E ey, . 4
sub C’%
Selo Eletrédnico Namero: EBRN 98087 XAW ANDRE LUIS DA SILVA
Tabsa‘ulgoﬁ.'t C.:ﬂclal
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Auxiliar de Cartério d‘ S [va
-7 ang Serie 159-RY (dudia Cristina 3. &0 3¢
Escrevente

Av2 - 52949 - AVERBAGA®G'" (Brenotado no Livro 1-l, sob n° 155.276 em
23/09/2016). CERTIFICO que a Fragao ldeal objeto desta matricula, correspondera ag

Apartamento n°102 do Bloco 7, da Rua Senado ennedy, s/in%.a sej
construido. Nova§uacy, 25/10/2016. Eu,_ e . a digitei
Eu = , a conferi. “E L/kk/ A e , 8
subscrev. S—— SILVA
& aE clido ! Oficial
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Av.3 - 52.949 - AV. NOT. CONVENGCA OMINIO: (Prenotado no Livro 1-
sob n°® 155276 em 23/09/2016). CERTIFICO que a Convengdo de Condominio do
Empreendimento denominado "RESIDENCIAL PORTAL DO SOL", foi registrado no|
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Bu; P "a subscrevo.-

Selo Eletréonico Numero: EBRN 98089 NWU

ANDRE LUIS DA SILVA
Tabelido {t Otﬁclal
Substituto
CTPSn® 80110-Série 021RJ

R4 - 52949 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-, sob n® 1565276 em
23/09/2016). Por Contrato de Compra € Venda de Terreno e Mutuo para Construgao
de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS n°
855553722327, datado de 19 de Agosto de 2016, MP BASTOS CONSTRUTORA
L. TDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 01.700.807/0001-08, situada na Avenida José
Mariano dos Passos, n°® 1040, Centro, Belford Roxc/RJ, no ato representada por seus
56cios: Mauro Pereira Bastos e Lucas Moura Bastos; VENDEU a CARLOS
AUGUSTO DE ABREU RIGONI, brasileiro, casado pelo regime da comunhao
parcial de bens, servidor publico municipal, portador da carteira de identidade RG n°
051883437, expedida pelo SECC/RJ em 25/08/2015 e inscrito no CPF sob o n°
588.786.377-34, e sua esposa TANIA REGINA DOS SANTOS RIGONI,
prasileira, do lar, portadora da carteira de identidade RG n® 078591195, expedida
pelo SECC/RJ em 25/08/2015 e inscrita no CPF sob o n®955.587.217-15, residentes
e domiciliados na Rua Ina de Freitas, n° 3, Casa 3, Rancho Novo em Nova iguaguw/RJ;
a fracéo ideal objeto desta matricula + a Construgdo, pelo prego de R$120.000,00,
sendo composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Valor do financiamento
concedido pela CAIXA R$103.600,00, Valor dos recursos préprios R$16.400,. Valor
da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para compra e venda do terreno é
de R$2.943,71 e o Valor Global de Venda é a soma do valor de todas as unidades
ndividuais integrantes do empreendimento. Comparece no ato na qualidade de
Interveniente Construtora e Fiadora: MP BASTOS CONSTRUTORA LTDA, acima ja
qualificada. Foi apresentada a Certiddo de Isengédo de [TBI n® 2016/002185, datada
de 06 de Outubro de 2016, fornecida pela PCNI. Fica fazendo parte integrante deste
registro o requerimento devidamente assinado por Carlos Augusto de Abreu Rigoni,
onde o mesmo declara fer ciéncia dos apontamentos existentes em nome da
vendedora, isentando o Oficial do Registro de uaisquer

responsabilidades. NovaClguagu, 25/10/2016. :
digitei. Eu : , @ confefi-E eu, [ = &
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R.5 - 52.949 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n° 155.276 em
23/09/2016). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo
Kle Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS n°
855663722327, datado de 19 de Agostode 2016, CARLOS AUGUSTO DE
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ABREU RIGONI e s/m TANIA REGINA DOS SANTOS RIGONI, anteriormente jg
qualificados, tornaram-se DEVEDORES da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, com sede no Seto
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o nf
00.360.305/0010-04, da importdncia de R$103.600,00, que devera ser paga pelos
DEVEDORES conforme o quadro a seguir discriminado: Origem dos Recursos
FGTS, Sistema de Amortizagdo: SAC - SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE
NOVQ, Valor da Operacdo R$103.600,00, Valor do Financiamento R$103.600,00
Valor da Garantia Fiduciaria R$137.000,00, Valor do imdvel para fins de leildo pubiicg
R$137.000,00, Prazo total em meses: Amortizagao 282, Construgdo/ Legalizagéo 14
Taxa de Juros % (a.a.) Nominal 7,6600 e Efetiva 7,8347, Encargos financeiros nd
periodo de construgdo: De acerdo com o item 3, alinea Il do Contrato, Encargos nc
periodo de amortizacao: Prestagdo (a+j): 1.028,68, Taxa de Administragio: R$25,00
SEGURO: 82,31, Total: 1.13599, Vencimento do primeiro engargo mensal
19/09/2016, Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 3 do Contrato
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fie
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais, os§
DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CAIXA, em carater fiduciario o imove
objeto desta matricula, conforme a Lei n°® 9.514, abrangendo acessdes, benfeitorias

— MATRICULA

melhoramentos, construgdes e instatates, Tho-de conformidade com as Clausulas &
Condigdes do referido vﬁ\‘ que se argijva neste Cartério. va lguacu
25M10/2016. E {gitei. Eu
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Av6 - 52.949 - AV. CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 161.178 en
21/11/2017). ATENDENDO aos termos do requerimentc de MP BASTOS
CONSTRUTORA LTDA, datado de 21 de Novembro de 2017, instruido com 4
Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as dg
Terceiros n° 003102017-88888884 e Certiddo de Habite-se Parcial n° 546/2017
emitida em 13/11/2017, formecida pela Prefeitura local, que se arquivam, ficg
declarado que o APTO n° 102, bioco 07, da Rua Senador Robert Kennedy n° 851
Com acesso pela Rua Projetada "C" com 46,90m? de area construida de utilizagag
residencial, encontra-se edificado, legalizado e em condigdo de habitabilidade
conforme processo n° 2016/071874, em nome da requersate. Nova Iguagu
08/01/2018. Eu, s L e A V2 | a digitei. Eu :

a conferi. E eu, L , a subscrevo.-
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Aux. Cartério
Cart. n® 4707148 Sénig 003-0-RJ
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AV-7-52.949 - INTIMACAO: Prenotado: 185.064 de 10/01/2024. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagdo dos ARs
e da certiddo de notificagao da intimac&o em nome dos devedores fiduciarios do R-
5 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de TANIA REGINA DOS
SANTOS RIGONIe CARLOS AUGUSTO DE ABREU RIGONi- 1 -
Enderegos: 1.1 - Rua Ina de Freitas, NR3, Casa 3, Engenho Pequeno, Nova
lguagwWRJ - CEP: 26012-250, Codigos de Rastreamento: BN 455 036 615BR e
BN 455 036779 BR, Data do Retorno: 03/04/2024, Resultados: Mudou-se e
Falecido (Carlos Augusto), respectivamente; 1.2 - Rua Conde Pereira Carneiro NR
2 Bl 17 Apto 102 Caicaba , Nova iguagwRJ - CEP: 26060-100, Cddigos de
Rastreamento: BN 455 036 694 BR e BN 455 036 734 BR , Data do Retorno:
04/04/2024, Resultados: nao existe n° indicado; 1.3 - Rua Joao Alves de Farias NR
34 Casa 3 Heliopolis BELFORD ROXO/RJ, CEP: 26123050, Codigos de
Rastreamento: BN 455 036 650 BR e BN 455 036 629 BR, Tentativa de Entrega:
04/04/2024 as 16:04h; Data do Retorno: 04/04/2024, Resultados: Mudou-se; 2 -
Cartorio do 3° Oficio de Justica de Notas de Belford Roxo/RJ: CERTIDAO -
Certifico que o notificador Thiago Amorim da Silva compareceu no endereco
indicado na notificagdo, sendo este, Joao Alves de Farias, n°34, Casa 3
Heliopolis, Belford Roxo/RJ, no dia 30.04.2024 as 12:51 horas. Em cumprimento a
notificagdo requerida, esta restou NEGATIVA quanto aos senhores CARLOS
AUGUSTO DE ABREU RIGONI, inscrito no CPF/MFsob o n® 588.786.377-34,
pois na primeira tentativa, foi informado por uma senhora chamada Rose Lourengo,
que se identificou como moradora, que a notificada mudou-se, estando em lugar
incerto. Dou fé. Conforme Certiddo de Notificagao Extrajudicial do Cartério do 3°
Oficio de Justica de Notas de Belford Roxo/RJ em 05/07/2024; 3- Cartério do 8°
Oficio de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE - Notificagéo
Extrajudicial, protocolada e registrada sob o n° 82.420, que tem como notificados:
CARLOS AUGUSTO DE ABREU RIGONIe TANIA REGINA DOS SANTOS
RIGONI. Com enderegos informado pelo notificante: Rua Conde Pereira Cameiro
NR 2 Bl 17 Apto 102 Caioaba NOVA IGUAGCU RJ 26060-100/ Rua Ina de Freitas,
NR3, Casa 3, Engenho Pequeno, Nova lguagw/RJ 26012-250. CERTIFICO QUE:
End. Rua Conde Pereira Carneiro - 13/08/2024 15:35 - 12 Diligéncia: endere¢o
incorreto (O namero indicado para entrega é inexistente); End. Rua Ina de
Freitas - 13/08/2024 13:54 - 12 Diligéncia: destinatarios desconhecidos no
local. NEGATIVA a notificagdo. Nao foi entregue aos notificados acima
mencionados, em razio de ter sido informado pelo servigo postal que " enderego
incorreto ( 0 nimero indicado para entrega & inexistente)' e " destinataria
desconhecida no local". Conforme Certiddo de Notificagéo Extrajudicial do Cartorio
do 8° Oficio de Nova IguagwRJ em 30/08/2024; 3- Intimag¢do Por
Edital: averbo que os notificados acima mencionados, foram intimados através de
INTMACAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos dias 16/09/2024,
17/09/2024 e 18/09/2024, no site de Editais Eletrénicos - Sistema de Registro de
Imbveis Eletrénicos (www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das
prestacdes em atraso relativas ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mcituo para Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia
e Outras Obrigagoes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do
FGTS n° 855553722327, datado de 19 de Agosto de 2016, objeto do R-5-52.949.

CONTINUA NA FICHA N° 03
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Certifico ainda, que os notificados acima mencionados nao purgaram a
mora do débito juntog/a Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se
arquivam nessa Se tia. Nova lguacgu, 27/11/2024. Eu, 4%@, , a digiteie a
conferi. E eu,__w. , a subscrevo. Selo Eletrénico Numero: EEVJ 31073
TES

Wagner dg'Silva Barboza Clice Dias . Sﬁtﬁ“‘“"‘m
o Lrey
s s
a 0

AV-8-52.949- CANCELAMENTO DE INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo
n® 191.951 de 16/07/2025; Em virtude de ter transcorrido mais
de 120 dias da intimag¢doc, sem as providéncias do reguerente
para consolidacdo da propriedade, fica cancelada a averbagio
constante na AV-7-52.949, conforme Art. 1465, parte final do
CNCGJ/RJ. 8Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAM 38006 CMZ.
Nova Iguagu, 16/12/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matrieula S/ LO006 = = = s s o s m s oo s sm s o smi am s s e

AV-9-52.949 — INTIMAGCAO: PRENOTACAO: Protocolo n® 191.951 de
16/07/2025. Nos termos do requerimento da Caixa Econdmica
Federal, procedo a averbacgdo dos ARs e da certidido de
notificagcio das intimacgdes em nome dos devedores fiduciarios
do R-5 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de
CARLOS AUGUSTO DE ABREU RIGONI = TANIA REGINA DOS SANTOS
RIGONI - 1 — Enderecos: 1.1 — Rua Ina de Freitas NR 3 Casa 3,
Rancho Novo, Nova Iguacgu/RJ -CEP: 26012-250, Cdédigos de
Rastreamentos: BN 599 794 130 BR e BN 599 794 109 BR; Data do
retorno: 18/08/2025, Resultado: Mudou-se e falecido ( inf.
Carlos Santos). 1.2 —= Rua Senador Robert Kennedy, n® 851,
Bloco 07, Ap 102, Portal do Sol, Caioba, Nova Iguagu/RJ -CEP:
26011-710, Codigos de Rastreamentos: BN 599 794 126 BR e BN
599 794 112 BR; Tentativas de Entrega: 18/08/2025, as 14:50h,
19/08/2025, as 13:53h e 20/08/2025, 4&s 15:04h, Data do
retorno: 20/08/2025, Resultado: ausentes. 2- Cartdrio do 3°
Servigco Notarial e Registral de Nova Iguacgu/RJ: Certidio de

Notificagdo - Certifico e dou fé, em atendimento ao requerido
por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQCU, encaminhado pela
Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n°: 77377,

datada de: 08/08/2025, selo eletrdnico n°: EEVQ36807PGZ, foi
procedida a diligé&ncia no enderec¢o: RUA INA DE FREITAS, 3,
CASA 3, RANCHO NOVO, NOVA IGUACU/RJ. No dia 26/08/2025, as
11:00min e no dia 03/09/2025 as 14:20min, ndo encontrando
CARLOS AUGUSTO DE ABREU RIGONI (588.786.377-34) < TANIA
REGINA DOS SANTOS RIGONI (955.587.217-15). Nos termos dos $%
3°-A e 3°-B do art. 26 da Lei n® 9.514/1997, marguei-lhe hora
certa na pessoa de CARLOS AUGUSTO DOS SANTOS (pai da
notificada), sendo seu documento de identificacio CPF':
936.269.407-72 , intimando-o de gque wvoltaria no dia

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/987HT-9EGZ8-QB4JW-7DV6EC.
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04/09/2025, as 11h0Omin para efetud-la. Retornei, no dia e hora
designados, ali ndo encontrando os notificados e, deixando a
intimagcdo para lhe ser entregue por CARLOS AUGUSTO DOS SANTOS. O
referido é wverdade dou fé. SENDO ASSIM, dou a presente notificacéo
como POSITIVA. Conforme Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do
Cartério do 3° Servico Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ de
09/09/2025. cCertifico ainda, que os notificados acima mencionados ndo
purgaram a mora do débito junto a Serventia. Todos os documentos
acima mencionados, se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EFAM 38007 EMN. Nova Iguacu, 16/12/2025. Eu, Bruna Lira
de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitel = conhferi,.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006

AV-10-52.949 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO: Protocolo n°
194.412 de 04/02/2026. Por requerimento do Caixa Econdmica Federal,
datado de 03/02/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos

termos do art. 26, 8§7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiducidria e requerente CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, j& qualificada. Os fiduciantes foram intimados
para satisfazerem, no prazo de 15 dias, as prestagdes vencidas, assim
como os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgacdo da mora,
referente a divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo

para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciédria em
Garantia e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recursos do FGTS n° 855553722327, datado de 19 de Agosto de
2016, registrado sob o R-5-52.949. ITBI pago pela guia n°

2025/000649, no valor do laudo fiscal de RS 144.871,07 e inscricdo do
imével na PCNI n°® 915620. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64467
HIM. Nova Iguacu, 19/02/2026. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — —

AV-11-52.949 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARTIA: PRENOTACAO:
Protocolo n° 194.412 de 04/02/2026. Em decorréncia da consolidacdo de
propriedade do AV-10-52.949, fica cancelada a alienacgdo fiducidria
constante no R-5-52.949 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64468 AZV. Nova Iguagu, 19/02/2026.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — — — — — — — — — -

SELADO NA FOLHA SEGUINTE

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/987HT-9EGZ8-QB4JW-7DV6C.
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CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE NOVA IGUAGU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

OFICIO DE JUSTIGA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0052949-49 / Protocolo: 194412 / Data da Certid40:19/02/26

- CERTIFICO que, a presente copia é reprodugdao auténtica da Matricula 52949,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de acOes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguagu, 19/02/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 6,20 | Funperj: 6,20 |
Funarpen: 7,44 | 1.S.S.: 6,33 Total: 180,81

Poder Judiciario - TIER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

EFAW 64469 XQD

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

- Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/987HT-9EGZ8-QB4JW-7DV6C.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 987HT-9EGZ8-QB4JW-7DV6C
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/987HT-9EGZ8-QB4JW-7DV6C

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/987HT-9EGZ8-QB4JW-7DV6C.
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