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IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n° 414 Apt" Le FLS.
' 1.106 do Bloco 03
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: - Apt° 1.106 do Bloco 03 (em construgdo), situado na Rua Baronesa do Engenho Novo
n® 414, com direito a 1 uma vaga de garagem descoberta e sua respectiva fragdo ideal de 0,002008
do terreno, na Freguesia do Engenho Novo, designado por: Lote 1 do PAL n°48.755, de 2°
categoria, resultante do remembramento-e desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, situado na
Rua Baronesa do Engenho Novo e Lote B do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs
23.538 e 38.537) medindo: 61,60m de frente para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de
fundos, confrontando com o lote 3, onde € atingido por uma FNA com 3,50m de largura; 110,95m a
direita, confrontando com o lote 2; 216,33m a esquerda com quatro segmentos de: 38,50m, mais
76,16m, confrontando com o lote 1 de Escola, estes dois seguimentos sdo atingidos por uma FNA
com 3,40m de largura, mais 80,67m, confrontando com os n°.776, 786, 798, 806, 820 ¢ 830 da
Rua Peganha da Silva, este segmento parcialmente atingido por uma FNA com 3,40m de largura e
por FNA com 1,40m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote ¢ atingido por
uma FNA com 1,40m de largura, Ndo figura no PAL descrito, area de rectio ou investidura,
conformé requerimento de 28/07/1983. PROPRIETARIA: - CCISA25 INCORPORADORA
LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ n°.20.306.612/0001-14. TITULO ANTERIOR: -
R.7 e R.1, das matriculas base n°.42.232 e 100368, registrados em 31/03/2016, adquirido conforme
Escritura de Compra e Venda de 28/01/2016, lavrada no 15° Oficio de Notas desta cidade, L° 3550,
fls. 175. Consta registrado em 31/03/2016 o Memorial de Incorporagdio sob o R.2 da matricula
(base) n° 100369 a que se refere o imével desta matricula ao qual informa que esta enquadrado no
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, destinado exclusivamente ao atendimento do
publico comprador com renda familiar de R$3.275,00 a RS$5.000,00, denominado
“RESIDENCI_AL (}NICO ENGENHO NOVO”.#!'!:***************************#****_**CG

Av.1/101714 — PATRIMONIO DE _AFETACAO -¥Consta averbada na Matricula (base) n°
100369, ato Av.3 em 31/03/2016, por requerimento de 02/03/2016 e demais documentos ji
arquivados, fica averbado a constituigdo de Patriménio de Afetagio do imével objeto desta
matricula. Rio de Janeiro, 26 de outubro de 2016.*X3#8EFEF+ ¥k d ks kkihhkr kX k 2 XXX XK (G

Av.2/101714 — RESTRICAO - Consta averbada na-Matricula (base) n° 100369, ato Av.4 em
18/04/2016, nos termos do requerimento de 06/04/2016 e Licengca Ambiental Municipal da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, processo n° 14/200.032/2015 LMI n° 001556/2015
de 03/09/2015, hoje arquivado, fica averbado que os condéminos do imével desta matricula nio
devem fazer uso de dguas subterrneas ou superficial para ingestio ou higiene corporal, nos termos
da Resolugdo CONAMA n° 420/09, art 34, caput e paragrafo tnico, inciso II, conforme constou na

LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL (LMI N° 001556/2015), emitida em 03/09/2015..

Considerando os riscos calculados para metais ferro € manganés. Rio de Janeiro, 26 de outubro de
2016-*%*_%****#******************#**#**##*********#***##***#*******#***CG

Av.3/101714 — HIPOTECA - Consta registrado na Matricula (base) n° 100369, ato R.5 em
16/09/2016, que a proprietiria CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade,
CNPJ n°® 20.306.612/0001-14, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras
unidades, em hipoteca de 1* Grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$68.979. 800 44 a ser paga na
forma descnta no ato supracitado. Rio de Janeiro, 26 de outubro de 2016. ¥ #23FEEEFFFE £ x5 52O
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'] taxas nominal e efetiva, serd pago em 360 prestagfes mensais e sucessivas, vencendo-se a 1* em

' publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2016.*
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Av.4/101714—- DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do Instrumento Particular de
25/07/2016 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o desligamento da
hipoteca objeto do Av.3, em virtude de quitagio da referida unidade. Protocolo n° 395326, L° 1-
BM, fls. 165, taldo n® 489196. Rio de Janeiro, 26 de outubro de 2016.** 3EEBPFFkk  k kx4 k¥ %G

R.5/101714 — COMPRA E VENDA:- Pelo mesmo Instrumento que deu origem a Av.4 , CCISA25
INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 20.306.612/0001-
14, vendeu o imovel desta matricula 8 MARCIA REGINA COLOMBINI FERREIRA, brasileira,
solteira, administradora, portadora da carteira de identidade CI 084135334 expedida por SECC/RJ
em 01/06/2015, inscrita no CPF sob o n° 019.311.317-16, pelo prego de R$215.000,00, sendo:
R$144.674,31 através de financiamentd, R$68.855,69 com recursos proprios, R$1.470,00 com
recursos do desconto complemento concedido pelo FGTS . O imposto de transmissdo ¢ isento
conforme Certificado Declaratério de Isengdo de ITBI emitido em 03/10/2016, guia n® 2065067,
com Base Legal na Lei n°® 5.065/2009. Rio de Janeiro, 26 de outubro de 2016. RN CG

R.6/101714 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA :- Ainda pelo mesmo Instrumento que deu origem a
Av.4, o adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imo6vel desta matricula, em alienagfo
fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-
04, em garantia de empréstimo de R$144.674,31, que com os juros de 7,0000% a.a. e 7,2290% a.a.,

25/08/2016, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.° 9.514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do
Art. 24, inciso VI, o valor de R$215.000,00. Rio de Janeiro, 26 de outubro de 2016.* %*CG

Av.7/101714 — RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO - Nos termos do
Instrumento Particular de Retificagdo de Memorial de 18/11/2016, hoje arquivado, fica averbado a
retificagdo do Memorial de Incorporagio objeto do R.2 da matricula (base) n® 100369 registrado em
31/03/2016 no que se refere ao atendimento do publico comprador, a Incorporadora declara, para os
devidos fins, que as unidades desse empreendimento destinam-se ao atendimento do piblico
comprador com renda familiar entre 06 (seis) € 10 (dez) salarios minimos, conforme descrito na
licenga de obras de processo n° 02/200208/2015. A licenga de obras n® 23/0273/2016 anexada foi
revalidada para data de inicio 29/07/2016 e vencimento de 29/07/2017. Protocolo n° 396224, L° 1-
BM, fls. 225, Taldo n°® 490222. A presente averbacio ¢é feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de g,aneiro,

**CG

Av.8/101714 - RETIFICACAQO DO MEMORIAL DE INCORPORACAOQO - Pelos mesmos
documentos que deram origem a Av.6, fica também retificado o Memorial de Incorporag@o objeto
do R.2 da matricula (base) n° 100369 registrado em 31/03/2016 quanto a destinagdo exclusiva do
empreendimento para publico com renda familiar antes informada, podendo, de acordo com o
disposto no artigo 2° do Decreto n° 33.642/2011, 150 unidades correspondentes a 30% (trinta por
cento) serem comercializadas para familias com renda superior a 10 (dez) salarios minimos e por
valores acima do valor maximo- definido pelo Governo Federal. Estas unidades ndo poderdo
usufruir dos beneficios previstos nas Leis municipais n® 5065/09 e 5066/09. A presente averbagio
é feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria
Geral da Justi¢ca do Estado do Rio de Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de
Janeiro’ 29 de novembm de 2016)‘%’&**###“*‘**************#*********#********CG

AV-9-101714 — MUDANCA DE FAIXA “NON AEDIFICANDI” - Nos termos do Instrumento
Particular de 19/06/2017 e demais documentos hoje arquivados, fica averbado a mudanga de faixa
‘non aedificandi’ (FNA) do imodvel desta matricula, passando a constar as seguintes medidas
designado por: Lote 1 do PAL n°48.755, de 2* categoria, resultante do remembramento e
desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, situado na Rua Baronesa do Engenho Novo e Lote B
do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs 23.538 e 38.537) medindo: 61,60m de frente
para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de fundos, confrontando com o lote 3, onde €

Continua na Ficha n° 02
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parcialmente atingido por uma FNA com 3,50m de largura e por FNA com 3,40m de largura;
110,95m a direita, confrontando com o lote 2; 216,33m a esquerda com quatro segmentos de:
38,50m, mais 76,16m, confrontando com o lote 1 de Escola, mais 80,67m, confrontando com os
n°.776, 786, 798, 806, 820 e 830 da Rua Pe¢anha da Silva, este segmento atingido por uma FNA
com 1,30m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote ¢ atingido por uma FNA
com 1,40m de largura. A presente averbacio ¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73
e Aviso CGJ 328/2011 da Corr'pged_oria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro,
publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2017.*%"*******CG

AV-10-101714 — HABITE-SE - Nos termos dos requerimentos de 26/03/2019, instruido por
Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo de 14/03/2019, n° 80/0006/2019, hoje arquivados,
fica averbada a licenga para construgio do apartamento objeto desta matricula, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 14/03/2019. A presente averbagfo é
reprodugio da AV-9 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Rio de Janeiro
publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Pro o-n° 416270, L° 1-BR, fls. 061, Taldo n°
514841. Rio de Janeiro, 21 de maio de 2019.*%2

R-11-101714 — INSTITUICAO DE CONDOMINIO — Nos termos do Instrumento Particular de
26/03/2019, hoje arquivado, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Buenos Aires, n° 48A, Grupo 504, Centro, CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu destinagio
condominial aos imoveis citados na AV-9 da Matricula (base) n° 100369, na forma do Artigo 1332
do Codigo Civil Brasileiro (lei n° 10.406 de 10/01/2002), citando os mesmos termos do Memorial
de Incorporagdo objeto do R-2 da Matricula (base) n® 100369. O presente registro € reproducio
da R-10 da Matricula (base) n° 100369 nos termos 'do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso
CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado do Rio de Janeiro publicado no
D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocolo n°® 416783, L.° 1-BR, fls. 095, Taldo n° 515452. Rio de

Janeiro’ 21 de maio de 2019.** ***********?************#*************#*****#CG

AV-12-101714 — DISCRIMINACAO DE FRACOES E AREAS — Pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R-10 da Matricula (base) n°® 100369, fica averbado a discriminagio de fragdes e areas
dos imoveis citados, cabendo a fragdo ideal, areas.e vagas os mesmos termos informados no
Memorial de Incorporagdo objeto do R-2 da Matricula (base) n® 100369. A presente averbacdo é
reproducio da AV-11 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro
publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janéiro, 21 de maio de 2019.*%*“***CG

AV-13-101714 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Fica averbado a remissdo ao registro
realizado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, as fls. 234, sob o n° 5.074, da Convengdo de Condominio
do prédio n° 414, sito a Rua Baronesa do Engenho Novo, conforme Instrumento Particular de
26/03/2019. Protocolo n°® 416782, L° 1-BR, fls. 095, Taldo n® 515451. Rio de Janeiro, 21 de maio

de 2019_**5@*****##**********t**#************#******t********************CG
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AV-14-101714 - CONSTITUICAOQ EM MORA DA DEVEDORA FIDUCIANTE: Prenotagio n°
459384, aos 11/01/2024. Por requerimento do credor fiducidrio, ji qualificado, no Oficio n°
447284/2024 — Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU datado de 09/01/2024, intimagdes com
resultados negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimagGes
pelos editais eletrdnicos do Registro de Iméveis do Brasil de 12/07/2024, 15/07/2024 e 16/07/2024,
publicacdes n°.s 1402/2024, 1403/2024 e 1404/2024, respectivamente, foi a devedora MARCIA
REGINA COLOMBINI FERREIRA, ji qualificada, intimada a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienag@o fiduciria e ndo tendo 2 mesma purgado a mora no prazo legal, ¢é aqui
certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 25/07/2024, averbado por
MAO e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EESR 08931 EWX. Dr. Lélio Gabriel
HC]iOdOl'O dOS Sant()s (06/1021)’ 0 OﬁCia[. LEESEE RIS 2222 2RSS 2 RS 2R E R RS S S

AV-15-101714 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 466373, aos
03/10/2024. Nos termos do Escrito Particular de 04/09/2024 e demais documentos, fica averbada a
consolidagdo de propriedade do imével objeto desta matricula em favor da eredora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando
obrigada a fiducidria a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da data desta
averbagdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no registro da alienagio
fiduciaria. Base de calculo do imposto de transmissdo R$227.021,90. Isento do imposto através da
guia n°. 2728730 emitida em 15/08/2024, com base legal: Lei n® 1.364/88, art. 7°, inc.XII e Lei n°
2.277/94, art. 8°. Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2024, averbado por ASB e conferido por ANK. Selo de
fiscalizacfio cletronica n°EEVH 42919 XHA. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o
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AV-16-101714 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n° 466373,
aos 03/10/2024. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-15, fica cancelada a alienacio

‘| fiduciaria, contrato n°. 855553716903, objeto do R-6, conforme art. 1.488 do Cddigo de Normas —

Parte Extrajudicial — da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2024, averbado por ASB e conferido por
ANK. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEVH 42920 ELP. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos

(06/]021) 0 Oﬁ(nal *k ok ok ok sk gk ok sk ok ok ok sk ok sk ok skosk ok sk ok ok o sk ok s sk sk skook sk sk o sl ok sk sk ok ksl kol skook ok sk ok ok ke sk Rk ke sk sk ok ok sk sk ok ok ok ok ok
. :

CERTIFICO que a presente coépia é reproducdo auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/73,
dela constando a situagao juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. 28/10/2024

Poder Judiciario - TJIERJ

Ermol ument os.: R$ 98, 00 Corregedoria Geral de Justica

Ressag......: R$ 1,96 Selo de Fiscalizag&o Bletrénico

Lei 3217.....: R$ 19,60 EEVH 42921 MGZ
Fundperj....: R$ 4,90 Vi ncul ado ao protocol o 466373
Funperj..... R$ 4,90 Consulte a validade do selo em:
Funar pen. . .. : R$ 5, 88 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS.........: R$ 5,26 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 143,09

ADRI ANA DA SI LVA BARBOSA ( Matricula: 94/4819 ), Em 28/10/2024 - 15:41
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