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SEXTO SERVICO 120716

REG st ™S A

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

G.L.
MATRICULA N° 120.716 | DATA 09/05/2016 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,003597 do respectivo terreno, que corresponderd ao Apartamento
204 do Bloco 01 do edificio em construgio situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de Bm00 concordando com o alinhamento projetado da Rua Projetada A do PAA
11.894 por onde mede 143m10 em quatro (04) segmentos de: 95m60, mais Sm48, mais 10m95 em
curva subordinada a um raio interno de 50m00, mais 27m07; 62m20 de;fundos e 148m&0 a,
esquerda; confrontando & direita com Estrada Paulo de Medeiros, a esquerdg‘éorh_‘tj A 6@'3 da fud'
da Patria e com 0s n° 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos comi6 n% 62 féa ravéssdl

Soares Pereira

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo - SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58,

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Luiz Felippe Estrglla/confarme escritura do 4° Oficio de
Justica de Niterdi - RJ, Livro n° 1168, Fls. 105/108, de ‘g 015, registrada no Livro 2, Matricula
n® 119984, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/09/2015. O Ofic

AV.1 — D9/05/2016 - CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPO®
registrado no Livro 2, Matricula n° 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17109

G Busiess Caradyn
“H Substityg,
/2894

075. O
b
AAAAN 1 Bustos un,

(P8 - 5
(7] ll‘.l(ll Substityga

AV. 2 - 09/05/2016 — HIPOTECA. e
Certifico, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empireendim%‘l"xto
imobiliario com garantia hipotecéria da Caixa Econdmica Federal/lCEF de 30/09/2015, que a
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu os BLOCOS 1, 2 e 3 compostos dos
apartamentos 101 a 508 cada bloco (incluindo a unidade objeto desta matricula), constantes do
memorial registrade no ato R. 8 da Matricula n® 119994, em primeira e unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNP.J 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$12.991.449,49, a ser paga em 24 prestacdes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, gorrespondente a taxa efetiva de 8,3001% ao
ano: tendo sido atribuido o valor de R$22.200,000,00, da-garantia hipotecaria, registrado no ato R.
9 da Matricula n® 119.994, em 04/12/2015. O Oficially’ T T

' T subsrin e
Va e Ty

AV. 3 — 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAGEM).
Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
IMOBILIARIA, registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/08/2015, o
empreendimento possui 70 (setenta) vagas de garggem descobertas, nao se vinculando a
nenhuma unidade auténema, sendo as mesmas de  condominio; sendo 09 (nove) para

pessoas com necessidades especiais PNE. O Oficia

¢ “sbne Bustos Cardosa
Lot Substituts
T

cdt
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AV. 4 — 13/06/2016 — TERMO DE AFETACAQ - (Prot. 408.951).

Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, € o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragbes
intreduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete 2 lncorporagao imaobiliaria
desta matricula ao regime de afetagao, pelo qual o terreno e as acessdes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados manter-se-2o apartados do patriménic da proprietaria, constituindo
patriménio de afetagdo, destinado & gonsecugdo_da incorporagdo e & entrega das unidades
imobiliarias aos adquirentes. O Oficia). o Sucirs & rdos

Sihsiitat

Fica desligada a hipoteca de que trata o ato AV-2, retro,
Caixa Econdmica Federal/CEF de 05/07/2016. O Oficia

mento particular da

WALTER CHAVES
ficial Substitute
OMaL 94/2920

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo
preco de R$185.000,00, sendo R$37.000,00 com recursos proprios e R$148.000,00 através do
financiamento da credora, a ROSILENE PEDRO MAHFOUD GOMES, Servidor pubhco mumcxpal

n® 122.752.617- 29 brasnle:ros casados pelo regime da co|
dom]ctllados nesta cidade; tendo o lmposlo de transml 430

WALTER vhaves
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

F‘elo Lnstrumento par‘tlcuiar da Caixa Econdmica Fed,éral EF de 05/07/2016, ROSILENE
PEDRO MAHFOUD GOMES e seu marido DENIS MAHFOUD GOMES, (4 qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, pelc valor de R$148.000,00, alienaram fiduciariamente o
imavel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasllia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago
em 360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em 05/08/2016, no valor de
R$1.105,86, sendo a taxa nominal de juros de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de
7,9347% ao ano, constando ainda, o prazo dejcaréncia de 30 dias para efeito de intimagao dos
devedores fiduciantes e que para efeito de feildo (art" 24, VI, lei 9514/97), foi atribuido ao imdvel

o valor de R$185.000,00. O Oﬁclal |||" u I WALTER CHAVES
il "Jm

Oficial Substituto
AV. 8 - 12/01/2017 - CONSTRU AO‘ TRrotl 4 'ﬂll/‘

Mat, 94/2920
Certifico que, nos termos do requeriménto! 'e 12/12/2016, instruido pela certid2o 23/0310/2016,
de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga para
construgao de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 de area total construlda; coube a
designagéo de PREDIO n° 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada blaco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ao 5° andar, assim discriminados:; A(’ARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” /do PAA 11.894, no qual se
inclui o imével cbjeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vaggs externas para velculos

Jsiina Bastos Cardosu
itula

(CONTINUA NA FICHA 2)
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SEXTO SERVICO
- | —
REGISTRAL DE IMOVEIS o
Comarca da Capital - RJ. ‘S
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CL
MATRICULA N° 120.716 | DATA 09/05/2016 |'NSCRICRO
CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 120.716, LIVRO 2.
IMOVEL — Apartamento 204 do Bloco 1 do edificio situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do
PAA 11.894. .
AV. 9 —12/01/2017 - CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETAGAOQ — (Protl 415.689). r.,
Certifico que, em virtude do "habite-se” concedido em 12/12/2018, nac i —23/0310/20186, o =
averbado nesta data, fica cancelado o TERMO DE AFETACAQ. O Oficial. f W,Cn_\mu i .,,u;(‘a,u.,m{-g_ s
Cficinl Supstituta f
2494 ot "

blocos, numerados de 1 4 7, e ndo como constou. O Oficial.

Izabel Cristinu Basty
Nficiul Subst

AV - 11 - M - 120716 - INTIMAGCAO: Prenotagido n°® 518469, aos
29/08/2025. Pelo requerimento de 28/08/2025, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivados, fol solicitada ao Registro de
Imbveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pessoal dos devedoresROSILENE PEDRO MAHFOUD GOMES e seu marido DENIS
MAHFOUD GOMES, ja qualificados, para quitar as obrigagbes da alienagdo
fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 23/10/2025, 24/10/2025 e
27/10/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacio concluida aos 05/12/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizagdo eletrdnico n°EFAX 07056 ZGI.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - = = - - - =

AV - 12 - M - 120716 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenotagdo n°
522862, aos 12/01/2026. Com base no taldo do IPTU do exercicio de 2026,
fica averbada a area construida de 44m? do imovel descrito nesta
matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do
Provimento 149/2023 do CNJ. e esta inscrito no Municipio do Rio de
Janeiro sob o n" 3.36B.549-6 Averbagdo concluida aos 05/02/2026, por
Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFBR 48559
BEH.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 = = = = = = = = = = = = = 4 4 = = = = = = = = = & - =

AV - 13 - M - 120716 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacio n°
522862, zos 12/01/2026. Pelo requerimento de 09/01/2026, hoje argquivado,
e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE
A PROPRIEDADE do imbével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagido de promover
leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro
(art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imbével: RS$
199.049,80. Base de calculo do imposto de transmissdo: R§ 199.049,80,
guia n®2.907.030. Averbag¢do concluida aos 05/02/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizagdo eletrdénico n°EFBR 48560 YFU. Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
120.716 093617.2.0120716-74 02-v

AV - 14 - M - 120716 - CANCELAMENTO DE PROPRIEADE FIDUCIARIA: Prenotacio

n® 522862, aos 12/01/2026.
do ato R-7 desta matricula,
requerimento do AV-13.
Barbosa (15794) .

Substituto, 22299

Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
face a autorizacdo dada pela credora, no
Averbagdo concluida aos 05/02/2026, por Thiago

Selo de fiscalizagdo eletrénico n°®EFBR 48561
ASI.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente

CERTIFACO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 120716, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 05/02/2026.

Emolumentos: R$ 124,08
Fundgrat.......... R$ 2,48
FETJ .3

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Betrénico

EFBR 48562 IDZ

Head
]

http://iww w 3.1jrj jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Ric de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




