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CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEL

MATRICULA: 17938 (dezessete mil novecentos e trinta e oito).
DATA: 18/03/2014.

IMOVEL: Apartamento n°® 107 (em construgdo), do Bloco 07, no Empreendimento
"Residencial Mar de Gales", situado na area remanescente de uma area anteriormente
desmembrada da Fazenda Sao José do Barreto, no 2° distrito do Municipio e Comarca
de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, nao foreira e dentro do perimetro urbano, com
equivaléncia a fragao ideal do terreno de 0,002583922, com direito ao uso exclusivo de
uma vaga de garagem denominada vaga n° 172 descoberta, que no seu todo mede e se
confronta da seguinte maneira: 55,39m em segmento retilineo de frente, com a Avenida
"D"; 314,77m de lateral esquerda, confrontando com a Area Desmembrada 2; 59,01m de
segmento de reta de fundos, confrontando com a Doacgao; 334,50m de segmento de
reta de lateral direita, confrontando com o terreno de propriedade de Carmem Mussi
Teixeira, perfazendo a area total de 18.009,58m?2. Proprietaria e Incorporadora: MRV
MRL XXXI INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 13.731.264/0001-67, sito a Avenida
D, parte C, s/n°, Sdo José do Barreto, Macaé/RJ. Registro anterior: Livro Sistema de
Ficha, fls. 01, matricula n® 15142. Eu, Willian Darlen do Valle, auxiliar de Cartdrio, digitei.
Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto.

AviM17938: Averbagao de Oficio: Para que conste hipoteca no imdvel aqui descrito,
registrada nesta data, no R5M15142. Sem custas, de acordo com o art. 237 -A da Lei
6.015/73. Macaé, 18 de marco de 2014. Eu, Willian Darlen do Valle, auxiliar de Cartério,
digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto.

Av2M17938: Averbacdo de Oficio (Art. 213, |, da Lei n° 6.015/73): A credora (CEF)
solicitou o cancelamento da hipoteca descrita na Av1, através da Autorizacdo do
Cancelamento Hipotecario, datado de 28/06/2016, Anexo Il do contrato de mutuo e
alienagao fiduciaria em garantia, que sera registrado logo abaixo. Sem custas, de acordo
com o Aviso 328/11. Macaé, 19 de Agosto de 2016. Eu, Leilane de Sa Cezario, Auxiliar
de Cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida Ribas, a Oficial, subscrevo.

R3M17938: Transmitente: MRV _MRL XXXI INCORPORACOES SPE LTDA, ja
qualificada. Adquirente: Edson de Jesus dos Santos, brasileiro, solteiro, nascido em
13/06/1990, cozinheiro, portador da Carteira de Identidade CI n® 322340191, expedida
pelo DETRAN/RJ em 08/01/2016, inscrito no CPF sob o n° 051.428.135 -96, residente
e domiciliado a Rua Jupiter, n® 142, Granja dos Cavaleiros, nesta cidade de Macaé/RJ.
Titulo: Compra e Venda. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacdo: Contrato
de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional,
alienacao fiduciaria em garantia e outras obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMYV - recursos do FGTS - com utilizagdo dos recursos da conta vinculada
do FGTS do(s) devedor(es/fiduciante(s) n°® 855553693571, datado de 28 de Junho de
2016, assinado pelas partes. Valor da aquisi¢cdo: R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco
mil reais), quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 91.918,54 através de
financiamento concedido pela Caixa; R$ 27.057,87 através de recursos proprios; R$
10.608,59 através de saldo da conta vinculada do FGTS; e R$: 5.415,00, através de
desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da compra e venda do terreno: R
$: 7.072,88. Avaliagdo fiscal: R$ 150.000,00 (cento e cinqlienta mil reais). Foi
apresentada e fica arquivada a Guia do ITBI n° 35878/2016, recolhida em favor do
Municipio de Macaé em 20/07/2016. Busca de Indisponibilidade de Bens sob o n°
0160516081043168, em nome da transmitente, realizada em 10/08/2016, conforme
dispde o Provimento 012/2009. O presente registro se refere a transmissao total do
imovel constante da matricula. Titulo protocolizado em 05/08/2016 sob o n° 37407.
EMOLS. R$ 700,30; FETJ/RJ-(20%): ISENTO; FUNDPERJ- (5%): ISENTO;
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FUNPERJ-(5%): ISENTO; FUNARPEN-(4%): ISENTO; Lei Estadual 6.370/12-(2%): R
$ 13,68, MUTUA/ACOTERJ/ISS: R$ 18,43. TOTAL: R$ 732,41. Macaé, 19 de Agosto
de 2016. Eu, Leilane de Sa Cezario, Auxiliar de Cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria
de Almeida Ribas, a Oficial, subscrevo. Selo Eletronico Nimero: EBQP 75055 HHI.

R4M17938: Devedor fiduciante: Edson de Jesus dos Santos, ja qualificado. Credora
fiduciaria: Caixa Econdmica Federal - CEF, instituicdo financeira sob forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001 -04.
Titulo: Alienacdo Fiduciaria. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao:
Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacional, alienacdo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - recursos do FGTS - com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es/fiduciante(s) n°® 855553693571, datado de
28 de Junho de 2016, assinado pelas partes. Valor da aquisi¢cdo: R$ 135.000,00 (cento
e trinta e cinco mil reais), quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 91.918,54
através de financiamento concedido pela Caixa; R$ 27.057,87 através de recursos
proprios; R$ 10.608,59 através de saldo da conta vinculada do FGTS; e R$: 5.415,00,
através de desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da compra e venda do
terreno: R$: 7.072,88. Origem de recursos: FGTS. Sistema de amortizagdo: TP -
Tabela PRICE. Valor da operacgao: R$ 97.333,54. Valor do desconto complemento: R$
5.415,00; Valor do Financiamento: R$: 91.918,54. Valor da Garantia: R$: 150.000,00.
Valor do imével para fins de leildo publico: R$ 150.000,00; Prazo em meses; de
construgdo: 23. de amortizacdo: 360. renegociagado: 0. Taxa anual de juros: Nominal
5,0000; Efetiva 5,1163. Vencimento do primeiro encargo mensal: 07/08/2016; época
de reajuste dos encargos: de acordo com o Item 3; Encargos financeiros no periodo
de construgao/caréncia: de acordo com o Item 3, alinea Il; Encargo no periodo de
amortizagdo: Prestacdo (a+j): R$ 493,43; Taxa de Administragdo: R$ 0,00; Seguro: R$
20,14; Total: R$ 513,57. Forma de Pagamento do encargo mensal na data da
contratacdo: débito em conta - outras. O presente registro se refere a alienagéo
fiduciaria do imovel constante da matricula. Titulo protocolizado em 05/08/2016 sob o
n° 37407. EMOLS. R$ 700,30; FETJ/RJ-(20%): ISENTO; FUNDPERJ- (5%): ISENTO;
FUNPERJ-(5%): ISENTO; FUNARPEN-(4%): ISENTO; Lei Estadual 6.370/12-(2%): R
$ 13,68; MUTUA/ACOTERJ/ISS: R$ 18,43. TOTAL: R$ 732,41. Macaé, 19 de Agosto
de 2016. Eu, Leilane de Sa Cezario, Auxiliar de Cartdrio, digitei e conferi. Eu, Valéria
de Almeida Ribas, a Oficial, subscrevo. Selo Eletronico Nimero: EBQP 75057 JKK.

Av5M17938: Nesta data, "Ex Officio" (Art. 213, |, da Lei n® 6.015/73), averba -se a
conclusao da construcdo do Apartamento n° 107, do bloco 07, do Residencial Mar
de Gales, com area construida de 51,8478m?, situado a Avenida Otoniel Gomes
Tavares, n° 1391, Séo Jose do Barreto, Macaé/RJ. Area privativa: 45,2400m2. Area
de Uso Comum: 6,6078m?2. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Macaé sob o n°
02.2.278.3318.0247. O habite-se foi concedido conforme consta na Certiddo
0186/2016, expedida pela Prefeitura Municipal de Macaé em 16/12/2016. Averbacao
realizada de acordo com o artigo 237 -A da Lei n° 6.015/73. Macaé, 07 de Fevereiro
de 2017. Eu, Leilane de Sa Cezario, Auxiliar de Cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria
de Almeida Ribas, a Oficial, subscrevo.

Av6M17938: Certifico que a Convengdo do Condominio denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL MAR DE GALES, encontra-se registrada na Ficha
n°® 1.560 do Livro 03B de Registro Auxiliar, em 11/07/2017. Titulo protocolizado em
30/05/2017 sob o n° 38842. EMOLS. R$ 15,81; FETJ/RJ -(20%): R$ 3,16;
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FUNDPERJ-(5%): R$ 0,79; FUNPERJ-(5%): R$ 0,79; FUNARPEN-(4%): R$ 0,63;
PMCMV: R$ 0,31. MUTUA/ACOTERJ/ISS: R$ 15,25. TOTAL: R$ 36,74. Macaé, 11
de Julho de 2017. Eu, Leilane de Sa Cezario, Auxiliar de Cartorio, digitei e conferi.
Eu, Valéria de Almeida Ribas, a Oficial, subscrevo. Selo Eletrénico Numero:
ECBK 88030 FFG.

Av7M17938: Averbacao de Oficio: Consigna-se que em razdo do Av9 que sera
realizado logo abaixo, averba-se a existéncia de procedimento de intimacao,
constante da presente matricula, cujo resultado da notificacéo certifica que o(s)
devedor(es) ndo foi (ram) encontrado(s) e notificado(s). INSTRUCAO: ato
instruido da CERTIDAO de n° 105656, emitida em 28/08/2025, pelo Cartério do 1°
Oficio de Justica de Macaé - Registro de Titulos e Documentos. Titulo
protocolizado em 05/12/2025 sob o n° 57165. Sem custas para o presente ato.
Macaé, 17/12/2025. Eu, Aymee Batalini Peganha, Auxiliar de Cartério, Matricula
n° 94/25238, CPF n° 207.156.367 -07, a pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei
os langamentos respectivos nos sistemas de informagao, assinando a presente
eletronicamente. Eu, Marcelo Herculano Polati, Oficial Substituto, Matricula n°®
94/10682, CPF n° 119.228.217-56, subscrevo dou fé e assino eletronicamente.

Av8M17938: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.
FATO JURIDICO: por cancelamento, da extingdo dos 6nus e direitos reais. ESPECIE E
ORIGEM DO TITULO: Escritos particulares autorizados em lei, assinado pelo
requerente, datado de 01/12/2025. DA AVERBAGAO: A pedido do requerente acima,
AVERBA-SE O CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R4 da
presente matricula. INSTRUGAO: Ato instruido do Requerimento Consolidaco,
assinado pela representante da credora em 01/12/2025. Titulo protocolizado em
05/12/2025 sob o n° 57165. TOTAL DE CUSTAS: R$ 269,68; os emolumentos e
demais fundos/custas estdo cotados em ato praticado (§ 5° Art. 1.118 CNCGJ/RJ).
Macaé, 17/12/2025. Eu, Aymee Batalini Peganha, Auxiliar de Cartério, Matricula n°
94/25238, CPF n° 207.156.367-07, a pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei os
langamentos respectivos nos sistemas de informacdo, assinando a presente
eletronicamente. Eu, Marcelo Herculano Polati, Oficial Substituto, Matricula n® 94/10682,
CPF n°® 119.228.217-56, subscrevo dou fé e assino eletronicamente. Selo Eletrénico
Numero: EFAU 19258 LMP.
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AvOM17938: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada.
FATO JURIDICO: da alteragdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de
outras circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas
pessoas nele interessadas. ESPECIE E ORIGEM DO TIiTULO: Escritos particulares
autorizados em lei, assinado pelo requerente, datado de 01/12/2025. DA AVERBAGAO:
A pedido do requerente acima, AVERBA-SE A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével constante da presente matricula em favor do adquirente para os fins do art.
27 da Lei n® 9.514/97, tendo em vista que o(s) devedor(es), devidamente intimado(s),
ndo compareceu(ram) a este Cartério para purgar a mora no prazo legal.
TRANSMITENTE(S): EDSON DE JESUS DOS SANTOS, ja qualificado. ADQUIRENTE:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. INSTRUGAO: Ato instruido do
Requerimento Consolidacao, assinado pela representante da credora em 01/12/2025 e a
Guia de ITBI n° 62839/2025 recolhida em favor do Municipio de Macaé/RJ em
26/11/2025. Titulo protocolizado em 05/12/2025 sob o n° 57165. TOTAL DE
CUSTAS: R$ 1.054,39; os emolumentos e demais fundos/custas estdo cotados em ato
praticado (§ 5° Art. 1.118 CNCGJ/RJ). Macaé, 17/12/2025. Eu, Aymee Batalini Peganha,
Auxiliar de Cartdrio, Matricula n°® 94/25238, CPF n° 207.156.367 -07, a pedido da Oficial,
digitei, conferi e realizei os langamentos respectivos nos sistemas de informagao,
assinando a presente eletronicamente. Eu, Marcelo Herculano Polati, Oficial Substituto,
Matricula n° 94/10682, CPF n° 119.228.217-56, subscrevo dou fé e assino
eletronicamente. Selo Eletronico Numero: EFAU 19260 IKM.

CERTIFIC O ser esta a REPRODUGAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A QUE SE
REFERE, contendo a SITUAGAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o histdrico VINTENARIO DA
MATRICULA OU TRANSCRIGAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse imével definido com
titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVAGAO DE
PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRIGOES
SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEl N° 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES
EXISTENTES (Cddigo Normas — Art. 1.055, § 1°): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a
matricula. PEDIDO N°: 00037176; RECIBO N.°: 0018809/25. As certiddes do Registro de Imoveis podem

ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.orgbr, sem intermediarios e sem custos adicionais.

MACAE, 18 DE DEZEMBRO DE 2025
Emitida Eletrénicamente por ISADORA VITALINO MENDES em 18/12/2025 as 15:10:52.
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( EMOLUMENTO:  R$ 108,60
PMCMV: R$ 2,17 Poder Judiciario - TJERJ
FETJ: R$ 21,72 Corregedoria Geral de Justica
FUNDPERJ: R$ 5,43 Selo de Fiscalizago Eletrénico
FUNPERJ: R$ 5,43 EFAU 19514 FHJ
FUNARPEN: R$ 6,51 Consulte a Validade do Selo em:
VALOR DO ISS: R$ 5,54 https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
VALOR SELO: R$ 2,87
CERTIDAO: R$ 158,27
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