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CNM: 032136.2.0185218-26

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula Ficha - . ,
[ Ao Al A—e
185.218 01 Uberléndia -MG, 11 de maio de 2015

I MO V E L: Umn imdével situado nesta cidade, noe Bairro G&a&vea Sul, na Rua
Professora Maria Célia Cence, n® 160, constituido pelo apartamento n® 404,
localizado no 4° pavimentoc do Bloco 40 do Residencial "Parque United
States”, com a Aarea privativa de 41,14m?, Area comum de 17,31404m?®
{incluindo a &rea destinada a estacioconamente correspondente a vaga 193),
Area real total de 58,2804m?, e coeficiente de proporcionalidade de
0,000987453, do terreno designado por lote n® 01 da quadra n® 04.
PRCPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, 2.720, Bairro Estoril, CNPJ
08.343.492/0001-20.

Registro anterior: Matricula 180.161, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$8,16, TEFJ.: RS$2,56, Total: R$10,72.

AV-1-185.218- Protocolc n° 456.652, em 23 de abril de 2015~ CONVENGAO DE
CONDOMINIC- Averba-se para constar gque feoi registrada sob ¢ n® 13.396,
livro 3 - Reg. Auxiliar, deste Serventia, a Convengido de Condominic do
Residencial "Parque United States™. Emol.: R$6,48, TFJ.: R$2,04, Total:

R38,52. Em 11/05/2015. D fé: -« . -
58, m /05/ cu fé “ As:

AV-2-185.218- Protocolo n® 456.652, em 23 de abril de 2015~ IMOVEL EM
CONSTRUCAQ - Este imdével encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua concluséo. Alvarad de construgdoc valido
até 28 de setembro de 2016. Incorporacio registrada, em 11/05/2015, sob o
R-5 da matricula n® 180.161, Livrc 2 - Registro Geral, desta Serventia.
Consta do processo de incorporagio a existéncia das certidfes positivas em
nome da incorporadora, mencionada na AV-6, da matricula n°® 180.161. A
incorporacgao foi submetida ao patrimdnioc de Afetacdo, conforme AV-T7-
180.161, previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, Fol
declarado pela proprietdria e incorporadora gue o Residencial "Parqgue
United States" enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. FEsta
matricula poderd ser encerrada caso a construgio ndo seja concluida ou nas

demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$6,48, TFJ.: R8$82,04, Total:
R$8,52. BEm 11/05/2015. Dou fé: -0 . -.( - /} * o

AV-3-185.218- Proteccolo n° 469, 668, em 14 de dezembro de 2015-
INDISPONIBILIDADE- Nos termos da ordem protoceolada sob o n®

201512.1012.00096327-IA-309, em data de 10/12/2015, na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, averba-se para constar gue recaiu sobre o
imével desta matricula a indisponibilidade dos bens e direitos em nome de
MRV Engenharia e Participag¢®es SR, CNPJ 08.343.492/0001-20, processo n°
00013197920145030106 da 25% Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, em gue
s&o partes—- Claudia Scares de Oliveira, CPF 029.282.526-90; e MRV
Engenharia e Participagdes SA, CNPJ 08.343.492/0001-20. Isento de
emolumentos. Em 28/12/2015. Dou fé: . A b 4._’.,L
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AvV-4-185.218- Protocolo n° 469,669, em 14 de dezembro de 2015-
CANCELAMENTO- Nos termos da ordem protocclada sob o n° 201512.1116.090967
22-TA~090, em data de 11/12/2015, na Central Naciocnal de Indisponibilidade
de Bens, procede-se ao cancelamento da indisponibilidade constante da AV-3-
185.218, referente ao processc n° 00013157%20145030106. Isento de
emolumentos. Em 29/12/2015. Dou fé: ot A e

R-5-185.218- Protccolo n® 476.043, em 15 de abril de 2016~ DEVEDORA/
CONSTRUTORA; MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Avenida Prcfessor Marioc Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados
na JUCEMG em 29/09/2006, scb o NIRE 31300023%07, representada, neste ato,
per seus procuradores Edmil Adib Antdnio, CPF 020,918.508-29, e Eduardo
Castelo Branco, CPF 1€80.484.858-18, .conforme procuracico lavrada pelec
Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, no livro 2063 as fls.
025/0z26, em 04/09/2015. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira c¢cnstituida sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasiiia-DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Edson Ricardo de Lima, CPF
219.979.148-32, «conforme procuracdo e substabelecimento lavrados pelo
Cartdrio do 2° Oficio de Notas e Protestos de Brasilia-DF, no livro 29%31
as fls. 068/069, em 16/02/2012, e pelo Oficial de Registro Civil de
Pessoas Naturais 17° Subdistritoc de Bela Vista - S3o Paulo/SP, no livro
048 as fls. 277/278, em 12/06/2015. Contrato por instrumento particular de
Abertura de Crédito e MUTUCQ PARA CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIZA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, com carater de escritura publica, na
ferma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, datado de Sic Paulo-SP,
30/12/2015. VALOR E CBJETIVC: A Caixa concede a devedora uma abertura de
crédito, no valor de R$14.289.498,81, tendo come objetive financiar a
construgdo do empreendimento Pargue United States - Médulo I, composto de
184 unidades. PRAZO PARA CONSTRUGAD E LEGALIZACAOQO DO EMPREENDIMENTO: &
devedora se obriga a concluir as obras, noc prazo de 36 meses, definido no
cronograma fisico-financeire aprovado e arquivade em poder da Caixa,
contade a partir da data de assinatura do presente contrato. PRAZO DE
AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatreo) meses, contados do primeirc dia de
aniversarioc subsequente & liberagic da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeirc do empreendimento para o término da obra.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAC: Serdc devidoes,
mensalmente, sobre o salde devedor apurado, juros A4 taxa nominal de
8,5000% ao anc e taxa efetiva de 8,8392% ao ano, acrescidos de atualizacgéo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracgdo basica
aplicada &s contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric do

Continua na ficha 02
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presente contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGCAC: SAC- Sistema de Amortizacio
Constante. VALOR DA GARANTIA: R$28.758.500,00. GARANTIA: Em garantia da
divida ora ccnfessada e demais obriga¢des assumidas a devedora da a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével retro caracterizado. As partes se cbrigam pelas demais clausulas e
condig¢des constantes do contrato, as quals ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Foi apresentada Certidio Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 11/02/2016, em nome da
devedora. Emclumentos c¢otados no R-10 da matricula 180.161, conforme
artigo 237 A da Lei 6.015/73. Em 28/04/2016.

Dou fé:%x_l

488 - = S

AV-6-185.218- Protocole n® 480.330, em 292 de junho de 2016- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagado dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.2 do contrato adiante registrado sob os n®s. 7 e B, procede-se ao
cancelamento do R-5-185.218, retro. Emol.: R$19,73, TFJ.: RS$6,14, Total:

7. 7 . é 2 " " { ‘
R$25,8 Em 07/07/2016. Dou fé - A / s

R-7-185.218- Protocolo n® 480.330, m 29 de junho de 2016- Transmitente:
MRV Engenharia e Participagdes S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, CNPJ
08.343.492/0001-20, registrada na JUCEMG pelce NIRE 3130002330-7, conforme
ultima alteragdo contratual de 07/10/2015, representada, neste ato, por
sua procuradora Marcela Dantiele Santeos Carvalho Fidencio, CPF 051.841.416-
77, conforme procuragido lavrada pelo Cartédério do 9° 0Oficio de Notas de
Belo Horizonte-MG, no livro 2086 as fls. 072, em 10/02/2016. ADQUIRENTES:
MARCOS ROCHA FILGUEIRA JUNICR, brasileiro, solteiro, nascido em
25/06/1987, vend. pracista, rep. comercial, CI MG-15.069.850-SSP/MG, CPF
016.992.476-92; e, LUIZ EDUARDC LIMA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
nascido em 16/09/1990, atendente, CI MG-16.842.430-PC/MG, CPF 102.490.146-
70, ambos residentes e domiciliados nesta cidade, na Praga Renato Humberto
Calcagno, 100, ap. 33, Tibery. Contrate por instrumentc particular de
COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienag¢do Fiducidria em Garantia e COutras Obrigagbes - FPrograma Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com Utilizacdo dos Recursos
da conta vinculada do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do
§ 5° do artigo 61 da Lei n°® 4.380/64, datade de 23/05/2016. VALOR
DESTINADO A AQUISIGAO DO TERRENC E A CONSTRUCAO DO IMOVEL: R$145.000,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$12.677,92. VALOR DO FGTS:
R55.540,76. VALCR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$20.669,88. AVALIACAO FISCAL:
R$13.,677,92. ITBI no valor de R$273,56, recolhido junte ao Banco Itau S/A,
em data de 20/06/2016. Foli apresentada Certid3do Negativa de Débito
fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de
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23/06/2016, com © n® de contrcocle 425556. Anexo aoc contrato: Anexo I -
Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: R$66G,67, TFJ.: RS$306,98,
T 1l: R$967,65. Em 07/07/2016. D fé: "~ . « I A .

ota 3 m /07/ ou fé L 4

R-8-185.218- Protocoleo n® 480.330, em 29 de junho de 2016- Pelo contrato
referido no R-7-185,218, os devedores fiduciantes Marcos Rocha Filgueira
Junior e Luiz Eduardo Lima dos Santos, ja4 qualificados, constituiram a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICR FEDERAL- CEF,
instituigdc financeira sob a forma de empresa pubklica, com sede enm
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Domingos Savio
Barbosa, CPF 240.272.276-20, conforme procuragdo e substabelecimento
lavrados pelo Cartério do 2° Oficio de Notas de Brasilia~DF, no livro 3031
as fls. 164/165, em 27/08/2013, e pelo Primeirc Servigo Notarial lecal, nc
livro 1966P as fls. 060, em 12/09/2013, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imével desta matricula & credora fiducidria, apresentandce a divida o
seguinte quadro: VALOR DA OPERAGAC: RS$118.789,36. VALOR DC DESCONTO
COMPLEMENTO: R$4.045,00. VALOR DO FINANCIAMENTO: R$5114,744,36. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA: RS$150.500,00, SISTEMA DE AMORTIZACAG: TP - Tabela
Price. PRAZ0OS, EM MESES: de construgdo/legalizagdo- 37 -~ de amortizagdo-
360. TAXA BANUAL DE JURCS: nominal- 5,5000%- efetiva- 5,6409%. ENCARGOS
FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUCAC: De acordo com o item 3, alinea II do
contrato. ENCARGO TOTAL NC PERIODO DE AMORTIZAGCACG: RS$673,96. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 23/06/2016. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de wvencimento do
primeiro encarge mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS$150.500,00, atualizado monetariamente na forma
do item 17 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como interveniente incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora
MRV Engenharia e Participagdes S/n, j4 gqualificada, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 8392 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demals cliusuvlas e condicgdes
constantes do contrato, as 4quails ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$660,67, TFJ.: R$306,98, Total: R$967,65. Em

07/07/2016. Dou fé: afrt ale Joe

‘AV—94185.218— Protocolo n° 526.937, em 22 de maio de 2018- A reguerimento
da incorporadora do empreendimento denominado Residencial "Pargque United
States", averba—-se para constar que foil apresentado Alvara de Licencga,
Protocolo 002128/2018, com destinacao residencial e com término da referida
licenca em 27 de setembrc de 2019. Emolumentos cotados na AV-386 da
matricula 180.161, conforme artigo 237 A da Lel 6.015/73. Qtd/Cod: 1/4135-0-
38. Em 25/05/2018. Dou fé: ™y, <

e —
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- AV-10-185.218- Protocolo n® 532_538, em 06 de agoste de 2018,
reapresentado em 23/08/2018- CONSTRUCAC E HARBITE-SE- Averba-se, a
requarimento datadoe de 12/07/2018, nos termos da certidio expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urkanc local, datada de 0%9/07/2018, e
conforme HABITE-SE n°® 4504/2018, de 24/05/2018, para constar o langamento
do prédio situado na Rua Professora Maria Célia Cence, n® 160, com a area
.da unidade de 47,62m? (residencial) e com o walor wvenal da construgdoc de
R$12.732,10. Imdvel cadastrade na Frefeitura Municipal local scb o n® 00-
03-0103-09-05-0001-0167. Emol.: R397,54, TFJ.: RS$37,58, Tetal: RS135,12 -
-

Qtd/Cod: 1/4147-5. Em 30/08/2018. Dou fé: a A A ' L] 4 [
_AVZ11-185,218- Protocolo n® 532.538, =] 06 de agosto de 2018,

" reapresentadc em 23/08/2018- CHD/INSS- Fol apresentada para ser arguivada
a CHND/INSS n°® 001462018-88888147, referente a Area residencial de obra
nova de 15.623,66m*. BEmol.: RS$7,75, TFJ.: RE$Z,44, Total: R$10,19 -

QtdfCod: 1/4135-0. Em 30/08/2018. Dou fé: - 1 -‘ - J =3

"AV-12-185.218- Protocole n® 792.614, em 30 de junhco de Z20Z26- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
29/06/2026, fica consclidada a propriedade do imHvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em PBrasilia-DF, ne¢ Setor Bancdrio Sul, guadra 4., lotes 374, CHBJ
00.380.305/0001-04, wvisto gue nio houve a purgagdo da mora pelos devedores
fiduciantes Marcces Rocha Filgueira Junicor e Lulz Eduarde Lima dos Santos,
guando intimados & satisfazer as prestagdes vencidas e as que venocessem
até a data do pagamento, ficando a fiduclidria com © &nus decorrenkte do
artiga 27, da Lei n° 9.514/97. VALOER DA CONSOLIDACAD: RS163.823,11.
AVALIACAC FISCAL: RS5163.823,11. ITEI no valor de ER53.276,46, recolhido
junto a4 CEF, em data de 25/06/2026. Foram apresentadas: certiddes do
decurso do prazo sem a purga da mora, datadas de 01/04/2026 o 22/04/2026;
e, certid3c negativa de débite emitida pela Secretaria Municipal de
T FPinancas local, em data de 02/07/2026, M° Protocclo ITRBI: 0.121.240/26-66.
Emol.: R&2.526,88, Recompe.: RS$190,20, TFJ.: RS&1.262,861, ISSQM.: RELZ6, 34,
" FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: R54.106,03 - QOtd/Cod: 1/4241-6.
. Wimerc do Sele: EKGVET260. Codige de Seguranga: 1260-8725-4023-2331. Em

14/07/2026. Dou fé:/\_/; 2 AcEld 2 :
7

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GJLIL-8RYQ7-BE79K-5HDKN.

Continua no verso.



Protocolo 1.290.948
10:03

continuacio... Pagina 06
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 185218. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 14 de julho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KGV87969

CODIGO DE SEGURANGA: 0167.1334.0527.1126

Quantidade de atos praticados:1 OF '.
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial i b
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49 -f#,qn’q-'-l-'..i':.- .
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