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Fraco ideal de 0,8031160 que corresponderd ac Apartamento 4D-33, com area privativa
de 45,000m? area de uso comum de 45251m? incluso o direito ac uso de 01 vaga de
garagem indeterminada, perfazendo area total de 80,251m?; a ser edificado na Area 1, com
15.099,62m%, com &8,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244,50m pelo lado
esquerdo, confrontando com a Area 2, com 290,80m pelo lado direito, confrontando com a
Area 4 e 683,00m na linha dos fundos com o loteamento "Nova Esperanca”, area oriunda do
desmembramente da area de 50.203,00m* conforme certiddo da PMBR
nt021/COED/Z010, averbado sob o AV-3, datado de 18.02.2010, da matricula 72.359 do
Cartério do Regisiro de Imoveis da 22 Circunscrigio de Imdveis de Nova Iguacu, neste
Estado, conforme consta no caput da matricula 4.453, desta serventia. A identificacBo das
unidades autdbnomas foi detlerminada levando-se em conta guatro fatores, respectivamente:
1 — O Bleco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de acesso a unidade auténoma, em
seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade; 4 ~ O nimero da unidade em seu
respectivo  pavimento, de propriedade de PERGOLA BELFORD ROXO |
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no OCNPJMF sob o
n®20.004.676/0001-60, com sede na Rua Jerbnimo da Veiga, n®164, 1% andar, sala "F",
Haim Bibi, Sao Paulo; havido nos termos da Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada
em 11.08.2014, no Livio 7070, fls. 191, Ato n.® 073, do Cartdrio de 10° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrado no R-3, datado de 12.08.2014, da
matricula 44583, desta serventia. Memorial de Incorporacdo do Empreendimento que
receberd a denominacio "PRIMAVERA BELFORD ROXO 1" devidamente registrado no R-
4, datado de 04.12.2014, aprovado através do processo n® 12/000865/2013, autuade em
05.08.2013, instruido com Certiddo n®112/SEHURB/2014, emitida em 10.04.2014, renovada
pela Certiddo n°379/SEHURB/2014, emitida em 22.10.2014, ambas expedidas pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitac@o e Urbanismo,
assinadas pelo Subsecretario Municipal de Habitagio e Urbanismo, Marcelo de Almeida
Lima, mat. 80/46709 SEHURB, Alvara Concedido n®.044/G5/2014 de Licenga Provisoria de
Construgdo, emitida em 22.08.2014, pela Prefeitura Municipa!l de Belford Roxo, Secrefaria
Municipal de Habitacdo e Urbanismo, assinado pelo Assessor Especial i, Fernando Al
Martins Duarte Jr., mat 11/017-880 COCIED-SEHURB, e Subsecretario Municipal de
Habitagio e Urbanismo, Marcelo de Almeida Lima, mat. 60/4670% SEHURBE, e Licenca de
Instalacéo LI n®.0113, emitida em 01.08.2014, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Saneamento, Departamento de Licenciamento e
Fiscalizacdo - DELFA, assinada pelo Secretaric Municipal de Meio Ambiente e Saneamento,
Marcio Valério Ribeiro da Silva, mat. 80/34840, e Retificacéo do Memorial de Incorporag@o
averbada no AV-6, datado de 23.10.2015, todos os atos acima unto a matricula 4.453,
desta serventia. Befford Roxo, 27 de julho de 2016, BEu__ &J (Patricia Guimaraes de
Medeiros), Escrevente, digitel. Eu . x,viv‘*‘ ‘(Daniela de Amaram Oliveira}, Escrevente, conferl.

R-1 — 12.380 — (Prot.. 468287 em 18.07.2018) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contratc de Compra e Venda de Terrenc e Mutuco para Construgio de Unidade
Habitacional, AlienacBo Fiducidria em Garantia e QOutras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS — Contraio n 8555853651620, datado de
29.04.2016, a proprietaria, PERGOLA BELFORD ROXO | EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto da presents matricula
para SABRINA DOS SANTOS PAIXAQO, brasileira, solteira, técnica de contabil e estatist,
portadora da carteira de identidade n.°248688808, expedida peio DETRAN/RJ, inscrita no
CPF/MF sob o n.9131.882.727.23, residenie e domiciliada na Rua Costa Lima, 531, Vila
Seabra, neste municipic e Estado, pelo valor de R$127.600,00; sendo composto mediante:
Valor do Financiamento concedido pela credora: R$90.130,29; Valor dos recursos proprios:
R$18.763,71, Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$18.706,00. Valor
da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para compra e venda do ferrenc é de
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R$13.127,11. Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades individusis
integrantes do empreendimento. Nos fermos do art. 3° da Lel Complementar n°103 de
setembro de 2009, o ITBI n%72.08.016.006 425 6 teve sua aliquota reduzida a 0%, conforme
Declaracdo expedida em 28.08.2018, pela PMBR/SEMFA/SR, firmada por Mauro Jose
Ribeiro de Souza, mat. 11/007. 37?\ da Superintendéncia de Receila, agui arquivada. Belford
Roxo 27 de juiho de 2016. Eu, (Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente, digitei.

: “{Daniela de Amorim Oliveira), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Namero:
EBPM44443»'SBF

Emolumentts (labelas o walores): Ate R$SH4.24; Guise REVE.E8, Arg R$D 44, Busca KSD,79; Pren. R$10.30; Subdictal RE7I0,35; FETJ R$0,00; Furndper] R$0,00;
Funper] R$Q.00;, Fungrpern RI0.00; Lei 8.370/12 2% R314.05; Lei 7 128118 K342, 33 Mutug RE0,00; Dist. R$73, 71, Totat RESZ0,45. B CCHRS P 023261607 2747053,
R-2 ~ 12.300 —~ (Prot.: 46.287 em 18.07.2016) - ALIENACAQO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, a devedora fiduciante, SABRINA DOS SANTOS PAIXAQ, acima qualificada,
alienou o imdvel objeto da presenie matricula & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL inscrita no CNPJ n®00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$90.130,29, resgatavel no
prazo de 380 meses, pele Sistema de Amortizagéo Tabela Price - TP, a taxa anual de jurcs
nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5841%, a ser paga em prestacdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira no valor de R$474,99 em 25.05.2016. Epcca de
Reajuste dos Encargos de acordo com item 3. Valor da Garantia Fiduciaria R$127.600,00.
Belford Roxo, 27 de julho de 2016, Eu, ;‘f%l (Patricia Guimar@es de Medeiros),
Escrevents, digitel. Eu, . (Daniela de Amorim Oliveira), Escrevente, conferi. Selo
Eletrénico Namero: EBPM44444-10

Emolumentos {labelas e valores): Ato REBS4,24; Guias R$Q,00; Arg. R30,00; Busca R$0,00; Pren R§0,00; Sublcial R$ER4 24, FETS R$0,00, Fundpsrj R$0,00; Funper
R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 8. 370/12 2% R$13,80; Lei 7.128/15: RE3G.73; Mudua RED,C0; Dist. RE0,00; Tata R$734.85

AV-3 ~ 12.300 - (Prot. 58582) - AVERBACAQ DE HABRITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 31.07 2017, firmado por Pérgola Belford
Roxe | Empreendimente Imobilidric SPE LTDA, acima gualificada, na gualidade de
proprietaria & incorporadora do empreendimenioc PRIMAVERA BELFORD RQOXO |, acima
descrito, neste ato representada por seu sbcio, conforme contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de S&c Paulo — JUCESP sob o NIRE n® 3522828160-6, datado de
02.04.2014, Filippo Cattaneo Adorno, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade n° 54.605.632-5, expedida por SS8SP/RJ, inscrite no CPF/MF sob o n°
068.967.137-54, com endereco comercial na Rua Jerdnimo da Veiga, n® 164, ltaim Bibi,
S&c Paulo, instruide com a Cerliddo _de Habife-se n°. 234/SEHURB/2018, expedida pela
PMBR/SEHURE, em 30.10.2018, assinada pelo Secretarioc Municipal de Habitago e
Urbanismo, Reginaido Ferreira Gomes, maf. 11/18122, e da CND/INSS n® 000842018-
888882568 - CEL £51.226.15259/77, procede-se a presente averbacéo para fazer constar a
construcio do Apartamento 40~ 33 do Bloco 04 do Prédio n® 807, com area de 45,0007,
edificade na Area 01, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom Pastor {Lei Municipal n®.
725/88), neste Mummp;o e Estado; licenclade e vistoriade airavés do processe n°
12/000885/2013, autuado em 05.09.2013, recebendo seu fespectivo HABITE-SE, em nome
de PERGOLA BELFORD ROXO | EMPREENB?MEN TO IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme
a degcumentacdo aludida e aqui arquivada. Belford Roxo, 27 de Fevereiro de 2018,
Fhucie, (Daniele da Silva Paredes), Escrevents, digitel. Euj g:}i ! (Arigide Almeida de
Cérva hc;) Escrevente, conferi. Selo Eletrinico Numem ECVXE83884-GES

me lumentos (tabelas e valares) Ato R$ 187,39, Pren. 18b.24,4,3 RE0.00; Guias: RI0,GY; Arquiv: RE0.00; Rusca RS0,00; Subtotal RE1BT7 36, FETS REA3,.47; Fundper]
RE8.38; Punper] RY8,26; Funampery: REG.00 Lal 8370712 2% 8$3,24. Lei 7128/15; R$E.96 Mitua RE0,00; Tolal RSZ36,59,

AV-4 - 12 390 - (Prot.: 58.267 em 01.02.2019) - AVERBACAO DE REMISSAC — Procede-
se a presenie averbaglo para fazer constar a Convengéo de Condominio do
Empresndimento denominade "PRIMAVERA BELFORD ROXO I", devidamente registrada
no Livre 3 - Registro Auxiliar, sob n.® 76, datade em 01.03.2018, neste cartério, e
comunicada no AV-400, datado de 01.03.2018, da matricula 4 453, desta serventia. Belford
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i lArieide Almeida de Carvalho), Escrevente, digitei.
sl oo (Daniele da Silve Paredes), Escrevente, confer, Selo Eletrénico NiOmero:
ECVX84240-R0OJ

Enelurnsntos {fabeias o velored] Slo RES 44 Pronot. SO0, Guime: MO0 Arg. AR5 00, Busce RSO0, Subiotal RESCE FETY RE1EE; Fundpes] R30,42, Funpear|
FEBD AR Funmrpen, FREO33: Lot @ 3TUA P 2% REDAS, Lel PI28ME BBLEL Totel RE1188

AV-5 - 12380 - (Prot: 75.822) - CONSTITUHICAC EM MORA DO DEVEDOR
FIDUCIANTE - Nos termos do requerimento, datado de 02.06.2025, firmado, com fulero no
art. 26, §1° da Lei 8.514/97, pela credora fiducidria, Caixa Econdmica Federal, gualificado
sob o R-2 da presents matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias,
inscrito no CPF/MF sob o n9S68.735.819-68, conforme Oficio n898230/2028 — Caixa
Econdmica Federal - 1, tendo sido procedida a intimagio pessoal da devedora fiduciante,
SABRINA DOS SANTOS PAIXAO, gualificada no R-1, que restou Negativa, na forma do
art, 26, §4° da Lel 8.514/97, pois guanto ao enderego informado na notificaciio, a devedora
n&o foi localizada, sendo informado que a mesma n&o reside no endereco, estando em
lugar incerto, conforme Certidao expedida em 19.08.2025, certificada pelo Registro de
Titulos e Documentos do Cartério do 3% Oficio de Justica de Belord Roxo, nos termos do
art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora a
devedora fiduciante, SABRINA DOS SANTOS PAIXAQ, dando publicidade & existéncia
do_ procedimento  em curso, assegurando  direitos de  terceiros interessados e
estabelecendo o termo para a consclidacio de propriedade pelo fducidrio (art, 26, §7° da
Lei 9.514/97). Belford Roxo, 07 de OQutubro de 2025. Eu,_ iy (Wandersen de Souza
Landulpho), Escrevente, matlricula 94/25505, digitel. Eu, ' (Marcelo Martins de
Souza). Escrevents, Matricula 94/25507, conferi. Selo Eletrénico Namero:
EEZNS2071-PWZ

Emolumentos - Lel n% 3.950/1999 fubelas & valores) At FSTI480 Pren. FS32,26; Comuni : FSH.50; Subtolal REYEY, 12 Fell 20% - Lei p° 321711999
AS16E.61 Funper] 5% - Lel n® 111/2006: ASS0.6S; Fundpen §% - Lei n® $.6E&T005: RE20.B5; Fundrmen BY - Let #° 10204/202%; FEAT.57 Ressag 2% - Let n®
BATWENTE PSS RE MRON . Leln® T 1 oraat s eat 7on Dbt Bse o0k Selo Betraring L et g Gysonne. B S pHn: DEE an- otk BET 181 B0 -

=

AV-6 ~ 12,390 - (Prot.: 77.414) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal e Offcio no806230/2025 - Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, datados de 12.11.2025, reprasentada por seu procurador
Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob 0 n®575.672.040-01, gerente de centralizadora,
tendc_sido procedida de notificacao da devedora fiduciante SABRINA DO SANTOS
PAIXAQ, qualificada no R-1, e ndo purgada a mora, corforme notificacdo extrajudicial ora
arguivada, com editais de intimacdas publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistemna de Registra de Imdvsis Eletrdnico - Diario do
Registro de Imoveis Eletrénico, sob as Publicactes n® 1682/2025, datada de 25.08.2025,
noTE83/2025, datada de 26.08.2025 e nv1884/2025, datada de 27.0B.2025 em obediéncia
ac artigo 26, §§ 1% a 7°, da Lei n® 9.514/1997, procede-se a presente averbacdo para
consolidar a propriedade do iméve! da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada no R-2. Q ITB! n®72.08.025.011.761.4 foi
pago em 06.11.2025 no valor de R$4.133,38, através do DAM n"B65531632, sendo seu
pagamento ratificado através da certidao de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMEA,
datada de U0B.01.2026, verificada sua autenticidade pelo coodigo de verificacéo
nP68DA31240E, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imdvel fol avaliado pela
PMBR, para fins fiscais, no valor de R$137.449,10. Belford Roxo, 11 de Fevereiro de 2026.
Eu, “gefMarcelo Marting de  Souza), Escrevente, Matricula 24/28507, digitel.

L4t (Carlos Cesar Lino Silva), Escreverte, Matricula B4/25510, conferl. Selo
Eletrdnico Nimero: EFAXB2812 GZU

Emolurnsrtas - Lot of S850/1598 tabelas .o waloresiT Adn RETH4BY] Fron. PE32.29 Comunicagds: RSINAIS Sublotat BRATT.H4 Fay 0% - Ll a% 32171500

PEIT4R: Funper| 8% - Lei 0% 111/2006 MS45.55. Pundper) 5% . Lei o 4 86A/S006: FSES 55 Fumarpen 8% - Lel o 102548000 PS5 28 Fossag 2% - Lal pe
CHENTE BT AL IE00N - Lol o 2128018 AISIS.TE: DIst ASIRRN: Sely Elotiinico - L el 0¥ 8 97900s mes T BB AE0 10, Tol RSt E0E 01 .

AV-7  12.390 - (Prot.: 77.414)  CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ONMOB9136. 2001239863
Artige 173, Perdgrafo Unice da Lei 6,015 E5TADO DORIO DE JANEIRO
Matricuts Figha Municipio de Belford Roxo
) Registro de Imdiveis
12.390 i 02v } Carrio do 3° Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Das, 1130
R. E. Josg Luis Ferreira dos Santos

do F‘tif) f%ﬁ Janeiro - Parte Extrajudicial, instruide com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 12.11.2025, representada  por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MFE sob o n°575.672.048-91, gerente de centratizadora, procede-
se a presente aveertgagéo para fazer constar o cancelamento da alienagéo fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n8.5555.3651629-7, datado de 29.04.20486, liberando-o do énus que o gravava, Belford
Hoxq, 11 de Feversiro de 2026, :Bu, % (Margcelo Marting de Socuza), Escrevente,
Matricula 94/25507, digitei. Eu, ril (Cgrbs Cesar Lino Siiva), Escrevente, Matricula
24/25510, conferi. Selo Eletronico Namero: EFAX82813 YHEB

Emshienies - Lei n® 5050/ 099 atels o valoneyl A6 BRI BN Pran. BSOLON Corunicacho: RSG.WY Submisl RE7Ae 83, Foly 20% - Les i Ay 3 5

Futperd 5% - Lol 1 15/2000; 580,74, Fundper % - Ll 45002005 RS38,74 Funarpan S5 - Lt n 15, 034m06%, Fsiwg?ns; Ra:as:q“@f{z— {é;gn%@&g?é;%ﬁf

ELAE0 TORGN - Ll of 7.1 26/3078 BESE A5 Dot FG 00) Sel Sletries - Le 0B SFA022 ST, BB B80.00 Totr 351 055 50, ’ )
56,

o

Certifico que a presente cédpia é reproducgio auténtica da MATRICULA n® 12390, a qual se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973. dela constando a situagao juridica.
todos os titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a existéncia de agoes reais e pessoais reipersecutorias sobre os
atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o tltimo dia ttil
anterior a presente data. 12 de fevereiro de 2026. Assinatura digital do escrevente com matricula
94/25510.

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
www . registrodemmoveis .org.br. diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos
adicionais.

Emolumentos: R$ 124.08

20% FETJT (Lei 3.217/88)R%$ 24.81

5% FUNDPERT (Lei4.664/05) R$ 6.20
5% FUNPERIJ (Lei 111/06) RS 6.20

6% FUNARPEN (Lei 10.234/23)RS$ 7.44
2% (Lei 6.370/12)R% 2.48

ISSQN (Lei 7128/15) R$6.52

SELO - R$3.27

Total: R$ 181,00

Belford Roxo. 13 de fevereiro de 2026.
Consulte a validade do selo em:.
http://swww3 _tjrj.jus.br/sitepublico

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EFAX82968-WMI
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico




		2026-03-16T17:19:05+0000




