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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 88341 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°

da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFAC 93800 MFB

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J3ZH4-RRAZ5-PKWXR-NVEMX
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AC A « Rl oo - £ o~ — AR A -~ H il
ASA — TIP"O “B”, a ser construida, com fragdo ideal dc 1/138 avos do lotc 18, da Rua Projetada “C
geminada, constituida de dois pavimentos, composta de sala, dois quartos, circulacdo, banheiro, cozinha, area
e srmnen £ prrndAe imtasd e A~ i sm e e e . —— ~ A 3 = :
A< sCivigo © escada interligando os dois pavimcntos com 31,81m” dc arca & construin po pavimcnto térreo;

29.67m? de area a construir no 1° pavimento. totalizando 61 48m? de area a construir, com area comum de uso

exclusivo de 24,15m? ¢ arca privativa de 57,40m?, com dircito a uso dc 0! {uma) vaga dc cstacionamcnto ¢
forma indeterminada; tendo o terreno uma area de 16 378 33m? comecando no ponto 63, prosseguindo em
linha rcta no seatido Sul medindo 11,66m até o ponto 64. Dai scguc por uma linha rota no scntido Sudeste
medindo 13,60m até o ponto 65 Dai segue em um segmento de reta no sentido Nordeste medindo 30,69m até
o ponto 66 DPai scguc om linha dc rcta no scntido Sudcste mcdindo 61,7Cm aié o ponto 67. Dai scguc om
linha reta no sentido Nordeste medindo 1,50m até o ponto 68 Dai segue em linha reta no sentido Sudeste
mcdindo 26,20m até o ponto 62. Dai scguc cm linha reta no sentido Nordestc mcdindo 124,20m até o ponto
78 Dai segue em um segmento de circunferéncia no sentido Norte com R = 13,00m, medindo 27,20m até o
ponto 77. Dai scguindo cm linha lcvemcnte sinuosa no sentido Noroeste medindo 21,25m até o ponto 76. Dai
segue em linha reta no sentido Sudoeste medindo 22,17m até o ponto 75 Dai segue em linha reta no sentido
ndo 5,8%m até o ponto 74. Dai scguc em linha rcta no sentido Sudocste medindo 61.41m até o
ponto 73 Dai segue em linha reta no sentido Noroeste medindo 8 45m até o ponto 72 Dai segue em linha reta
no sentido Sudocstc medindo 38,19m até o ponto 158 Dai scguc cm linha reta no sentido Sudeste medindo
9,00m até o ponto 71 Dai segue em linha reta no sentido Sudeste medindo 10.67m até o ponto 70 Dai segue
cm linha reta no sentido Sudocsic mcdindo 32,86m retomando ac ponto 63. Confrontanics: cntrc os pontos
63, 64_65_66_67_68 e 69 Lote 17; entre ogpontos 69 e 78 Avenida Santa Cruz; entre os pontos 78, 77 e 76
Rua Projctada “D”; entrc os pontos 76, 75[ 74, 73, 72, 158, 152 ¢ 71: Lotc 12; catrc os pontos 71, 70 ¢ 63:
Rua Projetada “A”; oriundo do Iotcamem['» da Gleba R2, objeto do R-3 da matricula n® 86 392, situada no
Condominio “Jardim Paradiso XiIX™, c#‘n Cabugu, Municipio dc Nova Iguagu-RJ, de propricdade da CR2
JARDIM PARADISO EMPREENDIMENTOS LTDA CNPI/MF sob o n® 00 451 431/0001-49, com sede

s s [l ; o et o 4 2 e Tansiro-R]
cnida Borgcs dc Mcdciros a° 633. |salés 603 508 (paric) dad dc Janciro-RJ,

na Avcnida TS5 GC MIAGGITos, 11 OO, UJs a OUS (parid), LC‘G:GTL, na Cidadc do
adquirido por titulo devidamente registradgfio R-2 da matricula n® 86 392, ficha 01, neste (Cartprio, bem como

\"—-—-..4- —~-
ANOTOCSC T

memonal de incorporacao registrado no RR-1 da ateforila w0 Q€ €T faouts (Cartirar ‘ova lguacu. 17 dc
miCimnona: OC inCOorporagad rCEasiiado fio an-i Ga maincuia no 6L .U/ o, 1SS Lariono ~OVva iguagu, / QC
setembro de 2008 Fu — |/ (LUUANA MENDONCA DE STHFANQ). Escrevente

W

Substituta, digitei e subscrevi - - - - - - - - g T I O R N S

AV-1-88 341: Na forma do artigo 213, in jso I, alinea “a”, da Lei n°® 6.015/73, procedelse‘esta averbagio para
fazer constar que o imovel objeto desta ssui uma fracio ideal de 1/134 a wos do Iotj/ 9, da Rua Projetada
“A” e nao como constou. Nova lgudcu, 26 de abril de 2011/ Eu, ‘\ (LUANA
MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelidao, digitei e subsfrevi-.- - - "=~ -t ---------------

, - : . Luang M- 5@". _
AV-2-88 341 Certifico que nos termos do requerimento firmado pela propesians 4 dim Paradiso
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, representada por seus diretores m;!,ém) mﬁ%"&é’?i' reira e Felipe Alves
Costa, datado de 10/12/2012, com firmas reconhecidas, a incorporagigna qual integra & imovel objeto desta
matricula submete-se ao regime de afeta¢io, conforme requcrimcx‘]‘to retro mencionado Ayerbado no AV-4
da matricula 86 678, neste Cartorio. Nova Iguagu, 17 de dt*.ccmbro d¢ 2012. Eu, (JuLl
.»t\!\E. Dl.—\S),‘ .\Ll}lllar de (a.rform_ dlgl[tl‘l E e 07 7 (LUANA ENDONCA DE
STEFANO). Substituta do Tabelido, subscrevi.- - - -« - - -« -2 B e e I

AV-3-B8 341 (Protocolo n® 108 779) — Nos termos do ré¢que
Empreendimentos ltda. na qualidade incorporadora e proprictdria/ datado de 27/11/2012, com firma
reconhecida, procede-se esta averbagdo para fazer constar o seguintg: 1) a area total a ser construida foi
alterada de 61, 48m* para 5§7,56m?; 2) a Rua Projetada “A” teve sua denominagao alterada para Rua Doutor

mento da CR2 Jardim Paradiso

! Albert Sabin; e 3) a construgao da CASA 63 — Tipo “B”, legalizada

em condigao de habitabilidade,
1° 864/2012, emitida pela Prefeitura
12-17060621. datada de 22/08/2012,

(SIMONE SANTA ROSA
(LUANA MENDONCA DE

atraves do processo n® 2007/311771; tudo conforme certiddao de habitg-se
Municipal de Nova Iguagu em 09/11/2012 e CND do INSS n° 001522
arquivadas. Nova lguagu, 14 de janeiro de 2013 Eu, _
RODRIGUES), Auxiliar de Cartorio, digitei E eu S\ _
STEFANO). Substituta do Tabelidao, subscrevi ; ;

DA 2" CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
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AV-4-88 341 Certifico que nos termos do requerimento da CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos l.tda, na
qualidade incorporadora e proprietaria, datado de 15/04/2013, com firma reconhecida, a Convencio de
Condominio do “Jardim Paradiso XIX™, situado no Lote 19, do loteamentp Jardim Paradiso, bairro Campo
Alegre, Nova Iguacu — RJ, datada de 13/12/2012, foi registrada no Livio3 £ Auxiliar, fis. 132, sob o n° 266,

neste Carntério. Nova Iguagu, 22 de maio de 2013 /”‘; gﬂ (LUCIANE RODRIGUES
VIANA), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, Eloc— ¢ (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS),
Escrevente Autorizado, subscrevi - - - - - — - - Jose Lo R.A08. 5008 — ~ = = = = e e e e

Escrevenic Autorizado
CTPS 227257240 SP

AV-5-88.341: (Protocolo n® 115.797) - Nos termos do requerimento da proprietaria, firmado por seus
diretores André Strauss Vasques e Khrislla Pimentel Assung¢io, datado de 05/07/2016. com firma
reconhecida. procede-se esta averbagdo para fazer constar a mudanga de sede da CR2 JARDIM PARADISO
EMPREENDIMENTOS LTDA. para a Rua da Alfindega, n® 90, grupo 602 (parte), Centro - Rio de
Janeiro/RJ, conforme cépia autenticada da 16® Alteragdo do Contrato Social, datado de 07/01/2016, e do
comprovante de inscrigdo e de situagdo cadastral emitido em 30/08/2016, apresentados e arquivados. Nova

Iguagu, 30 de agosto de 2016. Eu, SR (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar
de Cartorio, digitei. E eu, Y (ROSINEA FRANCISCO), Tabelida Substituta. subscrevi.-
A-‘-.~.-.-.-.-.-.—.-.-.-.-.—.—.-,—.-4-.-.—.—.-.-:Jiﬂin.-:r.r‘.rwmsaa -------------------------- (Selo Eletronico EBSA 10704 ITHM)
G ruta
C‘: : 27460 - 5:508

R-6-88.341: (Protocolo n® 115.645) — Nos termos do contrato de compra e venda de unidade concluida. muatuo
com alienagdo fiducidria em garantia - PROGRAMA MINHA CASA. MINHA VIDA — PMCMV- recursos
do FGTS. com cardter de escritura puablica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966 e do Programa Nacional de Habitagdo
Popular integrante do Programa Minha Casa. Minha Vida, na forma da Lei n°® 11.977 de 07 de julho de 2009,
datado de 13/05/2016. a proprietaria. ja qualificada. vendeu o imével objeto desta matricula para
STEPHANIE DOS SANTOS MACHADO, brasileira. solteira, recepcionista, portadora da carteira de
tdentidade n°® 296274392, expedida por SECC/RJ em 10/07/2012, inscrita no CPF/MF sob o n® 171.588.557-
08. residente e domiciliada em Rua Pinare, 18. Jardim Delamar. Japeri - R]. e SAMANTA RODRIGUES
DA COSTA. brasileira. solteira. auxiliar de escritorio. portadora de carteira de identidade n® 498912723,
expedida por SSP/SP em 16/05/2008 e inscrita no CPF/MF sob o n® 409.801.728-88, residente e domiciliada
em Rua Pinare. 18. Jardim. Delamar, Japeri - RJ, pelo prego certo e ajustado de RS 117.800,00 (cento e
dezessete mil e oitocentos reais). Foram apresentadas a certiddo de isengido de ITBI n® 2016/001313, datada de
20/06/2016 ¢ as demais, certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagdo sobre
indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob n” 0167816083110873, certificando que até
31/08/2016. nada consta em nome da mesma. arquivada. Nova Iguagu, 02 de setembro de, 2016. Eu,

umO . (BRUNA LUSVARDI). Auxiliar dep Sopr@rodigltsi.- E ev. &~
(ROSINEA FRANCISCO). Tabelia Substituta. subscrey i-.-.-A-.{aba,a.&mmnﬁé Eletrénico EBSA [1010 TOO
CTPS: 27460 - S:508

R-7-88.341: (Protocolo n® 115.645) — Nos termos do instrumento acima indicado. STEPHANIE DOS
SANTOS MACHADO e SAMANTA RODRIGUES DA COSTA. acima qualificadas. na condigdo de
FIDUCIANTES. com o escopo de garantia, transferiram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF. com
sede no Setor Bancario Sul. quadra 4. lotes 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04,
na qualidade de FIDUCIARIA. a propriedade resolivel do imavel objeto desta matricula. cujo valor da
garantia fiduciaria ¢ de RS 119.700,00 para ser paga da seguinte forma: RS 14.301.01 com recursos proprios
ja pagos em moeda corrente, RS 23.963.00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e o restante em
360 prestagdes miensais ¢ consecutivas de RS 451,59: seguro R$ 16,69: totalizando RS 468.28, calculadas
segundo a 'I'P - Tabela Price. a taxa nominal de juros de 5.5000% ao ano. correspondente a taxa efetiva de
5.6409% ao ano. vencendo-se a primeira prestagdo em 13/06/2016. e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes. A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imoével identificado e todas as acessOes.
benfeitorias, melhoramentos. construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
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necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, ]
. ~ . . = . X |
permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negoécio. oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto
)

no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu. 02 de setembro de 2016. Eu, &y Lt iA +__ (BRUNA
LUSVARDI), Auxiliar de Cartério. digitei. E eu. ¢ (ROSINEA FRANCISCO), Tabelia
Substituta, subscrevi.-.—.-.-. === s mmm e e e SR R el S Selo Eletronico EBSA 11008 IQL

triea ‘F rancisco
Tabeli8 Substituta

CTPS: 2746V - 5:528
AV.8/MATRICULA:88.341 PROTOCOLO 139.399 INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n®
493137/2024 datado de 20 de junho de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado
por seu representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial,
protocolada sob o n® 66072 e registrada sob o n® 65916. foi procedida a diligencia no endere¢o mencionado na
referida notificagdo. com a finalidade de notificar STEPHANIE DOS SANTOS MACHADO e SAMANTA
RODRIGUES DA COSTA. recalizada o envio da notificagdo extrajudicial por via AR, postado no dia |
17/07/2024, nos correios através do codigo postal de n® BN 242 517 048 BR, para STEPHANIE DOS |
SANTOS ¢ BN 242 517 051 BR. para SAMANTA RODRIGUES. Saiu para entrega aos destinatarios |
notificados acima mencionados no dia 19/07/2024. porem foi recebida e assinada por Cristiane Santos.
portadora do RG n® 12879309-8 as 16hS5min. no endere¢o que costa acima mencionado. conforme Certidio
de Notificagdo do Cartorio do 10° Oficio de Notas de Nova Iguagu/RJ. datada de 19/07/2024. assinada |
digitalmente por Glauner Luiz da Silva Santos. Escrevente autorizado do Registro de Titulos ¢ Documentos |
de Nova Iguagu, Cartdrio do 10° Oficio de Nova Iguagu em 15/07/2024. arquivada. Emol.: RS 692.20: FET
RS 38.43: FUNPERIJ R$ 34.60; FUNDPERJ RS 34.60: FYNARPEN R$ 41.52: PMCMYV RS 13.84: ISS R$
34.60: SELO RS 5.18. PRENOTACAO RS 4422 Tolz $ 994.97. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Nova
Iguagu. 27 de setembro de 2024. Eu AA_N Sonja Maria Magalhdaes Emygdio. Substituta Legal da

Av.9 — 88.341 — Protocolo — 145.326 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 493137/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
25/07/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienag@o fiducidria em garantia n® 855553649746-2. |
firmado em 13/05/2016, registrado no R.6 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a
Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ja qualificada. mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2025/000987, nimero do Titulo 202500848726 em 19/03/2025.
no valor de RS 4.472.04. estando este imovel inscrito na PMNI sob o n® 907272, Emol.: R$ 734.83; FETJ RS
146.96: FUNPERJ RS 36,74;: FUNDPERIJ RS 36.74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMV RS 14,69; ISS RS
36.74; SELO RS 2.87: Total R$ 1.053.65. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 20/10/2025. E Eu

o

Josiane de Sonza Salgueiro. Escrevente. Matricula CGJ n® 94/23345, digitei. E eu

LA~ — /Sonia Maria Magalhdes Emygdio. Substituta Legal da Responsavel pelo
Expediente. Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo € assino.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-. (Selo Eletrénico EFAC 93795 WOX)




