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CNM n°. 088971.2.0049001-68

CNM: 088971.2.0049001-68
ICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

4506t i

Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ

v 49001

Itaborai, 28 de julho de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comums,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, conffontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que comespondera & unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO n° 302 do Bloco n° 17, no 3° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagdo, dois quartos, banheiro e cozinha, com a érea privativa coberta padréo de: 43,95m2, area
privativa total de: 43,95m2, area de uso comum total de: 44,77m2, area real total de: 88,72m2, area da
unidade equivalente em drea e custo padrdo de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denommado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagéo imobiliria sob r° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n° 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso II, pardgrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
® 12.42472011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede 4 Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n® 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da Cagipl- iskag@sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A

it pRpdréa  Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
"¢Warcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.5555.3580764, datado
de 05/02/2016, de abertura de crédito e miituo para construgdio de empreendimento imobiliirio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme fRgistro i 05, emg01/06/2016 na mesma
matricula n® 42.541 (Incorporagéo).- Itaborai, 28/07/2017.

\\b C\
-“0 n-
Av. 01 - Mat, 49.001 em 28/072017 - Prot. 95.524 em 268750} - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, ¢ Outras Obrigagles -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do(s) devedor(es) fiduciante(s), Contrato n® 85555.3648533, assinado
pelas partes contratantes em 29/04/2016, documentos estes que-ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matriculz
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n’. 05 ne
matricula n°, 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como quitada. Emohmentos
e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - miitua e acoterj: R$ 13,54; valor do ato:
R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: R$ 6,43; ki 713/83 (20%): R$ 19,02; lei
4664/05 (5%) RS 4,75; lei 111/06 (5%) R$ 4,75; lei 6281/12 (4%) R$ 3,80, PMCMV R$ 1,90;

continua no verso...
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Continuagéo da Matricula

CNM: 088971.2.0049001-68

totalizando: RS 149,38\
Oficial do Registro:

screpente; réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RY).
W, (Marce 0 qu;gde Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
A
€\
" b@e"e‘.’qﬁ\

s
SELO: ECDH 6910%

R.02 - Mat. 49.001 em 28/07/2017 - Prot. 95.524 em 21/07/2017 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) devedor(es) fiduciante(s), Contrato n° 85555.3648533, assinado pelas partes contratantes em
29/04/2016, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a ROSENEIA RODRIGUES VARGAS, brasileira,
nascida em 11/11/1964, separada, agente administrativo, portadora da Carteira de Identidade n°
07.201.789-0, expedida pelo SSP/RJ, em 10/11/2006, mscrita no CPF/MF sob o n® 891,385.547-
04, residente ¢ domiciliada & Rua Noel Dias, 153, C Alta, Cachoeiras de Macacu/RJ , pelo valor de:
R§ 129.230,00 (cento e vinte & nove mil duzentos e trinta reais), a ser pago da seguinte forma:
RS 76.785,93 (setenta e seis mil, setecentos € oitenta e cinco reais e noventa e trés centavos), através
do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 17.734,07 (dezessete mil, setecentos e trinta e quatro
reais e sete centavos), através de recursos proprios; R$ 9.710,00 (nove mil, setecentos e dez reais),
através dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), através do
desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor
estipulado para compra e venda do terreno ¢ de: R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze reais e
oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais
ntegrantes do empreendimento. Foi apresentada a Certidio de Nao Incidéncia de ITBI, n°
0010/2016 em 30/08/2016. Com as demais condigSes constantés do referido contrato. Realizada a
consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156017072815796, datada
de 28/07/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consulta codigo hash: 8d47. 01a8. 537d. bb28. d062. c65a. 127f d619. 5774. 6ad2,
datada de 28/07/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R$ 729,27 art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$
6,85; tabela 01.5 - axpedigdo de guias R$ 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuicio R$

¢S 7,22; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 10,38: totalizando:
" Strevente; (Andréa Verae?Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do

Registro (Martelo Poppe de ﬁgiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
o .0
. oY .‘19‘0
o Pt
SELO: Sty

DH 69104 DWU &

R.03 - Mat. 49.001 em28/07/2017 - Prot. 95524 em21/07/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizago dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) devedor(es) fiduciante(s), Contrato n° 85555.3648533, assinado pelas
partes contratantes em 29/04/2016, acima registrado sob o n°. 02, o im6vel objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagio: TP - Tabela Price; 4- Valor de Composicdo dos
Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor da Operagdo: R$ 101.785,93; 5.1- Valor do
Desconto Complemento: R$ 25.000,00; 5.2- Valor do Financiamento: RS 76.785,93; 6- Valor da
Garantia Fiduciaria: R$ 129.230,00; 7- Valor do Imével para fins de Leilio Publico: R$ 129.230,00;
8- Prazo total em meses: de amortizagdo de 320, construgdo/legalizagdo: 29, renegociagio: 0; 9- Taxa
de juros % (a.a): nominal: 4,5000%; efetiva: 4,5941%; 10- Encargo financeiros no periodo de

Continuagéo da Matricula na ficha n.°_m&L
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REGISTRO DE IMOYV. A ;

Primeira Circunscrigao de Itabo;g%:.»

construcdo: de acordo com o item 3, alinea II; 11- Encargos no periodo de amortizagéo: prestagéo
(a+j) R$ 412,45; taxa de administragéo: R$ 0,00; seguro: R$ 61,64; total: R§ 474,09; 12- Vencimento
do Primeiro Encargo Mensal: 05/06/2016; 13- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item
3: 14- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 1.441,64, Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 14.558,35; Composigdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedora: Roseneia Rodrigues Vargas, Comprovada: R$ 1.580,32, Ndo Comprovada: R$ 0,00;
Composicdo de Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedora: Roseneia Rodrigues Vargas -
Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal nadata da Contratagdo: Boleto
Bancario, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagdo (busca de indisponibiidade de bens), consuta n° 0156017072815796, datada de
28/07/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: 8d47. 01a8. 537d. bb28. d062. c65a. 127f d619. 5774. 6ad2, datada de
28/07/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela
01.5 - expedicdo de guias R$ 23,32; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicdo R$ 52,36;

PMCMYV, 7,22; Busca e,@dispombi]idade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R
834,43, crevenigtghndréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
Registro: ' %i9"83ppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

W‘{“ o

SELO: ECDH 69105 CIV

Av. 4 -Mat. 49001 em 30/05/2018 - Prot. 98920 ¢m 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE

SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Pubiica de Institiigdo ce Serviddo de Passagem,
datzda de 13/04/2018, lawrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato 1° 013, do Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rermatificajdo e Aditlamento,
datzda de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficardo arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o mimero do protocolo
acima, averba-se que o imovel objeto desta matricula € beneficiado com uma servidio convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma &rea de 1.000,10 m?, do imbvel objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O rcferido € verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagéio - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei111/06

(5%) Rﬁ' lei 6281/12 (4%) RS 3,91; PMCMV. R$ 1,95; totalzando: R® 133,15, A
Escreveniglt © £4 ) (Andrea Veras Valenca Nat.  94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
Regislro: . M&darceb Poppe de Figu:irqftﬂ? bido - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
Jisiane Camdyd CANophart : WeSe®
Tabklly Suljetituta R Gh\
i Wb} ¥ 9
SELC: ECKK 72386 BBI »*

Av.05 - Mat. 49.001 em 21/052019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresertado pela proprietaria e
incor‘poradoraL arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO ‘DA
CONSTRUCAO, averbada sob n® 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagiio);
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea COmun;
coberta 4,47Tm2 e cquipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n’. 195266, inscri¢io predial n".
60631 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido § verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isénfo. A Escrevente: Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: \(Marcelo Poppe de

José Uiz Coutinho da Siha
Tpb4lido Substituto
DMnugAe; Yerso

4100
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Continuagao da Matricula

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIJ/RJ).
SELO: ECWM 04556 PRT

Av.6 - Mat. 49001 em 27/052019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietaria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protocolo
acima mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula n°, 42.541. Emolumentos e custas,

assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isent. A Escreyente: réa Veras Valenca - Mat.
94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (Ma oppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGI/RJ). Luiz Coutinho da Sitva
T Ve | S
g, 940428

Mat 94!14510
SELO: ECWM 04944 SXA

Av.7 - Mat. 49001 em 29/0522019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengéo e demais documentos necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o nimero do acima
mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula para que fique
constando 0 REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auxiliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; lei 4664/05 (5%) R$ 0,84; lei 111/06 (5%) R$
0,84; lei 6281/12 (4%) RS 0,67, PMCMV RS$ 0,33; totalizando: RS 230%:
{Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

osé iz Co
) Andréa Veras Valenca Mat. 3410425 CalfR)
" 7 SELO: ECWM 05332 NBO W)W
APRESENTIO0 TILO- Mot 0104 30 20m 01 14004

Av. 08 - Mat. 49.001 em 09/12/2024 - Prot. 124.392 em 01/10/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143f2023 amgo 2%, paragraﬁo unico, é
procedida a presente averb

pardgrafo tmico. O Escrevenite:
Mat. 94/21.300 da CGI/RI),Oficial do Registro:

90.137 da CGJ/RI). Moisés Antas de Abreu

Escrevente
Mat. CGJIRY: 94121300

SELO: EEVN 19817 ANO

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049001-68 em 09/12/2024 - Prot. 124.392 em 01/10/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°. 523235/2024 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica
Federal em 15/10/2024, assinado de forma digital pela gerente Leni Franco Dias, e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°.
9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagio
a Alienagéo Fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade 2 existéncia do procedimento em
curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidagio da
Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdio encaminhada por este registro a

Continuagéo da Matricula na ficha n.® EZE}
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0049001-68
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ g ‘ ;CH“ |
Cartério do 2° Oficio de Justiga

Continuacio do CNM de n°. 088971.2.0049001-68

devedora fiduciante Roseneia Rodrigues Vargas, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°.
173262/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 18/10/2024, foi
procedida diligéncia pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Cachoeiras de Macacw/RJ, no(s) seguinte
(s) enderego(s): Rua José Carlos Farias, n°. 80, Centro, Cachoeiras de Macacu-RJ / Rua Noel Dias, n°.
153, Calta, Cachoeiras de Macacu-RJ, a saber: "NOTIFICANTE: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CNPIJ. 00.360.305/0001-04. NOTIFICADA: ROSENEIA RODRIGUES VARGAS -
CPF. 891.385.547-04. - CERTIDAO - CERTIFICO, para os devidos fins, que foi apresentada uma
Notificagio Extrajudicial pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ. 00.360.305/0001-
04, registrada no Livro B-34, sob o n° 12.707, em 22 de outubro de 2024, visando notificar a Sra.
ROSENEIA RODRIGUES VARGAS - CPF. 891.385.547-04, nos enderecos: Rua José Carlos
Farias, n° 80, Centro, ¢ Rua Noel Dias, n® 153, Calta, ambos em Cachoeiras de MacacwRJ, CEP
28.680-000. No dia 25 de outubro de 2024, pela manhi, o escrevente Rodrigo Barroso Siqueira -
Mat. 94.16001, compareceu ao primeiro endere¢o indicado, onde foi informado por moradores locais
que a notificada nfo residia mais naquele imvel e havia se mudado para outro bairro, que também néio
correspondia ao segundo endere¢o mencionado na notificagio. Ap6s breve conversa com um dos
moradores, foi identificado que a notificada era conhecida de uma das nossas escreventes. Esta
escrevente entrou em contato com a notificada, solicitando que comparecesse ao Cartorio para tomar
ciéncia do teor da notificagiio. No periodo da tarde do mesmo dia, a notificada, Sra. Roseneia
Rodrigues Vargas, compareceu ao Cartrio, tomou ciéncia do contetdo da notificagdo e informou que o
imével mencionado ja havia sido vendido a terceiros. Declarou, ainda, que entraria em contato com seu
advogado ¢ com o Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ. No entanto, recusou-se a assinar o
recebimento da notificagdo sem antes obter a orientagio de seu advogado. E o que me cumpre
certificar, e dou fé. Cachoeiras de MacacwRl, eu, Jéssica Busquet Silvestre, Substituta, Mat. 94/22652,
subscrevo € assino. Cachoeiras de Macacu, 25 de outubro de 2024". Consequentemente, a notificagio
foi de resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante ndo compareceu neste Registro
no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito; 2) Conforme Oficio Eletronico/RGI r°.
173264/2024, intimag&o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Rosencia Rodrigues Vargas, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n®. 173264/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaboraf/RJ, em
18/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagéio por Carta
ARMP, Cédigo BN 233 951 874 BR; Destinatario: Roseneia Rodrigues Vargas; Enderego: Rua
Carlos Farias, 80, Centro - CEP: 28680-000 - Cachoeiras de MacacwRJ; Unidade de Entrega: UD
Cachoeiras de Macacu - Cachoeiras de MacacwRJ; Resultado - Motivo de Devolugio: Endereco
suficiente. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO" 3) Conforme Oficio
Eletrénico/RGI n°. 173266/2024, mtimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Roseneia Rodrigues Vargas, a saber; "RESULTADO DE
NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 173266/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga
de Itaborai/RJ, em 18/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RIJ, foi encaminhada a
notificagéio por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 951 865 BR; Destinatario: Roseneia Rodrigues Vargas;
Enderego: Rua Noel Dias, 153, C Alta - CEP: 286800-000 - Cachoeiras de MacacwRJ; Unidade de
Entrega: AC Cachoeiras de Macacu - Cachoeiras de Macacw/RJ; Tentativa de Entrega: 1°- 28/10/2024
10:18h; Resultado - Motivo de Devolugfio: Assinatura nfio confere com a que consta no Contrato.
Consequentemente, a notificagéio foi de resultado "NEGATIVQ"; 4) Conforme Oficio Eletrnico/RGI
n’. 173263/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 18/10/2024, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s): Apartamento n°, 302, do Bloco 17, do Condominio
Conquista Itaborai, Lote 01, da Quadra 08, Avenida Flivio Vasconcelos, Venda das Pedras,
Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f¢, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial
do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 173263/2024, datado
de 18/10/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53237, para dar
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Continuagéo da Matricula

cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, a saber: 1)- Deixando de Notificar a Sra. ROSENEIA RODRIGUES VARGAS, pois o
enderego indicado para a Notificagdo, atualmente por notério saber, situa-se em 4rea de alta
periculosidade, dominada pela agdo de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma
ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder sua intimacéo de forma pessoal, pois a
Notificada encontra-se, em lugar inacessivel. Itaborai, 11 de Novembro de 2024. Escrevente
Notificador: (2) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)".
Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo datada
de 11/11/2024; e 5) Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 173265/2024, intimagio encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Roseneia Rodrigues
Vargas, a saber: 'RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 173265/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 18/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2° do
CNCGIRJ, foi encamnhada a nofificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 951 888 BR;
Destinatario: Roseneia Rodrigues Vargas; Enderego: Cond. Conquista Itaborai, Avenida Flavio
Vasconcelos, S/N, Ap. 302, BL 17, Esperanga - CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega:
CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a
notificagio foi de resultado "NEGATIVO". Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
2690/2023: Valor do ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alienagéo
Fiducidria - Intimagio Pessoa: R$ 41,91; Guias/sDOVONR/COAF/DIST: RS 23,49; Selo de
Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) MW
16,07; lei 6281/12 (6%) R$ 19,28; PMCMYV R&6,40; ISS
- RS 16,06; Totalizando: R$ 464,82. O Escreveate;
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGIJ
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
+ 4q Ant2S
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Av. 10 -CNM n°. 088971.2.0049001-68 em 25/03/2025 - Prot. 126.017 em 13/03/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 523235/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa Econdmica
Federal em 07/03/2025, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 00273/2025, no valor de R$
3.447,90, paga na Caixa Econdmica Federal em 24/02/2025, averba-se, com base na averbagio acima
de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do mével objeto desta matricula em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa ptiblica, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o r°.
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 137.532,06 (cento e trinta e sete mil, quinhentos
¢ trinta e dois reais e seis centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, devera promover os leildes
pliblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3:
R$ 16,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,31; lei 3217/99 (20%): R$ 150,20; lei 4664/05 (5%) R$ 37,55; lei
111/06 (5%) R$ 37,55; lei 6281/12 (6%) R$ 45,05; PMCMV RS 15,01; i Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 37,55; Totalizando: R$ 1.078,19. A Escreventes (Karine Ferreira da
Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro;

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RY). L@—
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Av.11 -CNM n°. 088971.2.0049001-68 em 25/03/2025 - Prot. 126.017 em 13/03/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 523235/2024 - CAIXA ECOMOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econbmica Federal em 07/03/2025, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienaciio Fiduciaria,

Continuagdo na ficha Q04
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REGISTRO DE IMOVETS"

Primeira Circunscrigo de Itaborai -RJ ~ | S |
Cartdrio do 2° Oficio de Justica '

Confinuacao do CNM de n°. 088971.2.0049001-68

acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n°. 10,
‘nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da
CNCGI/RJ. Emolumentos € custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 623,09;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizagfio: R$ 4,30; PMCMV R$
12,78; lei 3217/99 (20%): R$ 127,84; lei 4664/05 (5%) R$ 31,96; lei 111/06 (5%) R$ 31,96; lei
6281/12 (6%) R$ 38,35; i Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: R$
918,38. A Esaeven!.e:"?]‘ﬂ:m Ferreira Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/R). Oficial do Regj (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137

da CGIRY). .
) e s da Coso R Yalengs
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049001-68, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. taborai, aos trinta e um dias do més de margo
do ano de dois mil e vinte e cinco (31/03/2025) as 09:21:04. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao |R$ 108,60 Sogigige;gg:"f;g'odg Justioa
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEWJ 78457 YTH

Lei n°®4.664/05 - 5% R$ 5,43

Lein®111/06 - 5% R$ 5,43

Lein®6.281/12 -4% R$ 6,51

Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17

ISS-5% R$ 5,43

Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$ 158,16 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




