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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
673 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0000673-21

IMOVEL: Fragio ideal de 0,003571, do terreno designado por lote 1 do PAL 48466, de 2* Categoria,
que correspondera ao apartamento 201, do Bloco 8, na Rua Helio do Amaral n°94, empreendimento
Residencial Parque Rio Maravilha II, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno
no todo 62,40m de frente para a Rua Hélio do Amaral { Tenente Coronel), 75,00m de fundos confrontando
com o loteamento da viiva Etelvina Manhdes de Castro Neves ¢ Almeida; 168,70m a direita em trés
segmentos de 141,20m, mais 2,50m, mais 25,00m confrontando com o lote 01 do PAL 48352; 147.23m a
esquerda, confrontando com o lote 02 do PAL 48466, tendo o imovel Area privativa de 43,72m2, Area
privativa total de 43,72m2. Possuindo o empreendimento 70 vagas descobertas, localizadas na drea
externa; As vagas néo serdio vinculadas a nehuma unidade autdnoma, sendo de uso do condominio. -x-x
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sio Paulo/SP, inscrito no CNPI/MF
sob o n® 71.476.527/0001-35. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgdo por compra de Jodo Pinto Monteiro
Administragiio e Participagdes LTDA, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4° Oficio de Petropolis/RJ,
1°648, fls. 126, registrada no 4° Registro de Imdveis, no R-11 da matricula 23392, em 23/12/2013,
rerratificada pela escritura do 4° Oficio de Petropolis/RJ, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob o
AV-12, da citada matricula em 23/12/2013, ¢ o memorial de incorporagio registrado no 4° Registro de
Imoveis, no R-2 da matricula 238461, em 22/12/2014. Matricula aberta aos 17/11/2015, por requerimento
do interessado. Prenotagio n°1380, aos 11/11/2015. Digitada por FS.

AV -1 - M - 673 - GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-1 da matricula
242440, em 22/12/2014, de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo
Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel
desta matricula se configura como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra projetada e pendente
de regularizagio registral, no que tange a sua conclusdo. Em 17/11/2015, por FS.

AV -2 -M - 673 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis no AV-
15 da matricula 23392, em 17/03/2014, e no AV-2 da matricula 242440, em 22/12/2014, que pelo Termo
de Urbanizagio n°005/2014, datado de 17/01/2014, lavrado as f1s.048/048V do Livro n°04 de Folhas Soltas
de Urbanizagio, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°084.502, datada de
06/02/2014, que de acordo com o processo n°02/000.829/2011, acordados entre 0 MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, ¢ CONSTRUTORA TENDA §/A, as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo
a outorgada se obriga a urbanizar a Rua Hélio do Amaral (Tenente Coronel), em toda a sua largura, na
extensfio de 600,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até a Avenida Brasil, conforme
PAA 10.820, de acordo com o despacho de 19/11/2013 da U/CGPIS, as f1s.79. PARAGRAFO UNICO: As
obras de urbanizagfio deverfio atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/1970), ¢ executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
orgios responsaveis a sua aprovagfo, no dmbito de suas competéncias. TERCEIRA: A inadimpléncia de
obrigacio assumida na clausula segunda, e em consonincia com os termos de seu paragrafo wnico,
importara na nfo concessio de "habite-se" para qualquer edificagio que venha a ser construida no local, até
a conclusfio das obras de urbanizagiio e aceitagio dos logradouros em questio. QUARTA: Qualquer
importéncia devida a0 Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo
da execugdio, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qualquer indenizagio relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a
salvo de qualquer duvidas ou contestages futuras. Demais condigdes constantes do titulo. Em 17/11/2015,
por FS. Oficial Mat. TIRJ 90.301
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MATRICULA FICHA

673 fu CNM: 157776.2.0000673-21

AV -3 - M - 673 - CONSIGNACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no AV-3 da matricula
242440, em 23/12/2014, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 3° do artigo 32 da Lei
4591/64, para o registro do Memorial de Incorporagdio objeto do ato precedente, fica consignado que
constam distribuigdes de Processo trabalhistas, conforme certiddo positiva de débitos trabalhistas com
efeito de negativa cujo débito s¢ encontra garantido por deposito, bloqueio de numerario de penhora de
bens suficientes. Constam ainda distribuigSes de feitos ajuizados contra a Incorporadora conforme
certiddes dos Cartorios do 1° 2°, 3° 4° 7° e 9° distribuidores, neste Gltimo constando diversas execugbes
fiscais, tendo como autor o Municipio do Rio de Janeiro, bem como consta distribuida contra a
incorporadora execugdo fiscal movida pela Fazenda Nacional INSS, conforme certiddo expedida pela
Justiga Federal do Rio de Janeiro, bem como apontamento de débitos relativos a tributos administrados
pelo Secretaria da Receita Federal com exigibilidade suspensa nos termos da certiddo conjunta positiva
com efetios de negativa de débitos relativos aos tributos federais ¢ a divida ativa da Unifio expedida pela
Secretaria da Receita Federal. Constam ainda débitos perante a Receita Estadual do Rio de Janeiro tendo
como contribuinte a Incorporadora, conforme certiddo expedida pela Secretaria Fstadual de Fazenda, ndo
sendo impeditivas a realizagio da incorporagio do ato precedente conforme declaragfio expressa da
incorporadora. Em 17/11/20135, por FS.

AV -4 - M - 673 - GRAVAME.: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis no AV-4 da matricula
238461, em 22/12/2014, e no AV-4 da matricula 242440, em 23/12/2014, que pelo Instrumento Particular
de 29/08/2014, do BANCO DO BRASIL S.A., encaminhada pelo requerimento de 05/11/2014, verifica-se
que as incorporadoras declaram que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente &
exclusivamente residencial e que estd enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, nos

termos da Lei n°11.977/09, regras de enquadramento previstas no Manual do Fomento Pessoa Juridica
vigente. Em 17/11/2015, por FS.

R -5-M-673 - HIPOTECA: Prenotagdio n°® 2322, aos 26/11/2015. Pelo instrumento particular de mutuo
para construgio de empreendimento imobiliario, datado de 31/07/2015, a proprietaria deu o imovel desta
matricula em 1* ¢ especial hipoteca transferivel a terceiros, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigfio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a
abertura de crédito no valor de R$9.718.415,38, para construgio do Empreendimento Residencial Parque
Rio Maravilha II - Médulo II. O desembolso do financiamento serd efetuado pela credora em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condionado a confirmagfo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor.
A referida dividatem prazo de amortizagio de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més
subsequente 4 liberagdo da wiltima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro ¢ de Desembolso do
empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais
incidirio juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, cotrespondente 4 taxa efetiva de 8,3001% ao ano. Valor
da garantia hipotecaria: R$15.570.000,00. Demais condigdes constantes do titulo. Selo de fiscalizagio
eletronica n°’EBGE 14218 ACX. Registro concluido aos 10/12/2015, por FS.

AV -6-M - 673 - CANCELAMENTO DE URBANIZACAQ: Prenotagiio n° 4004, aos 21/01/2016. Fica
cancelado o termo de urbanizagiio constante do AV-2 desta matricula, tendo em vista a aceitagio das obras
concedida em 24/03/2015, de acordo comcertidio da SMU n® 09/0085/2015, datada de
30/03/2015, processo n® 02/200444/2014. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EBJK 00335 ZPL. Averbacio
concluida aos 22/02/2016, por FS.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

7 RIO DE JANEIRO -RJ
MATRICULA FICHA
673 9 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0000673-21

AV - 7 - M - 673 - AFETACAQ: Prenotagio n° 6697, aos 28/04/2016. Pelo Instrumento Particular de
07/04/2016, a proprietaria submeteu a incorporagio do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetagio, conforme previsto nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei 4591/64. Desta
forma, constituindo-se patrimdnio de afetacio o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas a incorporagiio imobilidria, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados
destinam-se tnica e exclusivamente & consecugdo da Incorporagio do Empreendimento e a entrega das
unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em
relagiio aos demais bens, direitos ¢ obrigagdes do patrimdnio geral da incorporadora. Averbagio concluida
aos 20/06/2016, por FS. Selo de fiscalizaglio eletrénica n’EBPK 36812 XRC. (ato Gnico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

R -8- M- 673 - COMPRA F. VENDA: Prenotagio n°8604, aos 15/06/2016. Pelo instrumento particular
de compra ¢ venda com alienagio fiducidria, de 03/06/2016, no dmbito do Sistema Financeiro da
Habitagio/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380/64,
a proprictaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$162.800,00, a RAFAELA
CORREA RAPOSO, brasileira, solteira, técnica de enfermagem, inscrita no RG sob o n° 21050483-3,
DETRAN/R], ¢ no CPF/MF sob o n° 133.144.767-44, residente ¢ domiciliada na Rua F, n® 153, apt® 203,
Bangu, nesta cidade. O prego do imével foi pago da seguinte forma: R$19.298,97 recursos proprios;
R$1.470,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de
desconto; R$14.792,06 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$127.238,97 com
recursos do financiamento concedido pela institui¢do financeira, o qual é garantido pela alienagdo
fiducidria. As demais condigSes ¢ obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$162.800,00, certificado declaratorio de isengdio n°2042427 (Lei n°5063/2009).
Registro concluido aos 29/06/2016, por FL. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBPK 39201 CCG.

AV -9 - M - 673 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n°8604, aos 15/06/2016. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-3, face autorizagio dada pela credora no instrumento
particular de 03/06/2016, objeto do R-8, que hoje s¢ arquiva. Averbaglio concluida aos 29/06/2016, por
FL. Selo de fiscalizagdo ¢letrdnica n°’EBPK 39202 FDD.

AV - 10 - M - 673 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagio n°8604, aos 15/06/2016. Em virtude do
instrumento particular de 03/06/2016, objeto do R-8, nos termos da regulamentagfio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagiio com

utilizagio de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tiltima transagio. Averbagdo
concluida aos 29/06/2016, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n°EBPK 39203 HPD.

R-11 - M - 673 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°8604, aos 15/06/2016. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-8, o imovel objeto desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n® 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, inscrita no CNPIYMF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$127.238,97, a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pela TP-Tabela Price, sobre as
quais incidirdo juros & taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,6973% ao ano,
sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagfio, juros ¢ demais encargos, no valor de
R$828,83, com vencimento para 03/07/2016. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de
leildo extrajudicial: R$162.800,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
29/06/2016, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n® EBPK 39204 BEL.
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MATRICULA FICHA

673 Py CNM: 157776.2.0000673-21

AV - 12 - M - 673 - CONSTRUCAQ: Prenotaciio n° 10993, aos 14/09/2016. Pelo requerimento de
14/09/2016, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°09/0179/2016, de 13/09/2016,
hoje arquivados, verifica-se que o imovel da presente matricula, teve sua construgéo concluida, tendo sido
0 habite-se concedido em 13/09/2016. Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbaglio concluida aos
21/09/2016, por FS. Selo de fiscalizagido eletronica n°’EBRF 53409 WHP. (ato unico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 13 - M - 673 - INSTITUICAQ DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-6 da matricula 13.078,
em 23/02/2017, a instituigio de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° ¢
8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fracdo ideal de 0,003571; area privativa de 43,72m? e,
somada & comum, area total de 75,75m?, ratificando assim a abertura da matricula. Averbagio concluida
aos 23/02/2017, por HSL.

AV - 14 - M - 673 - CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Prenotagio n° 13021, aos
01/12/2016. Foi registrada em 23/02/2017, na ficha auxiliar sob o n°87, a convengdo de condominio do

imovel desta matricula. Averbagdo concluida aos 23/02/2017, por HSL. Selo de fiscalizaglo eletronica
n°’EBYC 67686 XKK.

AV -15- M - 673 - INTIMACAOQ: Prenotagio n°128275, aos 05/03/2026. De acordo com a notificagio
promovida pelo credor, j4 qualificado, entregue em 05/03/2026, por 2°Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi intimada a devedora RAFAELA CORREA
RAPOSO, j4 qualificada, para quitar as obrigag3es relativas a alienagfo fiducidria em garantia que grava o
imovel desta matricula, na forma da legislagdo vigente. Apds a adogo dos procedimentos estabelecidos na
Lei 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo
para pagamento sem a purga¢do da mora. Averbagio concluida aos 22/05/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n®EFCV 26987 SHQ.

AV -16 -M - 673 - INSCRICAOE CL: Prenotagio n°135748, aos 06/07/2026. De acordo com o titulo ¢
demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imével desta matricula estd inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob 0 n°3.369.542-0, ¢ CL (Cddigo de Logradouro) n°17.000-1. Averbagio
concluida aos 10/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdio eletrénica
n°EFDJ 03884 QY.

AV - 17 - M - 673 - CANCELAMENTO DE _FEITOS AJUIZADOS:Prenotagdo n°135748, aos
06/07/2026. Fica cancelado o AV-3 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imoével a terceiro,
ressalvado que as agdes seguem tramitando em face do incorporador, conforme Art.55 da Lei 13.097/2015.
Averbagdo concluida aos 10/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-20769. Selo de fiscalizago
eletronica n°EFDI 03885 AHF.

AV - 18 - M - 673 - CANCELAMENTO DE AFETACAO:Prenotagio n°135748, aos 06/07/2026. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, ¢ 4 extingdo das obrigagdes do incorporador perante a
instituigfio financiadora, em relagdio ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetaciio objeto do AV-7,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagfio concluida aos 10/07/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletrdnica n’EFDI 03886 CIW.

AV - 19 - M - 673 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 135748, aos
06/07/2026. Pelo requerimento de 30/06/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagiio de promover leiliio publico
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

7 RIO DE JANEIRO -RJ
MATRICULA FICHA
673 3 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0000673-21

do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado  do  imovel:R$177.247,75. Base de cdlculo do imposto de  transmissdo:
R$177.247,75, certificado declaratério de isengdo n°2971314 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagio concluida aos 10/07/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDJ 03887 QFF.

AV - 20 - M - 673 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 135748,
aos 06/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada

pela credora, no requerimento do AV-19. Averbagiio concluida aos 10/07/2026, por Braulio Marting , Mat.
TIRT94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDJ 03888 WMI.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 10/07/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PA8A9-G3MHH-8A4PS-GYPMK

12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.. R$ 24,81
RS 10,54 EFDJ 0389 ECW
joeeireeees R$ 10,54 [=] [=]
......... 744 = :
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... ,
FUNDAC: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS.......ce.e....... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54




		2026-07-10T16:41:51+0000




