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Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE lMéVElS s

- JATRICULA FICHA Comarca de Salto -SP
57209FA670 01
83788 )" ] cNsow m 123653

Lilia Lucla Pellegrini
Oficial

Ficha Auxiliar Complementar da matricula 57.209, descerrada em
15/02/2016.

IMOVEL: Apartamento n° 202 em construgéo, situado no 1° andar, 2° pavimento, do
bloco 42 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DOS PASSAROS", localizado
nesta cidade, na Rua das Nagdes Unidas n° 600, Bairro Olaria, com drea real privativa
principal de 41,470 m?; area total privativa de 41,470 m?, area real de estacionamento de
12,000 m? area comum de divisdo proporcional de 63,762 m?, area real total de 117,232
m? e fragdo ideal de 0,000945580, com direito de uso da vaga de garagem n° 736, na

.rea descoberta livre,

PROPRIETARIA: PARQUE SOLAR DOS PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA.,
inscrita no C.N.P.J. sob n® 21.138.867/0001-88 e com sede na Rua das Nagdes Unidas
n° 600, Bairro Olaria, Salto/SP.
REGISTRO AQUISITIVO: n° 25 na mafricula 30.193, em 15/02/2016, desta Serventia.
REGISTRO DA INCORPORAGCAO IMOBILIARIA: n° 02, na matricula 57.209, em
15/02/201615/02/2016, desta Serventia.
Titulo Prenotado sob n° 110111, em 18/01/2016. Qualificagdo registraria em
15/02/2016.
A Oficial,

Lilia Lucia Pellegrini.
AV-1/5T209FA670. Prenotagdo sob n° 110.111, em 18/01/2016. Qualificagio
registraria em 15/02/2016.
Diante do registro sob n® 02 na matricula 57.209, que tem por objeto a incorporagéo
imobitidria 2 ser empreendida no terreno nela descrito, é descerrada a presente ficha
auxiliar complementar da referida matricula, a qual serd encerrada apds a averbagdo da
construgao € o registro da instituic3o e especificacao do Condominio Residencial Parque
Solar dos P4ssaros, com o subsequente descerram de matricula independente para
a unidade auténoma ora especificada. A Oficial,

Lilia Lucia Pellegfini.
AV-2/57209FA670. Prenotagdo sob n° 110.111, em 18/01/2016. Qualificagdo
registraria em 15/02/2016.
Nos termos do registro da incorporagdo imobiliaria sob n® 2 na matricula 57.208, foi
arquivada nesta Serventia a declaragdo firmada em S&o Paulo/SP, aos 10/12/2.015, pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no C.N.P.J. sob n° 00.360.305/0001-04 e
com sede no Setor Bancério Sul, s/n°, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, no @mbito da
Superintendéncia Regional Grandes Empresas - Construgdo Civil/SP, de enquadramento
do empreendimento denominado Condominio Residencial Parque Solar dos Péssaros no
Programa Habitacional do Governo Federal "Minha Casa Minha Vida 2" - PMCMV 2,
para familias com renda de 3 a 10 salérios minimos - Faixas 2 e 3; e, conforme certidao
expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano do Municipio em 08/08/2014, o
terreno objeto da matricula 57.209, onde foi incorporado o empreendimento, localiza-se
em Zona de Interesse Social - ZEIS. A Oficial,

Lilia Lucia Pellegripi.

CONTINUA NO VERSO ...
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AV-3. Prenotagdo sob n° 111.414, em 18/04/2016. Qualificacdo registraria em
23/05/2016. _

Conforme contrato de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com
recursos do FGTS, no ambito do programa Minha casa minha vida, contrato n°®
855553624015, celebrado em 10 de margo de 2016, na cidade de Sdo Paulo/SP, com
carater de escritura publica, com fundamento na Lei 4.380/64 e no Decreto-lei 70/66,
PARQUE SOLAR DOS PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada, deu
em primeira e especial hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no C.N.P.J. sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4Brasilia-DF, transferivel a terceiros, as fragdes ideais correspondentes ao
terreno do imdvel descrito nesta ficha auxiliar, juntamente com as demais 143 unidades
referidas no R-9 da matricula 57.209 desta Serventia, para garantia da divida
confessada no valor total de R$ 14.904.785.81, com a finalidade de construcio das
unidades ali mencionadas, que compfe a fase denominada de MODULO 0l do

3

empreendimento CONW@ UE SOLAR DOS PASSAROS. A Substituta legal,
Cc

intia Cecilia Pelleg_rini

AV-4/57209FA670. Prenotagdo sob n° 112.649, em 23/06/2016. Qualificagio
registraria em 01/08/2016.

Com fundamento no artigo 213, |, "a", da Lei 6.015/73 e, revendo o ato de descerramneto
desta ficha auxiliar, procedo a este ato, ex officio, para contar que o nome correto do
empreendimento referido @ CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SOLAR DOS
PASSAROS; a data correta da qualificagio registraria do registro aquisitivo & 14/01/2.016;
© a data correta da qualificagio registraria do registro da incorporagdo imobiliaria é

22101/2.016, e ndo como por lapso constaram. A Substituta legal,
1"’( Cintia Cecilia Pellegrini. %@/

AV-5/57209FA670. Prenotacio sob n° 112,649, em 23/06/2016. Qualificagdo
registraria em 01/08/2016.

Conforme instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para construgao
de unidade habitacional, alienagéo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes - Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV - recursos do FGTS - com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS do devedor fiduciante, contrafo n® 855553630328, com carater
de escritura plblica na forma das Leis n° 4.380/64, n° 9.514/97 e n° 11.977/09, firmado
nesta cidade, aos 31 de marge de 2.016, instruido com aviso de lancamento do imposto
territorial urbano do corrente ano, procedo a este ato para constar que o imével objeto
desta ficha auxiliar se encontra cadastrado junto ao Departamento de Rendas do
Municipio sob n° 01.03.0269.0010.0671. A Substituta legat,

Hintia Cecilia Pellegrim

AV-6/57209FA670. Prenotagio sob n° 112.649, em 423106I2016. Qualificagdo
registraria em 01/08/2016,

Conforme instrumento particular mencionado na AV-5 supra, procedo a este ato para
constar que, ‘em face da quitacdo da divida garantida pela hipoteca objeto da AV-3,
restam cancelados a AV-3 supra e o R-09 na matricula 57.209, com relagdo a unidade
em construglo objeto desta ficha auxiliar. A Substituta legal,

0
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Lilia Ldcla Pellegrini
Oficial

/ I\ ¢ 1f Cintia Cecilia Pellegrini.

R-7/57209FA&670. Trqhotégéo sob n° 112,649, em 23/06/2016. Qualificacdo
registraria em 01/08/2016.

Nos termos do iqstrun#ento particular referido nas AV-5/6 supra, a proprietaria PARQUE
SOLAR DOS PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA., ja qualificada, vendeu a
EVERTON JEAN TOSINI DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, porteiro de edificio,
portador do RG n° 42.631.211-8-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n® 350.724.508-64,
residente e domiciliado na Rua Sac Gongalo n® 76, Jardim S&o Judas, Salto/SP, o imével
desta ficha auxiliar, pelo prego de R$ 17.020,32. Valor venal do terreno: R$ 1.418,92.

Guia de ITBI n° 6553. A Substituta Iegm
‘f( Cintia-Cecilia Peltegrini.

AV-8/57209FA670. Prenotagdo sob n° 112.649, em 23/06/2016. Qualificagdo
registraria em 01/08/2016.

Conforme instrumento particular mencionado nas AV-5/6 e no R-7 supra, procedo ao
presente ato para constar que o valor total da operagéo para aquisicdo e construgéo é de
R$ 144.330,00, composto da seguinte forma: recursos préprios no valor de R$
10.644,22; recursos da conta vinculada de FGTS no valor de R$ 10.714,73; desconfy
complemento concedido pelo FGTS no valor de R$ 20.667,00 e financiamento concedido
pela credora CAIXA ECONOMICA FED L - CEF, ja qualificada na AV-3, no valor de
R$ 102.304,05. A Substituta legal,

ﬁ Cintia iecilia Pellegrini.
R-9/57209FA670. Prenotagdo sob n® 112,649, em 23/06/2016. Qualificacio
registraria em 01/08/2016.
Nos termos do instrumento particular mencionado nas AV-5/6 e 8 e no R-7 supra,
EVERTON JEAN TOSINI DE SOUZAL ja qualificado, alienou fiduciariamente, nos termos
da Lei n° 9.514/97, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, o imével
desta ficha auxiliar, em garantia da divida no valor de R$ 102.304,05. Sistema de
Amortizagdo: Tabela Price - TP. Prazo de Amortizagdo: 360 meses. Prazo para
construgdo: 36 meses. Taxa Anual de Juros: Nominal de 4,5000% e Efetiva de R$
4,5941%. Valor Total do Encargo no periodo de amortizagdo: R$ 538,44, com
vencimento da primeira parcela em 25/04/2.016. Valor da Garantia Fiduciaria: R$
135.000,00. Origem dos recursos: FGTS. A Substituta legal,

f ST

A¥V= ; ' ualifjcagao registiatia em
11/022019.

Diante do instrumento particular de instituigdo de condominio do CONDOMINIGY RESIDENCIAL
PARQUE SOLAR DOS PASSAROS, firmado nesta Cidade pela PARQUE SOLAR DOS
PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA., j4 qualificada, em 07 de dezembro de 2018,
procedo a este ato para constar que, em face da construgio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE SOLAR DOS PASSAROS, averbada sob n° 1.071, ¢ da instituigdo do condominio,
registrada sob n° 1.072, ambas na matricula 57.209, a fragdo ideal objeto desta ficha auxiliar
passou 2 constituir unidade autdnoma individualizada na forma prevista na incorporagio e
instituigdo condominial, restando em consequéncia emcerrada a presente ficha auxiliar e
descerrada a matricula 63.798. A OficjalIntoring,

ia Pellegrini.

Cintia Cecil

Isaibela Frias Sankana de M\e'l? Oficial de Registra de Imdveis e
Anexos da Comatca de Salto
Alessandra Cristina Bamabé Barbosa

(CamtinTa ng verso) SubstiaLega
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AV.11/63798 - Prenotagio n° 177.590, de 10/09/2024. (CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE). Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade
do imével desta matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, pelo valor de R$ 231.284 Q0 (duzentos e trinta € um mil

i ERTON JEAN TOSINI
a intima¢do em
par esta Serventia.
¥ , Substituta do

DE SOUZA, ji qualificado, ndo ter purgado
21/01/2026, conforme certiddo datada de 13/02
Salto, SP, 08 de maio de 2026. Luciana Marciz
Oficial. Selo Digital: 1236533310000000349

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugao auténtica da matricula n°
123653.2.0063798-28, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n° 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienacdes e 6nus reais, inclusive citacdes
de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imével objeto da
mesma, acham-se nela referidos. CERTIFICO ainda que foi prenotado Eletronico -
Penhora sob n® 190155, em 16/03/2026, titulo ainda n&o registrado, que objetiva ato
de registro nesta matricula. Nada mais. Da fé.

Salto, 08 de maio de 2026.
Marilia Law Lima Verderi, Substituta do Oficial. Selo Digital:
1236533C30000000349013266.

(IR

. Protocolo
As custas e emolumentos estiao em recibo anexo. 177590

08/05/2026

Consulte autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br




