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( MATRICULA r i 1° OFICIAL DE REGJSTRO DE IMOVEIS

Codigo (CNS) n®; 11.143-5

~IMOVEL: Apartamento n° 33, Torre 1 - Bloco B, Vitta Campos Eliseos, rua Ma;tin?
Pena n® 145.

Apartamento n°® 33, 3° pavimento, Torre 1, Bloco B, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Vitta Campos Eliseos, com frente para a rua Martins Pena n°
145, neste municipio, que possuira drea real total de 88,117 metros quadrados; sendo
42,800 metros quadrados de drea real privativa; 21,200 metros quadrados de area comum
de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga e area de
circulagdo, e area comum de divisaoc proporcional de 24,117 metros quadrados, ?
correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,0038869967.

CADASTRO MUNICIPAL: 25.839 (em area maior).

PROPRIETARIA: SPE VITTA MARTINS PENA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
18.290.078/0001-53, com sede neste municipio, na avenida Antdnio Diederichsen n® 400,
Sala 1009-X, Edificio Metropolitan, Jardim América.

REGISTRO ANTERIOR: R.04/160.858 de 29 de setembro de 2015 (matricula n® 166.464
de 21 de janeiro de 2016); e incorporagdo de condominio registrada sob n° 10 na matricula
n® 160.858 em 14 de dezembro de 2015. Ficha complementar aberta em conformidade
com disposto no item 226. 1o capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral
da Justiga do Estado de Sap Paulo.

Ribeirdo Preto, 05 de maio|de 2016 - (prenotagio n® 408.819 de 29/04/2016).

O Escrevente: Vi , (José Luis Maranha Alves).

7/
04.- TRANSPORTE DE AFETAGAO.
EmO5dem 016 -/ (prenotagdo n° 408.819 de 29/04/2016).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbagéo n°
11 da matricula n°® 160.858, transportada para a Av.02 da matricula n® 166.464, a SPE
VITTA MARTINS PENA LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Vitta Campos Eliseos, submeteu a incorporagao
registrada sob n° 10 da matricula n° 160.858, transportada para a Av.01 da matricula n°
166.464 ao REGIMME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B
da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagéo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de
2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-30 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo patrimonio fde afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagdo
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

O Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).

/
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Em 11 de maio de 2016- (prenotagdo n° 408.779 de 28/04/2016).

Por instrumento particular n® 865553621478, com caréter de escritura pUblica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 19 de abril de 2016, SPE
VITTA MARTINS PENA LTDA, ji& qualificada, VENDEU a WILLIAM BATISTA DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, embalador, RG n°® 52.265.500-SSP/SP, CPF/MF n*
428.821.458-02, residente e damiciliado neste municipio, na rua José Francisco da Silva n°
353, o imovel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 15.936,69 (quinze mil, novecentos
e trinta e seis reais e sessenta e nove centavos). A operagio vinculada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 135.000,00,
correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$ 18.057,08 pagos com recursos
proprios, R$ 4.069,92 pagcs com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$
4.873,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 108.000,00 pagos com recursos do FGTS
decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos:
R$ 15.936,69 (quinze mil, novecentos e trinta e seis reais e sessenta e nove centavos) &
aquisi¢ao da fragéo ideal do terreno, e R$ 119.063,31 (cento e dezenove mil e sessenta e
trés reais e trinta e um centavos), a aquisigdo de futura unidade auténoma. Valor venal
praporcional: R$ 4.970,88. O prazo para construgao desta unidade habitacional é de 36
meses.

O Escrevente; 7 % , (José Luis Maranha Alves).

R.03=ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 11 de maio.de 2046- (prenotagac n® 408.779 de 28/04/2016).

Por instrumento particular mencionado no R.02, WILLIAM BATISTA DE OLIVEIRA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 108.000,00 (cento e oito mil
reais) a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema
de amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidiréo juros a taxa nominal de 5§,5000% ao ano,
correspondente a uma taxa efetiva de 5,6409% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de
R$ 633,87, com vencimento para 19/05/2016, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor i
possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. |
| Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ |
135.000,00 {cento e trinta e cinco mil reais) conforme clausula 17. De acordo com a :
clausula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de

/i
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intimagéo para os fins pfrévistos no § 2°, do artigo n° 26, da lei 9.514/97. Demais clausulas
e condigbes constantesno titulo.

O Escrevente: .o B , {(José Luis Maranha Alves).
~ | /

Av.047187.149 - CONCLUSAO DE OBRA. -
Em 11 de jun 2018- (prenotagao n°® 449.850 de 18/05/2018).

Procede-se a presente averbag@o para constar que em- vitude da construgao do
empreendimento dempminado Vitta Campos Eliseos, que recebeu o n® 145 da rua
Martins Pena (Av.04/166.464) e instituicdo do respectivo condominio (R.05/166.464), esta
ficha passa a conftituif a matricula n® 187.149, referindo-se ac apartamento objeto desta
matricula, ja concluigdo u ‘

- L0

/
Av.05/187.148 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.
Em 11 de junho de 2018 - (prenotagdo n° 449.850 de 18/05/2018).
@ averbagdo para constar que a convengdo do condominio "Vltta
glstraH/ nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro

b : , (Luiz Anténio da Silva).

Campos Eliseos" ‘
Auxiliar sob n°® 14.

O Escrevente: __ . _, (Luiz Anténio da Silva).

N [
R.06/187.149 - ATRIBUIGAOC.
Em 11 de junho de 2018- (prenotagéo n® 449.850 de 18!05!201 8).

Por instrumento particular frmado neste municipio em 16 de maio de 2018, procede-se o
pre'sente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do.empreendimento
denominado Vitta/Campos Eliseos, o apartamento objeto desta matricula foi atribuido a
WILLIAM BATISTA DE OLIVEIRA, ja qualificado, conforme registro.n® 02, pelo valor de.-R$
119.063,31 (cento,el dgzenoyq mil e sessenta e trés reais e trinta € um centavos).

O Escrevente: . , (Luiz Anténio da Silva).

Av.07/187.149 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 16 de julho de 2026 - (prenotagéo n° 601.755 de 06/01/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 01 de julho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
07 de julho de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imdvel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 344.750 e com cédigo
de enderegamento postal — CEP 14080-620.

Selo Digital: 1114353E17T00000106898326W.

(Segue no verso)
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A Escrevente: d&ﬂm\)/ (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

\_L.
Av.08/187.149 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 16 de julho de 2026 - (prenota¢do n° 601.755 de 06/01/2026).
Por requerimento mencionado na Av.07, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagao da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 03 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 147.397,88 {cento e quarenta e
sete mil, trezentos e noventa e sete reais e oitenta e oito centavos). Valor venal: R$
53.013,51.
Selo Digital: 11 1435331T000

YO

A Escrevente:

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 601.755 - INO1516087C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 187.149 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 08, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, Onus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 16/07/2026 - 11:52

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001068882268. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus.br
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