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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ 'MARSEIA4-2-023565583pr, —
RIO DE JANEIRO - Rd 235655 09/05/2014

4AJ-203440-161
13/2375

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragde fdeal de 0,002094 que correspondera ao
apartamento 102 do bloco 01 do prédio a ser comstruido sob o n°370
pela Rua Francisco Belisatio, empreendimento que serd denominado
"RESIDENCIAL PALACID IMPERIAL" e seu respectivo terreno designado por
lote 02 do PAL 44.660, na freguesia de Santa Cruz, de 27 categoris,
medindo pela frente, ¢ segmgnto de 13, %4m, confronts com a Rua Olavo
Bilac, logradouro piablice: pela direita, 345,33m em 11 sequmentos:
25,00m; 13,60m 4,30m, 10,74m, 4,28m, 59,06m, 29,50m, 52,50m, 33,50m,
59,00m & 53,85m em curva interna subordinade a um reio de 100,00m,
3egmentos estes que confrontam da seguinte forme: 25,00m, 13,60m,
4,30m, 10,74m, 4,28m e 59,06m, confrontam com os imaveis deaignados
de lote 6, 7, 8 e 9 do L d44.660, situados na Rua Olavo Bilac:
28,50m confronta com a Rua| Gabriel Bernardes, logradouro publico:
52,5%0m, 33,50m, 59,00m, confrontam com o3 lotes 03 e 04, sendo 0 lote
04, de propriedade do Munidipic do Rio de Jdaneira, enquanto que o
lote 03 é de propriedade da |Arkan Empreendimentos Imobilidrios Ltda;:
53,85m em curva interna subprdinado a um raio de 100, 00m confronta
com & Rue Frencisco Belisfric, logradouro plblico; pela e3guerds
208,58m em 04 segmentos:6,73m, 74,76m, 30,09m em curva interna
subordinada a um raio de B0O,00m e 87,00m, gegmentos estes que
confrontam da seguinte fopma:6,73m e 74,76ém, confrontam com o
gegmento do lote 01 das Rus Olavo Bilac, imével este devidamente
individualizado e caracterizado sob & matriculs 147.447: 30,09m em
curva interna subordinada a |um raio de 300,00m e 97,00m, confrontam
com &8 Rua Projetada 0l; Pelgs fundos 166,40m em 05 segmentos: 14,13m
Bm curve interna subordinads & um reic de 10,00m, 92,00m, 31,85m em
curva externa suberdinade & um reic de 60,00m, 19,00m e 9,42m en
curva interna subordinado a|um raioc de 6,00m, sendo gque confrontam
com a8 Rua Projetada 2; &res| total do terreno de 18.224,78m2,tendo o
referido imovel area privativa total real de 43,72m2;area real
total: 81,15m2. Possuindo d empreendimento 177 vagas descobertas,
destinadas a veiculos de pasgeio, cabendo ac apartamento o direito ao
uso de 1 vaga. Wk kb ki k kA kR Ak Ak bk kR AR Rk kA ARk Ak kb kb k&
PRDPRIET&E;&: TERDA REGOCIDS IMOBILIARIDS SA, com sede nesta Cidade,
CNBJ/MF sob o n°08.625.762/0001-58. Adquirido, © terreno em maior
porgdo, por compra feita a RRKAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
conforme escritura de 10.02/2014 do 4°0ficio de Niterbi/RJ, L°1118,
f1s.054/056, regiatreda em 0P.05.2014 sob o R-6 de matricula 148.423
e o Memorial de Incorporagédq, registrado em 09.05.2014 sob o R-7 da

AY - 1 - ¥ - 235655 - GRAN#HE:CQnsta averbado em 10.05.200Q, =ob o

AV-1 ds matriculs 148.423 que em casc de loteamento neste lote deverd
ser doado ao MUNICIPIO DO RO DE JANEIRD, uma drea de 2.596, 568m2,

correspondente & 8% da &rem total do terreno - em atendimento aos

Coptnug no versg
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CNM: 093344.2.0235655-83

‘artigos 52 e 54, ﬁo;R?? do Decreto n§3.800/70. Rio de Janeiro, RJ,

09/05/2014‘*tttttttitxt!I*ttttﬁ:?tttktt:ttttttt***It****t*tt?ﬂtt****t

0 OFICIAL avelhpelo Expedien
1658

Matr, 94/1
AV - 2 - M- 233655 - CURSIG&ACAD Congta gverbado em 05.05.2014 20b o
o AV-8 da matricula 148.423 que em, GuUmpEimentq &g - detptmlnado pela
pardgrafo 57 do- art;go 32 da Lei 4. ﬁgifééh ecmblnado com o-artigo 654
da Consolldagao Nﬁrmat;va da Corregedorla Geral de Justigy, deste
Estado, pars o registro do Memorial de’ Incorporagie do gual o imovel
desta matricula faz parte, fica consignado gue:Conatam em nowe da
Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOQS SA, spontamentos de- feitos
ajuizados nag certiddes do 1°, 2%, 3% e A4 Oficio A Dlstrlbu1gao da
Comarca désta Capltal bem como dlaﬁfibulgoes &a,certzdao de Justics
Federal' da Comarce” deata ‘Capital,, apontando agoes. ordinérias ém

andamentb L3 contra a" Incorporadora. Rio de Janeiro,’  f RJ,

09/05;2014 ﬂxnntxnnnﬁnx*n*nxnnntﬁwnﬁnnnnxnunn'
KauaRegma‘““gdg Gl o P i P :

0 OFICIAL e

W - T % - 23‘5@55 - Gnmmg ansia ayerhegdo e 05, [ 201 sob 0:
AV-9° da matrlcula 148 . 423, qgg peLow,rquetlmPnto q; 92 Q4 . 2014,'
capeando decla;qgao'zﬁéa 02.04, 20;4 'dp . CAIXA  ECONOMICA FEDERAL-.
CEF, vergf;ca 58, (e o~ empreendlmento dp qual A [un@gagg, dests
matriculd f32 pa;teﬂgqta engugdrado,no amb;ta da Prpg;&mp yamha;Casag
Minha Vida, do governo federal fhstlcufdo ,pela &e1 q11977f2009A¢
deatinado ao publico comprador gom renda familiar de até 10 2alérios

minimos, cuje valor médio de venda das unidades serd de
Re1d48.683,37. Rio de Janeirc, RJ, 09105{2014 RREXEXRCRRRERRRKRRIRESSE R

0, DFICIAL L e PR
ﬁg ; = | T iRe” ccﬁftkmx&ade TOm . © dlspestc ne

Art, 662 FKC '§2° "do Art.ﬁﬁi’da Tdnsnlrd&%ao Nﬁrmatlva dﬁ Cartegedotla
GEral de Justlga ‘do Estado do -fic de'&anezra, flca con31qnado gue o
imdvel desta matrlcula se configura como Futura unidade autdnoms;
eatando inserido em obra projetada e pendente de reguiarxaagao‘

regisctral,  no -gue- taﬁg&~na BUs Gane;usﬁorﬁln de “Janeiro, ~ RJ,

09/05/2014 t*t*tt*ttttt*ﬁx*ttxtttttt%tt?%ﬂif!f&t**k**t*tzz?#3*?***112'

0 OFICIAL

‘R - 5 -'M - 235655 - HIPOTECA Pelo 1nstrumento parﬁ&culaﬁﬁde mutuq

para- construqao sde” empreendlmento Cimobiliarie’ Coeem s garantla_
hipotecéria datadc de’ 15/35/2014, TENDA ‘NEGECIOS. fnoammmx S/, 18
qualificada, ~em ga;antla da’ divida ‘no'valor de. R§13.936. 790,05 ¢
demals obrlgagées assumldaskpara a ¢onstrug§o do! ﬁédulo I-wtampasto
‘por. 139 1un1dades empreendlmentc Are51denc1al ?alé¢10 Tmperial,

referente ao- Memorlal de 'Incarperagio - objeto ‘do’ R- 7 da’ matricula’

148423, Deu a CAIXA ECONOMICA ‘FEDERAL-CEF, .com sede  em :Brasilia-
DF, CNPJ/MF - n®00.360.305/0001~ 04 em “i? e especial hipoteca

Degue as 081 ~ Lo
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fls.2
Cont. das fls. V.

transferivel a terceiros dentre outros iméveis a fracdo ideal que
correspondera a unidades desta matricula, juros, forma de pagamento e
demais condigdes as constantes do titulo. {Prenotagdo n°612279 de
28/07/2014) .Rig aneiro, RJ, 22/08/2014.+++++++++++++++++++++++44+

0 OFICI%mﬂ e Expdie
fede QAR
AV - €6 - M - 235655 - AFETAGAO: Pelo Instrumento Particular de
10,04.2015, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A submeteu a incorporagéo
do- Empreendimentc do qual o imével desta matricula faz parte ao
regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como o0s demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tUnica e exclusivamente a
consecugao da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades '
imobilidrias aos futuros adquiréntes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicéveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°628021
de 16/04/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrédpica n°EAXR 36339 OGY).Rio
de Janeiro, RJ, 11/05/2015. O OFICIA

AV -~ 7 - M - 235655 - DESLIGAMENTQ DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objete do R-
5, face autorizagdo dadg 3, credora no instrumento particular de
21/03/2016, que hoje sg (Prenotacdo n®642755 de 31/03/2016)
(Selo de fiscalizacdofeletrodnica n°EBLX 00243 DDL). Rio de Janeiro,

PRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
a j& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem o 0 épartamento a ser nele construido a
RAFAEL SOARES GUI s, brasileiro, eletricista, solteiro,
identidade n® 246105068, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob.o n® 154,662.267-
50, residente nesta cidade . Valor do imével atribuide pelos
contratantesiR$152.500,00(sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$3.329,54, e recursos concedidos
pelo FGTS na- forma de ‘descento no valor de R$11.843,00). Isentc de
imposto de transmlssao, conforme guia n®287% (Prenotacdo n°642755,

em 31/03/2016) (Selo de fiscalizacdo 4l y n°EBLX 00244 KXF).
Rio de Janeiro, RJ, 08/04/2016. O OFICI

R -8 -M - 235655 -
21/03/2016, a proprietés

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WZSKT-WB7Y4-GYCZS-X2GQH
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Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0235655-83

ecurso,

CO a data (o c1
;:016)(Selo de fi5cali;aad'
r BRI, 08/04/2016. ¢ opf%—o

‘ QZ0 minimo de 3
, 1nstrum:nto.(Prenota¢éO‘
q&8 n°EBLX 00245

lnstrumento

o 98U a fracas g
ser nele cons

al nestg RAL CF truide
Préstzz garantia da dlvid;liige%$CNPJ/MF sob o po 05'35332 sede eap
ces me 107. 5 . 05 _

PRICE "Sals e consecutivas e 70001

’ Calculadas b lSer Paga em- 360

1,5 1, no o
o 220.1 etiva de'4 594K?lor ae R$567,03, 3 tiiino TR‘TABELA
E1 © Rotacio n°642 °8.34 e nas demais condicse TonHiEL e
{ etr ERLx 00246 g 755, de 31/03/2016)(Sel lEOeS Constantes
FICIRL : QZ) .. Rio 4 © de fiscalizans
Joana C.F. da Silveira € Janeiro, Agac
S RJ, 08/04/2016.0
at.: 9417810
hv - 11 ]- M - 235655 - CONSTRUCAG: Pelo Tegueriment 08/04/2016,

:apeandv Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0032/42016, de 08/04/2016,hoje arquivados, verifica-se que de
hcordo com o processo n®02/002223/2009, o imével da presente
natricula, teve sua construgde concluida, tendo sido o "habite-se”
roncedido em 08/04 16.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
e provimento CGJ n°41/2013, publicado no

fFiscalizagdo e aca nPEBLX 02847 DFW). Rio de Janelro, RJ,

18/04/2016.0 OFICIAL ¢

Substituta

AV - 12 - M - 233695 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiduciario, CAIXA FEfONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 0 4360.305/0001—04, através do Oficio n°®246200/2022
de 11/03/2022, e ace notificagdes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do
paradgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°®9514/97, a Intimagdo via edital do
devedor fiduciante RAFAEL ~SOARES GUIMARAES, CPF/MF sob o n°
154.662.267-50 , Publicados em 10/08/2022, 11/08/2022 e 12/08/2022,
para purga da mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26
paragrafo 4° da Lei 9514/97. (Prenctagdo n°707743 de 15/03/2022) (Selo
de fiscalizagéo elgtfg iﬁgg:n?EDTZ 82388 AXJ).Rio de Janeiro, RJ,

09/09/2022. O OFICIAL  , - on
PN VR I TRRAS 5

’ A

R

AV - 13 - M - 235655 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
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solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificac¢des,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°407316/2023 de 13/11/2023, hoje arquivado, ficando, dessa forma,
cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°719840 de 31/08/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDUT

23599 UNA. Ato concluido aos 22/11/2023 por Adam Cordeiro (Mat. TJRJ
94/20453) .

AV - 14 - M - 235655 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°542065/2024 de
18/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante RAFAEL SOARES GUIMAREES, CPEF/MF sob o n°® 154.662.267-50,
Publicados em 25/03/2025, 26/03/2025 e 27/03/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotagdo n°733792 de 21/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEUO 28887 ZGZ. Ato concluide aos 12/05/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 15 - M - 235655 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 01/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que . face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97,  sendo promovida a intimacio sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). TIsento
do Pagamento do Imposto de transmissdoc conforme guia n®2853768.

Prenotagdo n°742967 de 10/09/2025. Selo de fiscalizago eletrénica

n°EEX0 86034 XGW. Ato concluido aos 13/10/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 16 - M - 235655 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°742967 de 10/09/2025. Selo de fiscalizaclo eletrénica
n°EEX0 86035 YIB. Ato concluide aos 13/10/2025 por Roberta Oliveira

— CERTIFICA..

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WZSKT-WB7Y4-GYCZS-X2GQH
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 15/10/2025. A presente certiddao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:11h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ/ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEXO 86036 LFU

Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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