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SERVICO REGISTRAL DE [MOVES
OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA ‘ INDICADOR REAL

MATRICULA

N°: 243208 N°: 01 L% 4-AX FLS.: 54 N°: 149858

IMOVEL: RUA UM, do PAL 46.057 N° 310 — APT® 402 DO BLOCO 04 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,004563 do respectivo terreno, medindo o terreno designado por lote 01
de 3® categoria do PAL 47.754, em sua totalidade: 71,40m de frente para a Rua Capitido Gouvéa (antiga
Rua Um) em dois segmentos de 66,90m mais 4,50m em curva subordinada a um raio externo de 92,00m,;
70,50m de fundos onde é atingido por uma faixa “non-edificandi” com 3,60m de largura, fazendo testada
para a Avenida Projetada NR; 142,36m a direita em dois segmentos de 11,57m mais 130,79m; 114,12m
a esquerda onde ¢ atingido por uma faixa “non-edificandi” com 3,50m de largura, confrontando a
esquerda com os lotes de escola e lote do Instituto de Orientagdo as Cooperativas Habitacionais —
INOOQCOP-RIO ¢ a direita com o lote 02 do PAL 47754, de propriedade da MNR6 Empreendimentos
Imobiliarios S/A. Area privativa total de 44,16m?; area real total de 62,39m> PROPRIETARIA: MNR6
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 08.711.870/0001-80, com sede nesta cidade.
TITULO AQUISITIVO: Matriculas 187024, 187025 e 187026/R-5 (4° R.I). FORMA DE
AQUISICAQ: Havido em maior porgdo por compra a Saint Claude Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.; Treville Empreendimentos e Participa¢des Ltda., DPR Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
San Geminiano Empreendimentos Imobilidrios Ltda. conforme escritura de 25/10/2007 do 2° Oficio de
Justica de Marica/RJ (L° 406, fls. 189/193), registrada em 04/01/2008. MEMORIAL DE
INCORPORACAOQ: Registrado sob o n°® 209559/R-1 em 22/07/2011 no (4° RI) e reportado neste
Oficio sob o n° 221860 (FM), AV-1 em 25/09/2012 e alteragdo do Memorial de Incorporagédo conforme
AV-4/221860 (FM) em 02/02/2016. O empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa Minha
Vida. PRAZO DE CARENCIA: A incorporadora declara que o prazo de caréncia para efetivar a
incorporagio imobiliaria € de 180 dias contados de seu registro, podendo a incorporadora desistir da
incorporag¢do nas seguintes hipoteses: 1) caso nfio sejam alienados, no prazo estabelecido de 60% das
unidades que constituem o empreendimento; 2) de n#o ter sido contratado financiamento suficiente a sua
construgio, com garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades ¢ também com prazo para
amortizagfio do financiamento, pela tomadora incorporadtra; 3) a ocorréncia de qualquer procedimento
administrativo ou judicial, requerido por particulates ou'pelo poder publico, que impega a execugdo da
construgdo de acordo com o Prgjeto co;ced" o acdo ou omissio. CONSTRUCAO: Habite-se
concedido em 19/12/2014, A (FM) em 02/02/2016. ds. Rio de Janeiro, RJ, 27 de
junho de 2016. O OFICIAL »——"

AV-1-243208 - HIPOTECA: O imovel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 855552077246 de 16/03/2012, registrado na FM
221860/R-2 em 25/09/2012, sendo o empréstimo no valor de R$15.850.939,38 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecdria de 1° grau do imével objeto da presente, ¢ a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgéo
serdo devidos na data do 1° desembolso; juros mensais a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva-T
de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagio monetidria apurada no periodo, com base indices de
renumeracdo basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data de ani/versério do” preserite
contrato. Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado aos imévet 110 ado de
R$20.673.900,00. ds. Rio de Janeiro, RJ, 27 de junho de 2016. O OFICIAL,
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AV-2-243208 - PATRIMONIO DE AFETACAS):/G/eTEfpreendimento objeto da incorporagio foi
declarado Patriménio de Afetagéo confo/rmefgmenmen de 05/08/2013, averbado em 22/08/2013 sob
n® AV-3/221860, destinmdchl fVamente a consecuglo da incorporagdo do
empreendimento e apartados do 15~ ionio geral da incorporadora. ds. Rio de Janeiro, RJ, 27
de junho de 2016. O OFICI}I{ .
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Nos termos do Instrumento Particular n° 85555361030,3/de 29/0 /201 6 (SEH) prenotado sob o n°® 750810
em 04/05/2016, hoje arquivado, fica averbado que-4 cred Calx conbmica Federal, autorizou o
Tav

desligamento da referida garantia hipotecari vel objeto da presente. ds. Rio de

Janeiro, RJ, 27 de junho de 2016. O OFICIA,L/:-"'

R-4-243208 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
855553610303 de 29/02/2016 (SFH) prenotado sob o n® 750810 em 04/05/2016, hoje arquivado.
VALOR: R$172.900,00 (base de calculo); satisfeitos da seguinte forma: a) R$28.657,00 através de
recursos proprios ja pagos em moeda corrente; b) R$4.453,00 pagos com a utilizagdo de saldo da conta
vinculada de FGTS; ¢) R$1.470,00 desconto complemento concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo — FGTS e d) R$138.320,00 financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAO: Guia n°
2027731 emitida em 05/04/2016, isenta de pagamento com base na Lei n° 5065/2009. VENDEDORA:
MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula. COMPRADOR: JACO
DE OLIVEIRA DOS SANTOS, brasﬂen;o d1’6r01ado motorista, CNH/DETRAN/RJ n°® 00068648075 de
07/02/2014, CPF n°® 873.827.687- 9lzres1deme desta cidade. Condig¢des: O comprador neste ato estd
ciente de n3o poder negomar 0.imév irido, pelo prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data do
titulo, se a negocia; z m com a utilizag¢@o do FGTS. ds. Rio de Janeiro, RJ, 27 de junho de
2016. O OFICIAL. s

e

R-5-243208 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesme do ato R-4. VALOR: R$138.320,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$938,07, a taxa de juros neminal de 6,5000% ao ano e taxa efetiva de 6,6973% ao ano, calculadas
segundo o Sistema de Amortizagio, TP-TABELA PRICE. O pagamento de encargos mensais € devido a
partir do mé&s subsequente & contratagio com vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato. Para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi-dado ao imdvel o valor de
R$172.900,00; base de calculo: R$172.900,00 (R-4/243208). _PEVEDOR/FIDUCIANTE; JACO DE
OLIVEIRA DOS SANTOS, qualificado no - ato. ~R4. -C] JRA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 0 O om sede em Brasilia/DF. ds. Rio de
Janeiro, RJ, 27 de junho de 2016. O OFICIAL. »-—-——' s
/.f /

AV-6-243208 — RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO. Por forga do Decreto n® 43209 de
25/05/2017, publicado no D.O. do Municipio do. Rio de Janeiro em 26/05/2017, fica averbado “‘ex-
officio” que a Rua Projetada 01 do PAA 11865/PAL 46057, foi reconhecida como logradouro publico
com a denominagdo oficial d¢ RUA BRAZ CUBAS (trecho em prolongamento final) com 480,00m de
extensdo, situado 312,00m depois da Avenida Pastor Martin Luther King Jr., passando a Rua Braz Cubas
que comega na Avenida Pastor Martin Luther King Jr., a terminar na Rua Sérgio de Siguei acedo, com
792,00m de extensdo. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 05 de janeiro de 2018. O OFICI/}% t
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AV - 7 - M - 243208 - INTIMAGCAC: Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA
ECONCMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia - DF, através do Oficio n®° 558410/2025 - Caixa Econdmica
Federal de 21/01/2025, acompanhado de outros de 19/02/2025 e 23/05/2025,
hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimacdao do devedor fiduciante JACO DE OLIVEIRA DOS
‘SANTOS, CPF n° 873.827.687-91, wvia edital publicado sob os n®°s 1690/2025,
1691/2025 e 1692/025 de 04, 05 e 08 de setembro de 2025, respectivamente,
para purga da mora objeto desta matricula. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: RS 138 320,00 , (Prenotagio n° 915019 de
22/01/2025). (Selo de fiscalizacgdoc eletrdnica n® EFAS 96817 EQW). dst. Rio
de Janeiro, RJ, 26/11/2025. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto
Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - - - — - — — — - — — — =
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AV - 8 - M — 243208 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
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Matricula Ficha
243.208 I 02
Oficio n® 558410/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 23/01/2026,

acompanhado do requerimentce de 23/01/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e deceorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consclidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da
CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigagido de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data da presente averbacido para a alienagdao do mesmo
{art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo isento pela guia
n° 2910809 em 06/01/2026; Base de calculo para fins de cobrancga de
emolumentos: RS 187 .345,50. (Prenotacao n® 934338 de
26/01/2026) . (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFBK 78027 OAV).
csp. Rio de Janeirec, RJ, 23/02/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. — -

AV - 9 - M - 243208 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
decorré&ncia da Consolidacao de Propriedade cbjeto do ato
AV-8/243208, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-5/243208. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estadeo do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 138.320,00. (Prenotacio n° 934338 de
26/01/2026) . (Selo de fiscalizac¢io eletrdnica n° EFBK 78028 EFT).
csp. Rio de Janeiro, RJ, 23/02/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

AV - 10 - M - 243208 - QUALIFICAQAO REGISTRAL SUBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-8/243208, acompanhado da Guia de
ITBI, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da presente
matricula gquanto aos dados do imoével para constar © sSeguinte:
Inscrito no FRE sob o n® 3.311.835-7 e CL n® 04323-2, possuindo
area edificada de 44m?2, localizado no bairro de PAVUNA e cadastrado
no CEP: 21520-050. Averbacdo efetuada com base no artigo 440-AV do
Codigo Nacional de Normas, incluido pelo Provimento CNJ n® 195 de

03/06/2025. (Prenotagao n° 934338 de 26/01/2026) . (Selo de
fiscalizagio eletrdnica n® EFBK 78029 EPM). csp. Rio de Janeiro,
RJ, 23/02/2026. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto

Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - - - - - - - — -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente cépia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias, bem como os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 20/02/2026. Certidao expedida as 09:59h. MCF. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 23/02/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletrénicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéao Emol.: 124,08
EFBK 78030 QMV Fundperj: 6,20
= FETJ: 24,81
Funper;j: 6,20
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66

Total: 181,14

Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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