Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 2766ccab-bb37-4cb7-ab2c-853ab20f6c5a

CNM: 093344.2.0236448-32

‘ MATRICULA DATA
8 4° OFICIO DE REGISTRO DE 236448 19/05/2014
Zlg CIODEHJEGW: b oe woves IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
0.0 20 DE Jah e (R CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Fragao ideal de 0,004046253, que correspondera
ao apartamento 309 do bloco 04, do prédio a ser construido sob o n°
1.735 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, onde existe o prédio
n°1525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada a demolir, empreendimento
que sera denominado "Parque Recanto da Serra", e seu respectivo terreno
designado por lote 02 do PAL 48.173, com direito ao usc de uma vaga de
garagem descoberta, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
tedo 31,59m de frente em curva subordinada a um raic interno de
818,00m, mais 26,97m, mais 15,7lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada A,
por onde mede 138,88m, mais 13,5lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada B,
por onde mede 62,24m; 171,62m a direita, confrontando a direita com o
lote 1 do PAL 48.173; & esquerda com a Rua Projetada A do PARA 12.143;
aos fundos com a Rua Projetada B -do PAA 12.143, tendo o
referido imbével &area privativa real de 46,26m2 e &rea real total de
46,20M2 . X XXX X X X K M Ko X R K X e e X e X Ko X K B X X X R X Ko X K K X X
PROPRIETARIA: MRV MRI, NOVOLAR RJ VI INCORPORACﬁES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°©13.110.422/0001-61., Adquirido parte por
compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
escritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade, L°2765,
fls.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio, L°2774,
fls.71, registradas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV-1l5 da matricula
179.449, e parte por extingdo de condominio de MRV MRL NOVOLAR II
INCORPORACOES SPE LTDA, e outras, conforme a escritura de 14.11.2013,
do 9° Oficio, L°2807, f£fl1s.048, registrada sob o R-2 da matricula
231867, em 17/12/2013, o memorial de incorporagidc registrado sob o R-4
da matricula 231867, em 19/05/2014.%.%.X.X.X.X. XK. X . XK. X . X.X. X, X.X.X.X.X

AV - 1 -~ M - 236448 - TERMO DE URBANIZAGCAO:Consta averbado em
17.12.2013 sob o AV-20 da matricula 179.449 e AV-1 da matricula 231.867
em 17.12.2013, o Termo de Urbanizacgio n°®023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado as f1s.023/023V do Livro n°04 de Folhas Soltas, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n®°084.324,
datada de 18.09.2013, verifica-se que de acordo com © processc
n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem MRV
MRL NOVOLAR II INCORPORACOES SPE LTDA e outros, medlante as seguintes
cladusulas:Pelo presente termo as outorgadas se obrigam a urbanizar a 1)
Avenida Padre Guilherme Decaminada na pista adjacente ao lote, na
extensdo de 165,00m, correspondente a testada do lote; 2)Rua Projetada
A do PAA 12.143, na pista adjacente ao lote, na extensdo de 170,00m
correspondente a distancia entre a Avenida Padre Guilherme Decaminada e
a Rua Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua Projetada B do PAA 12.143, em
toda a sua largura, na extensdo de 160,00m, correspondente a testada do
lote, da Rua Projetada A do PAA 12.143 até a Rua Projetada C do PAL
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12.143, conforme PAA 12.143 de acordo com o despacho de 30.04.2013 da
U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras de urbanizagdo deverdo atender ac que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgdos responsdveis 3 sua aprovagdo, no ambito de
suas competéncias. A inadimpléncia de obrigagdo anteriormente
assumida importard na ndo concessdc de ‘"habite-se" para qualquer
edificacdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizacdo e aceitacio dos logradouros em questdc. Qualquer
importancia devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera
inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das
multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apoio no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de advogado
de 20%. As outorgadas comprometem-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigag¢des assumidas pelo presente termo, renunciando
ao direito de pleitear do Municipio qualquer indenizagdc relativamente
ao estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de quaisquer
dividas ou contestacgbes futuras. Demais condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, RJ, 19.05,2014.X.%.X. X, X, X. X, X. X, X.X.X, X, X.X.X.X.X.X.X.

20 Goulart de Mattos
0 OFIC IA@SG’BVM‘E
atricula: 94-14146

AV - 2 - M - 236448 - CONSIGNAGAO:Em cumprimento ac determinade pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagdo objeto do R-4 da
matricula 231.867, fica consignado que: Constam em nome da
Incorporadora MRV MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAGOES SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizados na certiddc do 3° 0Oficio de
Distribuicdo da Comarca desta Capital, apontando agdes ordindrias em
andamento contra a Incorporadora e ainda na certiddo da Procuradoria da

divida i\:%?é?ﬁﬂy&ﬂﬁﬁé?lo' Rio de Janelro, RJ, 19/05/2014.%.%X.X.X.X.X.X

Q OFICIA scravente
tricula: 94-14146

AV - 3 - M - 236448 - CONSIGNACAO: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 231.867 em 18.05.2014, que face a existéncia de uma
edificagdo no terreno desta matricula designada por prédio n°l525 a
demolir, pela Rua Padre Guilherme Decaminada, e ainda, face ao registro
do Memorial de Incorporacdo para edificagdac de empreendimento que
receberd o n°1735 pelo mesmo logradoureo, fica consignado que a
regularizagdo do empreendimento em questdo com a consequente averbacgdo
de seu habite-se deverd obrigatoriamente ser precedida da averbagao de
demolicdo da antiga construgdo. Rio de Janeiro, RJ, 19/05/2014.x.x.X.X.

150 Goyilazt de Mattos
0 OFICIA g Esgrevente
atriella; 94-14146

AV - 4 - M - 236448 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacao Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura come futura unidade autdnoma,

Tegue a5 5.2
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- CEVI ‘o _'M-‘.f"ﬂﬁ:

estando  1nserido em obra pro,etada € pendente de regularizacao
registral, no que tange & sua conclusdo. Riec de Janeiro, RJ, 19/05/2014

jegryGaulart de Mattos
O OFICIAL crevente
Matficula: 94-14146

AV - 5 - -MC 236448 - AFETACAO: Pelo requerimento de 19.02.2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SPE LTDA, submeteu a incorporagdo do
empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de
afetagido, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lel
4591/64, com alteracdes introduzidas pela Lei n°®10.931/2004. Desta
forma, constituindo-se em patrimdnic de afetacdo, o conjunto de bens, o
terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a
incorporacdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se Unica e exclusivamente & consecucdo da incorporagdo do
empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros
adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicavels em
relacdo aos demals bens, direitos e obrigagdes do patriménic geral da
incorporadora. (Prenotagdo n°610165 de 16.06.2014). Rio de Janeiro, RJ,
22/07/2014.%.X.X.X.X.X.X.X.X. X.X.X. X . X. X. ¥.X. %.X. X.X.X,.X. X, X.X.X.X.X.X.

raoao)lart de Mattos
cula: 94-14146

AV - 6 -—M - 236448 - DEMOLICAO:- Pelo requerimento de 09.09.2014,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismec n°10/0039/2014
de 05.09.2014, hoje arguivados, verifica-se que foi concedida licenga
para legalizacdo de demolicdc de prédio residencial unifamiliar sob o
n°l1.525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, com &rea total demolida
de 207,00m2, tendeo sido a aceitacdo concedida em 04.09.2014.

Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme
provimente CGJ n®41/2013, publicade no D.O.E em 21.06.2013. (Prenotagdo
n°617104 de 01.10.2014). Rio de Janeiro, RJ, 22/10/2014.X.X.X.X.X.X.X.X

Disg Gonlart de Mattos
O QFICIAL. Espfevente
atriclila: 84-14146

AV - 7 - M - 236448 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
19.02.2015, capeando documentagdo que determina o artigo 32 da Lei
4591/64, hoje arquivados, verifica-se que foi requerida pela MRV MRL
NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SPE LTDA, a retificacgdo do Memorial de
Incorporagdo objeto do R-4 da matricula 231.867, sendo alterado as
alineas "J" e "P" do artigo 32 da Lei 4591/64, face as modificacdes
ocorridas, relativamente a desvinculacdo de 07 vagas de garagem do
apartamento 512 do bloco 04, permanecendo do empreendimento a ter 247
vagas de garagem, cabendo o direito de uso de 0l(uma) vaga de garagem
aos apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512
do bloco 01; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412,

Continua no verso
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501 a 512 do bloco 02; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312,
401 a 412, 501 a 512 do bloco 03, apartamentos 101 a 112, 202 a 212,
301 a 312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 04, e 02(duas vagas de garagem
aos apartamentos 201 e 202 dos blocos 01 a 03 e apartamentos 201 do
bloco 04, sendo usadas de forma indeterminada, e nas demais condigdes
do titulo. (Prenotagdo n°625428 de 02/03/2015) (Selo de fiscalizagdo

eletrénica n°EAUE 25867 CCT).Rio de Janeiro, RJ, 23/03/201?T 0 OFICIAL
g Opuiart de Matto

i — : 146
R -8 - M - 236448 ~ HIPOTECA: Pelo Instrumento Particutar de Muatuo

para construgdc de empreendimento imobilidrio de 30/09/2015, a
proprietaria, Jj4 qualificada, deu dentre outros o 1imdvel desta
matricula em 1* e especial hipoteca transferivel a terceiros, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade,
CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida e demais obrigagdes
assumidas nc citado contrato, sendo o financiamento no valor de
R$12.907.108, 69, tendo como prazo para pagamento de:
Construcdo/legalizacdo - 36 meses e Amortizacdo - 24 meses, Sistema de
Amortizagdo Sac, jurcs, forma de pagamento e demais condigdes
constantes do titulo.(Prenotagidc n°639969 de 10/12/2015) (Selo de
fiscalizacdo eletrénica n°EBHG 27955 BUO).Rio - de Janeiro, RJ,

22/12/2015. O OE‘ICIAID' Tart de Mattos
sgrevente
atrjeita: 94-14146

AV - 9 - M - 236448~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do
R-8, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
29/12/2015, que hoje se arqguiva. (Prenotagdo n°642113 de 19/02/2016)
(Selo de fiscalizacdo eletrénica n®EBJE 34117 HDG). Rio de Janeiro, RJ,

25/02/2016. O OFICIALpy,erertort de Mattos
scravente
| ricula: 94-14146

R - 10 - M - 236448 ~ COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/12/2015, a proprietaria ja qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a MABELY
DA SILVA MARTINS, brasileira, agente administrativo, solteira, maior,
identidade n° 0206047227, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 089.892.567-56,
residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$137.429,00(sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$3.352,69). Isento de impostc de
transmissao, conforme guia n°2013768. (Prenotacio n°e642113, em
19/02/2016) (Selo de fiscalizacdo eletrbnica n°EBJE 34118 RLN). Rio de
Janeiro, RJ, 25/02/2016. O OFICIAL.D“A Goulart de Mattos

AV - 11 - M - 236448 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
29/12/2015, objeto do R~10, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora MABELY DA SILVA
MARTINS ja qualificada, negociar o imével desta matricula com terceiros
utilizande o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do <citado instrumento.(Prenotagdo n°642113 de

degue as 1ls.3
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processo n® 02/003713/2010, o imbével da presente matricula, teve sua

19/02/2016) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBJE 34119 LBK).Rio de
Janeiro, RJ, 25/02/2016. O OFICIAbP

oulart de Mattos
Esgrevente
atricuia: 94-14146

R - 12 - M - 236448 - ALIENACAQ FIDYCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 29/12/2015, a adguirente do R-10, deu a fragdoc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$108.755,65, a ser paga em 360 prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TRBELA PRICE,
vencendo-se a 1%, no valor de R$746,63, a taxa nominal de 6,6600%a.a.,
efetiva de 6,8671%a.a e nas demals condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°642113, de 19/02/2016) (Selo de fiscalizagdo Eletrédnico

n°EBJE 34120 JHD) . Rio de Janeiro, RJ, 25/02/2016.0 OFICIA 0 oo de Maos
‘ Cravente
_ . cula: 9414146
AV - 13 - M - 236448 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje Tégistrada na
Ficha BAuxiliar n®°2471, a Convencdo de condominio do imdvel desta
matricula. (Prenotagdo n°649210 de 07/10/2016) (Selo de fiscaliz'ac;éo
eletrdnica n°EBVD 23777 IPR).Rlio de Janeiro, RJ, 15/12/2016. B QP
oulart de Mattos
Escrevente
Matricula: 94-14146

AV - 14 - M - 236448 - CONSTRUCAO:  Pelo requerimento de 10/07/2017,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 10/0036/2017,
de 07/07/2017,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com 0

construcdo concluida, tendoc sido o "habite-se" <concedidoc em
07/07/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013

( Prenotagdo n°658989 de 18/07/2017) (Selo de fiscalizaga e etro ica
n°ECCP 87984 AOA). Rio de Janeiro, RJ, 25/07/2017.0 OFICIAL Mi%’ CrevemeMa“(
AV - 15 - M - 236448 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credc134r6
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°459288/2024
de 21/02/2024, ¢ face notificac¢bes promovidas pelo mesmo com resultado
"INEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital da devedora
fiduciante MABELY DA SILVA MARTINS, CPF/MF sob o n°099.892.567-56,
Publicados em 01/04/2024, 02/04/2024 e 03/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndc ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.
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Prenctacdo n°725029 de 23/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 71425 HBT. Ato concluido aos 16/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 16 - M - 236448 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 09/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
vardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacio de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lel 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2741803.

Prenotacdo n°732662 de 14/10/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQD 60344 NUG. Ato concluido aos 11/11/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). -

AV - 17 - M - 236448 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulero no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consclidacdoc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°732662 de 14/10/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQD 60345 CSY. Ato concluido aos 11/11/2024 por Ulisses Caetano
{Mat. TJRJ 94/100486).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na

presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°

41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 14/11/2024. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:15h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Corregedoria Geral de Justica
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EEQD 60-34.6 CH
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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