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47095

REGISTRO DE IMOVEIS

anetra Circunscrigéo de Itaborai; RJ- . 47.095 01

MATRICULA FICHA

Itaborai, 15 de abril de 2016.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,003289474, da respectiva area de terras proprias, identificada por
Area "AD-1", com a superficie quadrada de 21.174,23m2, desdobrada de maior porgfo, na localidade
de AREAL, a Avenida Carlos Lacerda, n° 1.305, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com
as seguintes metragens e confrontacdes: 42,43m pelo lado da frente confrontando com a Avenida Carlos
Lacerda; 81,31m pelo lado dos fundos confrontando com parte da Area "1" desmembrada anteriormente
da mesma maior porgio; 307,77m pelo lado direito confiontando com a Area AD-2, desmembrada da
mesima maior porgéo; e 353,00m pelo lado esquerdo formado por trés segmentos, partindo da lnha de
frente aos findos, o primeiro segmento mede 100,00m, o segundo segmento com deflexdio a direita,
mede 38,00m, ambos confrontando com o imdvel de Herculano Marques Viana ¢ o ferceiro ¢om
deflexfio a esquerda, mede 215,00m e confrontando com parte do imdvel de Manoel Pereira Jorge |.
Junior, fechando assim a descrigdo do perimetro. - fragdio essa que corresponderi a unidade a ser
construida, identificada por APARTAMENTO n°. 302 do BLOCO 16, no terceiro pavimento, de
primeira categoria, a qual terd a drea de 45,71m2, composta de uma sala para dois ambientes, estar e
jantar, um banho, uma cozinha conjugada com a area de servigo e dois dormitérios;.com uma vaga para |
estacionamento de veiculo descoberta - integrante do CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS DO
MAR, nos termos do MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA, registrado sob n° 02, em
15/09/2015 e averbagiio n° 03, em 19/11/2015 ambos na matricula 45.502 - Fichas 001, 002 e 003 e 2
modificagéio parcial no projeto do empreendimento averbado sob n° 06, em 07/03/2016, também na
mesma matricula n° 45.502, encontrando-se a documentagdo arquivada neste registro sob o protocolo n° |
87.832, nos termos da Lei n® 4.591/64 e alterada pela Lei n° 4.864/65 ¢ da Lei n° 12.424/11 do
Programa Minha Casa Minha Vida, PROPRIETARIO: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES LTDA, com sede & Rua Padre Marinho, n° 165, Santa Efigénia, Belo Horizonte -
MG e inscrita mo CNPI/MF sob n° 04.065.053/0001-41. FORMA DE AQUISICAQ E
REGISTRO: A area foi adquirida de GCPA Empreendimentos e Participagdes Lida, nos termos da
escritura piblica de compra e venda, lavrada em 22/07/2015, as folhas 92/93, do livro n° 668, ato 1° 57
no Cartéric do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai-RI e registrada sob n° 01, em 11/08/2015 na.
mesma matricula n® 45.502 - ficha 01; A Constituigdo como Patrimdnio 1 Afetacio do Incorporador,

'& A Fsorentce: @¥Andréa
P :'~._.“

conforme averbagiio n° 05, em 15/01/2016 na mesma matricula n® 45.501 B
ﬁ w(Marcelo Poppe de

M“‘

Veras Valenga - Mat, 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). \l\%@%@u .

e

véa Veras Valenca
Escrevente
Mat. 94/14610

INDICACAQ: O imovel acima descrito foi alienado em garantia hipotecdria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04 Brasilia
- DF e inscrita no CNPJLr® 00.360.305/0001-04 - nos termos do Contrato de Abertura de Crédito ¢
Muituo para Construgéo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, Contrato de n® 855553522730, datado de-02/10/2015 - c%gforme registro n° 04, em

30/12/2015 na mesma matricula n® 45.502.- Itaborai, 15/04/2016.] \\@Q
'\";ﬁ'{\\‘)\“
A “’be-"é‘
\;}:%\‘ﬁgc-‘e -
| Vb?

Av, 01 - Mat, 47.095 em 15/04/2016 - Prot. 89.916 em 07/03/2016 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA- Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Parz
Construgio de Unidade Habitacional, Alienaco Fiducidria em Garantia ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 35553569991, assinado pela
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Continuac@o da Matricula

partes contratantes em 28/12/2015; documentos estes que ficam neste Registro Irrx)bi]ié{*io arquivados
como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, e.werba-se nesta matricula pistra qu::
fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e regastradg sob o n°. 04 na matricul n.
45.502, conforme item 1.2, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emohumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 4593/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 13.54; valmi do ato: RS I]89,23;
(LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 4,82; [ei 713/83 (20%): R$ 17,84; }e.l 4664/05 (5%) R$
LI 1/06 (5%) R$ 4.46; lei 6281/12 (4%) RS 3,56; PMCMV RS 1,78; totalizando: R$ 13.u9,69.
A Escetdpte: Andréa Veras Valnca - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
Registro\ Y\ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat, 90.137 da CGI/R).

\peiens® Andréa Veras Valenga

D}07308JGQ Mo e ae0

R.02 - Mat. 47.095 em 15/04/2016 - Prot. 89.916 em 07/03/2016 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Temeno ¢ Mutwo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiduciiria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n° 855553569991, assinado pelas partes
contratantes em 28/12/2015; apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, 0 imovel objeto desta matricula foi vendidlo a MAYCON DOUGLAS
NASCIMENTO FONSECA, brasikiro, solieiro, nascido em 26/02/1995, militar, portador da
Carteira de Identidade n° 296711039, expedida pelo SECC/RY, em 01/08/2012, mscrito no CPF/MF
sob o n° 168.995.607-04, residente ¢ domiciliado 4 Rua Mirtes Leal Carvatho, 56, Casa, Maniha,
Itaborai’RJ, pelo valor de: RS 118.000,00 (cento e dezoito mil reais), a ser pago da seguinte forma:
R$ 16.610,00 (dezesseis mil, seiscentos e dez reais), através de recursos proprios; R$ 94.400,00
(noventa € quatro mil, quatrocentos reais), através do fimanciamento concedido pela CAIXA; RS 0,00,
através dos recursos da comta vinculada de FGTS; R$ 6.990,00 (seis mil, novecentos e noventa
reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do
Terreno: O valor estipulado para compra e venda do terreno ¢ de: RS 8.552,63; Valr Global de
Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi
apresentada a Certiddo de N&o Incidéncia de ITBI, n° 047/2016 em 18/02/2016. Com as demais
condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagio (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n® 0156016041533987, datada de 15/04/2016, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
620e. 14df 70b0. 5e67. cd9d. 8¢97. 11b7. ¢500. e5d8. 7dbb, datada de 15/04/2016, de resultado
negativo. EMITIDA A DOIL. Emolumentos e custas, assim discrimmnados: Port. 4593/2015: valor do
ato R$ 684,24 art. 183 (LRP) prenotagiic - tabela 5.4.3 RS 4,82; tabela 01.5 - expediciio de guias
R$ 21,88; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 4,72; distribuicio RS 12,28; lei 713/83 (20%) R$ 1,93; lei
4664/05 (5%) R$ 0,48; lei 111/06 (5%) RS 0,48: lei 6281/12 (4%) RS 0,38; PMCMYV R$ 13,87;
Busca de Tndism'bi]idade - Provmmento 072/2009 R§ 9,74; totalizando: R$ 754,83, A
AMAndréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJRJ). Oficial do

I\ (Mer8SloPoppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

=
s il
LY

R A

R \% 310~
o Andréa Veras Valenca
SELO: EBJD 67309 TTZ Escrevente

Mat. 94/14610

R.03 - Mat. 47.095 em15/042016 - Prot. 89.916 em07/03/2016 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construciio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria cm Garantia e Outras Obrigagces - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato o° 855553569991, assinado pelas
partes contratantes em 28/12/2015; acima registrado sob o r°. 02, o imével objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietarios, j4 qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Braslia -
DF, mscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicio de Terreno e Construgio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sisterm de Amortizagio: TAP- Tabeh Price; 4- Valor de Composigiio dos
Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor da Operacfio: R$ 101.390,00; 5.1- Valor do

Continuagfic da Matricula na fichan®_ ol
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REGISTRO DE |M6VE|S MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigéo de ltaborai - RJ 47.095 02

47095

Desconto Complemento: R$ 6.990,00; 5.2- Valor do Financiamento: R$ 94.400,00: 6- Valor da
Garantia Fiduciria: R$ 118.000,00; 7- Valor do Imével para fins de Leilio Piblico: R$ 118.000,00: &8-
Prazo total em meses: de amortizagio de 360, construggo/legalizaciio: 25, renegociagio: 0; 9- Taxa de’
juros % (a.a): nominal: 6,0000%; efetiva: 6,1679%; 10- Encargo financeiros no periodo de construgfio:
de acordo com o item 3, alinea II; 11-Encargos no periodo de amortizagio: prestagiio (a+j) R$ 565,97,
taxa de administracdio: R$ 0,00; seguro: R$ 18,05; total: R$ 584,02; 12- Vencimento do Encargo
Mensal: de acordo com o item 03; 13- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 03; 14-
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugio
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragfio: R$ 1.900,88, Diferencial na Taxa de
Juwos: R$ 14.099,11; Composicio de Renda Inicial para Pagamemo do Encargo Mensal -
Devedor: Maycon Douglas Nascimento Fonseca, Comprovada: R$ 2.528.43, Nio Comprovada; RS
0,00; Composigho de Renda para fins de Cobertura Securitiria - Devedora: Maycon Douglas
Nascimento Fonseca - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal nadata da
Contratagiio: Dc¢bito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido
contrato, Realizada a consulla de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n®
0156016041533987, datada de 15/04/2016, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash; 620e. 14df 70b0. 5¢67. cd9d. 8c97.
11b7. ¢500. e5d8. 7dbb, datada de 15/04/2016, de resullado ncgativo. EMITIDA A
DOI. Emolutentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 4593/2015: valor do ato R$ 684,24 art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,82; tabela 01.5 - expedighio de guias R$ 10,94; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 4,72; distrbuicsio R$ 12,28; lei 713/83 (20%) RS 1,93; ki 4664/05 (5%) RS 0,48;
lei 111/06 (5%) RS 0,48; lei 6281/12 {4%) RS 0,38; RAMCMV R$ 13,87; Busca de Indisponibilidade -

¢8| A Escreventer {Andréa Veras Valenga -
(Marce-rlsool oppe de Figueiredo Fabifio -

L iy,
S\ |, Cristephast O
TnE A »:u Andréa Veras Valenca
bR Ty Eacrevente
Mat, 94/14610

Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:
Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Lol tt

SELO: EBJD 67310 PRA

Av. 04 - Mat: 47.095 em 15/04/2016 - Protocolo: 89.916 em 07/03/2016 - UTILIZACAO DE
RECURSOS DO FGTS = Certifico que, Conforme Contrato cle.Cor'r'pra e Venda {!e Temeno e
Mituo Para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia ¢ Omi
Obrigagdes - Programa Mirha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Rccursog do FGTS,I Cuontrat;gg
255553569991, assinado pelas partes contratantes em 28/12/2013, em ate{ldm:ﬂmn alein® 8.03 0,
conforme o mencionado no campo de mformagdes adicionais/ressalvas, af lo]l'zas 23 ‘do respectn;o
contrato, averba-se nesta matricula para que fique constando que na operagdo acmma wgmda sob 0%
02, foi utiizado o valor do FGTS na importincia de R$ 6.990,00, c’m 28!12:’2.015, tendu como agente
financeiro CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, qualificada acima no registro r° 03, ficando ciente
o(s) outorgado(s) de ndo poder(em) negociar 0 imdvel aqui transacionado pelo periodo de trés anos da}
data desta, se a negociagio for feita também com recursos df’ FGTS. ! O Iﬁferldf) é
verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 4593/2016: lei3761 - mitua e acotcr:;:E(ﬂi
13,54; valor do ato: R$ 89,23; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3: RS 4,82; ki 713/83 (25)/0):
R$ 17,84; lei 4664/05 (5%) R$ 4.46; lei 111/06 (5% R$ 4;46; ki 6281/12 (4%) R$ 3,56; PMCMYV]
R$ 1,78; totalizando: R$ 139,69 ‘\‘ Escreventg: Andréa V.e:rast Valenga = Mat. 94/14.610 d
CGJRY). Oficial do Registro: \'q\ A > 95&11%3 Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 d ;
X

CGI/RD. Y= | Escrevente
N Mat. 94/14610

SELO:EBJD 67311 XPC
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Continua¢do da Matricula

Indicagio: Certifico que, conforme r;queriglemo_ gptfzzmga;g% }J;gﬁ;mf::; Oog?hzb;;tilitsl;lﬁ;
fornecida pela Secretaria Municipal de _azen a, eni data ds 2 1’--d e
atado de 27/04/2017, expedido pela Secretania Municipal “de ras igo
Eﬁ?,ﬁ(?ol; ,ac'lv'erbado desde 02/06/2017, ambas da Prejfe;ltm_’z?‘ Mummpa! de Itapor?,i, : Zd?;miig
Negativa de Débitos relativos as contribuic;écsr Péew?eclimgrf; leeis; c}; g}s;;%llr(;s,ni (}}301 352(1;1 2
" Ministéri da, Secretaria da Receita Federal do Br ( . ’
gdsl;gg;j}o, %F};a;fr*:l 931.49923/75, documentos estes que ficam arquivados sobdo ]:il:)m;cfo 32
protocole acima, como parte integrante e complemer{tar desta,’avcrbou-:sg, at_c?:; er:J i dgsm
foi solicitado no processo. SF-2497/2015, a construgio da umd’ac!e resi f:nm.ji_;i 0 j_el fome
matricula, identificada por Apartamento n° 302 do Bloco 16, prédio de uso rccall ;eiéc;a 2 .Area
area priva:tiva de 45,71m2, Area Comum de 6,1375m2; Arca’dg: Lazer Coberta ne 1,901219_} i
Total de 53,49m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadfa.tarrad sob n°. 20}0750”,
inscrigdo predial n°. 57.682, averbagfo esta sob o n° 08 na matricula .502, em .

Protocolo n°. 94.933. Sclo de Fiscalizacdo SELO: EBZS 14388 HGPyisthd taora Cristaphori Peiroto

belis Substituta
Mat. 94/6263

Indicagfio: Conforme requerimento apresentado pela proprietdria e incorporddora, protocolado sob o
1°. 95.191, foi registrada sob 1° 09, em 04/09/2017, na matricula . 45.502, a INSTITUICAO DE
CONDOMiNI ORTAL CAMINHOS DO MAR. Foi utilizado selo de fiscalizagéo EBFS

93622 SGI. A
Wi Cumara Cristophor Peizat

/" Tabelié Substituta

Av. 05- Mat, 47.088 80022017 - Prot. 95.192 em 2810672017 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convengfio do Condominio denominado CONDOMINIO
PORTAL CAMINHOS DO MAR, encontra-se registrada sob o n’. 1.963 do livro 3 -
Registro Auxiliar - ficha 01 a 015, em 05/09/2017. Os documenios apresentados ficam neste
Registro Imobilirio arquivados como parte integrante desta averbagdio. O referido € verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: RS 14,44;
valor do ato: RS 7,90; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabel 05.4.3: R$ 0,67; lei 713/83 (20%): R§
15,80; lei 4664/05 (5%) R$ 3,90; lei )1 1/06 (5%) RS 3,90; ki6281/12 (4%) RS 3,10; PMCMV R3

1,50; totalizando: R$ 51,21. A Fabrevente; téa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CGI/RJ). Oficial do Registro: A7 ar ioppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI). 5o A ae®

T
@. \;0 Q‘:\ Y& éy\"
&

SELO: ECDH 72327 YTC.@*’ Y

§
Av. 06 - Matricula 47095 em 13/03/2026 - Prot. 129.482 em
23/12/2025 - 'RENUMERACAO DA MATRICULZA - CNM - Conforme

ProvimenlLo CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo danico, &
procedida a presente averbacdo para constar dque esta matricula
de n®. 47095 foi renumerada para CNM n®. 088971.2.0047095-63.
Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2%, paragrafo tunico. SELO: EFBT 03380 DSC. A Lscrevente: Karine
Ferreira da Cosla Roza - Mal. 94/21.718 da CGJ/RJ. Alo assinado

elelronicamenle por Andrea Veras Valenca, OCficial Subslitula,
malricula n®: 94/14610. COflicial: MARCKLO POPPE  DE  FIGUREIREDO
FABIAOQ - Tiktular, malkricula n®: 90/137.- - - = = = = = - - -
Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0047095-63 em 13/03/2026 - Prot.
129.482 em 23/12/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES -
Conforme o Oficio n®. 655523/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 .
expedido pela credora fiduciaria Caixa FRcecondmica Federal em
19/01/2026, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais

documentos necessarios, que f{icam arguivados sob o nimero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da lei n®. 9.514/97 e o
arbigo 12 do ProvimenbLo n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de

Continuagée da Matricula na ficha n.°

CONTINUA NA FOLHA 3
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8MM FICHA LIVRO 2
088971.2.0047095-63 r 03 MATRICULA ELETRONICA

purga do débito com relacdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagio da propriedade pelo fTiduciario, averba—-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Maycon
Douglas Nascimento Fonseca, a saber: 1- Conforme Oficico FEletrdnico n®.
297882/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 02/02/2026, foi procedida diligénecia no{s) seguinte(s) enderego{s): Rua
Mirtes Teal Cavalho, n°® 46, Casa, Manilha, Ttaborai/RJ 24855-188 / Avenida
Carlos Tacerda, n° 1305, Apartamento n° 302 do Bloco 16 do Condominio
Portal Caminhos do Mar, Areal, Ttakorai/RJ CEP 24800770, a =saber:
“CERTTDAO - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2% Oficio de Justica de Ttaborai = RJ, encaminhade pelo
Oficio/Fletronico n® 297882/2026, datado de 02/02/2026, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54515, para dar cumprimento ao
solicilado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos Lermos do arligo 26 da
Lei n® 9.514/97, [ol procedida diligéncla no endere¢o menclonado no
oflicio, com a [inalidade de NolLificar o Sr. MAYCON DOUGLAS NASCIMENTO
FPONSECA, a saber: 1) - No dia 12/02/2026 as 10h54min, chegueli no primeiro
endereco indicado ou seja, "AVENIDA CARLOS LACERDA, N® 1.305, APARTAMENTO
N® 302 DO DBLOCO 16 DO CONDOMINICO PORTAL CAMINHNOQS DO MAR, AREAL, EM
ITABORAI-RJ, 24300770", porém ndo encontrei o @ Sr. MAYCON  DOUGLAS
NASCIMENTC FONSECA, sendo assim, deixel na Caixa do Correio do Condominio,
um aviso da Notificacdo para o comparccimento do Sr. MAYCON DOUGLAS
NASCIMENTO FONSECA, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local;
2) - Wo mesmo dia 12/02/2026 as 14h29min, compareceu neste Servigo
Extrajudicial o Sr. MAYCON DOUGLAS NASCIMENTO FCNSECA, o qual identificou-
e, aceitou uma wvia do Oficio de NHotiticagdo, tomando ciéncia de todo o
contelddo, e exarou ciente. TItaborai, 12 de Fevereiro de 2026. Escrevente
Notificador: {a) Pedro Tacas HNevis Mariano - Matricula 94/231337.
Consequentemente, a notificagio foil de resultade "POSITIVO", conforme
comprova a certidio datada de 12/02/2026, sendo que o referido devedor
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS$ 36,89; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de
Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 69,52; lei 4664/05 (8,5%) RS
29,52; lei 111/06 (8,5%) RS 29,52; lei 6281/12 (6%) RS 20,85; PMCMV RS
6,94; FUNPGATERJ (1%) R& 3,416; FUNPGT {(1%) RS 3,46; FUNDAC (1%} RS 3,46;
788 ({lei Complementar Municipal n® 240/2018} - RS$ 17,42; Totalizando: RS
538,43. SELO: EFBT 03381 VYB. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea
Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. 0Oficial:
MARCELO POPFE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- e

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0047095-63 em 08/05/2026 - Prot. 130.684 en

20/04/2026 - AVERBAGCAC DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Juntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano = IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de TItaborai/RJ,

averba-se para que passe a consbtar as seguintes informacdes referentes ao
imdvel obkjelo desbla malricula: atualmente encontra-se lecalizade na
Avenida Carlos Lacerda, n®°. 1565, Areal, na zcna urbana de primeiro
distrito de municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrade na Prefeitura
Municipal de Itaborai scob o n°®. 190397-001, CEP: 24.800-770, nos Lermos do
Provimento CNJ n®. 19%5/2025, artigo 440-AQ, paragrato 3°, e Artigo 440-AV,
raragrafo JOnico. Emolumentos e custas, assim discriminades: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 183,32; art. 183 (LREP) prencotagdo - tabela 5.4.3
RS 12,29; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 39,11; lei
1664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): RS 1,95y FUNDAC (1%): RS
1,95; PMCMY E$ 3,90; 183 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —— FICHA LIVRO 2
088971.2.0047095-63 ro 3-Vv MATRICULA ELETRONICA

9,7f; Totalizando: R$ 303,56. SELO: EFCJ 90673 ICK. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - — = — — — — = — — — — — — — — — — —

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0047095-63 em 08/05/2026 - Prot. 130.684 em
20/04/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - <Conflorme requerimenlo
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 655523/2025 - CATXA ECONOMTCA
FEDERAL, - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 20/04/2026,
e a Certidido de Quitagdo do TTBT guia n®. 00634/2026, no valor de RS
3.236,89, pago na Caixa Fcondmica Federal em 09/04/2026, averba-se, com
base na averbagdo acima de n®. 07, para que figque consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor DBancarioc Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DI,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuideo o
valor de RS 129.071,€9 (cento e wvinte e nove mil setenta ¢ um reais e
sessenta e nove centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 711,95; art. 183 (LRF) prenotacio — tabela 5.4.3
RS 12,30; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei 3217/99% (20%) RS 144,86; lei
4664/05 (8,5%) RS 61,596; lei 111/06 (8,5%) R$ 61,56; lei 6281/12 (6%) RS
43,46; FUNPGATERT ({1%): RS 7,26; FUNPGT (1%): RS 7,76; FUNDAC (1%): RS
TpZ26; PMCMYV RS 14,47; T3S (el Complementar Municipal n® 240/2018) RS
36,20y Totalizando: RS 1.112,50. BSELO: EFCJ 90674 ZBF. (O Fscrevente:
Moisés Antas de Abreu — CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular; matFicula més 9013V = = == = = s = omo— e mus wm o ommam

Av. 10 - CNM n°. 08B971.2.0047095-63 em 08/05/2026 - Prot. 130.684 em
20/04/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 655523/2025 - CATXA FECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 20/04/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
regislraoda sob o n®. 03, em decorréncia da Consolidacido da Propriedade
aclima averbada sob o n®. 09, nesla malricula, em cumprimenlo ao disposlo
no Arb. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no ArtL. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumenltos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 12,30; Selo de I’iscalizacdo: R
5 4,36; lei 3217/99 (20%) ES$ 170,39; lei 4664/05 (8,5%) R$ 72,41; lei
111/06 (8,5%) R$ 72,41; lei £281/12 (6%) R$ 51,12; FUNPGALERJ (1%): RS
8,52; FUNPGT (1%): RS 8,52; FUNDAC (1%): RS 8,52; PMCMV RS 17,03; ISS (Lei
Conplementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,59; Totalizando: RS 1.307,79.
SELO: EFCJ 90675 YXO. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mal. 94/21.300 da CGJ/RJ. Alo assinado elelronicamenle
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substitulta, matricula n°: 94/14610.
Oficial: MARCELDO POPPE DE FIGUEIREDO PABIAO - Titular, matricula n°:
GRAMAT =~ S RS D al o G A B el D0 i G RS D b o S A aE s In S
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0047095-63, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos onze dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (11/05/2026) as 09:52. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

— 5 Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 92520 WPN

-1

lCein® 111106 - 8,5% RS 10,54 d 1 [m]
lLein°6.281/12 - 6% R$ 7,44 &
lLei 11.048/25- 1% R$ 1,24 :
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 oo
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 [=] .

— ° ’ Consulte a validade do selo em:
lLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




