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4° OF{CIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
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11/1968

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL . - . , )
Fragao ideal de 0,004046253, que correspondera

ac apartamento 206 do bloco 03, do prédio a ser construido sob o n°
1.735 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, onde existe o prédio
n°1525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada a
demolir, empreendimente que sera denominade "Parque Recanto da
Serra”, e seu respectivo terreno designado por lote 02 do PAL 48. 173,

com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta, na Freguesia de
Zanta Cruz, medinde o terreno no todo 31,59m de frente em curva
gubordinade & um raio internc de B1B,00m, mais 26,97m, mais 15,71m em
curve 3subordinade a um raio interno de 10,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada A, por onde mede 138,88m, mais 13,51m em
curva guberdinada & um raio interno de 1¢,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada B, por onde mede 62,24m; 171,62m &
direita, confrontando & direita com o lote 1 do PAL 4B.173; &
eaquerda com a Rua Projetada A do PAA 12.143; aoz fundos com a Rus
Projetada B do PAA 1Z2.143, tendo o referido imdvel Area privativa
real de 46,26m2 e area real total de 46,26m2.¥.X.¥.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VI IHCDRPDRAQDES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°13.110.422/0001-61. Adquirido parte por
comptra feita s AFL FUTURC INVESTIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA, conforme
escritura de 12.01.2012, do 9°0Oficioc de Notas desta cidade, L°2765,

fls.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio, Le2774,

£1a.71, registradas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV-15 da matriculs
179.445, e parte por extingdo de condominio de MRY MRL NOVOLAR II
INCORPGRAQOE” SPE LTDA, e ocutras, conforme a eacritura de 14.11.2013,

do 9° Oficio, L°28Q7, fls.048, vegistrada sob o R-2 da matrlcula
231867, em 17/12/2013, o memorial de incorporagdo registrado sob o R-
4 da matricula 231867, em 19/05/2014 . K. X. K. K. K. K. K. K. K. KoK . Ko Ko K Ko Ko

AV - 1 - M - 236373 - TERMD DE URBANIZACAD:Conata averbado enm
17.12.2013 =0k o AV-20 da matriculas 179.449 e AV-1 da matricula
£31.B67 em 17.12.2013, o Termo de Urbanizaglo n®023/2013, datade de
17.07.2013, lavrado a3 £18.023/023V do Livre n°04 de Folhas Soltas,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°08d4. 324,
datada de 18.09.2013, verifica-se¢ que de acordo com o progesso
n°02/000.184/2011 o MUNICIPID DO RIO DE JANEIRO, aszsina e azaumem MRY
MRL NOVOLAR 1II INCORPORACOES SPE LTDA & outros, mediante as
seguintes clausulas:Pelo presente termo as outcrgades se obrigem a
urbenizar a 1l}Avenida Padre Guilherme Deceminada ns pigta adiacente
ao lote, na extensdo de 165,00m, correspondente a testada do lote: Z)
Rua Projetada A do PAA 12.143, na pistes adjacente ao lote, na
extensao de 170,00m correspondente 8 digténcia entre a Avenidas Padre .
Guilherme Decamlnada e a8 Rua Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua
Projetada B do PAA 12.143, em toda a sua ilargura, na extenséo de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JV7TV-DJQ3C-XZBQA-KQXVT
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CNM: 093344.2.0236373-63

160,00m, correspondente a testada do lote, da Rua Projetada A do PAA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12.143, conforme PAA 12.143 de
acordo com o despacho de 30.04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras
de urbanizagdo deverao atender ao que determina ¢ RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Degcreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com a8 normas egtabelecidas peloz érgdos
regpongdvels a sua aprovagdo, no émbite de suaz competéncias. A
inadimpléncia de obrigagfo anteriormente assumida importara n& nao
conceazdo de "habite-ze™ para guslquer edificagdo gue venha a 3er
construida no local, até a conclusfio des cbras de urbanizagde e
aceitacdo doa logradouros em gueatdo. Qualguer importéncia devida ao
Municipio em decorténcia do presente Terme gerd ingcrita como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescidaes das multas de 20%, jurog de
1% ao méz, fazendo-3¢ & cobranga em processo des execucdo, com 8poio
noe paragrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n®6.830, de 22.0B8.1980,
gochre o debito ajuizade incidindo honorarioz de advogado de 20%. As
cutorgadas comprometem-3e a respeitar & fazer cumprir integralmente,
aa obrigacfes sssumidas pelo presente termo, renunciando so direito
de pleitear do MWunicipio qualquer indenizagdo relativamente ao
eatabelecido neate termo, pondo, deade j4 a 3alve de guaisguer
dividas ou contestagdes futuras. Demaiz condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, RJ, 19.05.2014.X.X.X.X.X.X.X.X. XK. X.X.X. K. X. X.

atia Regina v
O OFICIAL. <::;::;;ﬁmnmdmwawﬁ

AV - 2 - M - 236373 - CBHSIGBAQAD Em cumprimento ao determinedo pelo
paréagrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagdo Normetiva da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagdo objeto do R-4 da
matriculs 231.867, fica  conzignado que: Conatem em nome da
Incorperadora MRV MRL  NOVOLAR RJ VI INCORFORhC@ES SPE
LTDA, apontamentos de feitoa ajuizadoz na certidéc do 3° Oficic de
Digtribuigdo de Comarca deata Capital, apentande agles ordindrias em
andamento contra a Incorporadora e ainda na certidde da Procuradoria
de divids ativa do Municipio. Rio de Janeiro, RJ, 19/05/2014.%.X.¥.X.

0 OFICIAL < é ) KawRemnaUM,
Rammwdmh

AY - 3 - M - 236373 - %BESIGEAQAQ Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 231.867 em 19.05.2014, que face a exiaténcia de uwma
edificagdo no terreno deste matricula designada por prédio n°1525 a
demolir, pela Rua Padre Guilherme Decaminada, e ainda, face &9
registro do Memorial de Incorporagdéc pera edificagde de
empreendimento que receberd o n°l1735 pelo mesmo logradourc, fica
conaignado  gue @ vegularizacdo do empreendimente em guestdo com a
congequente averbagdo de: geu habite-ge deverd obrigarotiEMPntP ger
precedida da averbaqao ge dqmol%gao da mantlga construgao. Rlo de
Janelron RJ 19/05/2014 x KK KX k $.05°5 o 4y 4 K. X, £ 1. XK x‘x xoxxf

KaﬂaRemnauu.ﬁ 'J{':ﬁ“i=" St AT .g‘ IR
Resporiséval.palo E¢ﬂ“mm&€“-'»'“*-"V”T%T““?\?LH< Tn 7““““~?”%5

0 UFI_C_‘IAL,,,...L
- Soerr o UTEL Mw‘lﬂm

PrELTE A




Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JV7TV-DJQ3C-XZBQA-KQXVT

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS CNMIRIEE A44-2-0036573-t0wTa ——
RIO DE JANEIRO - RJ 236373 19/05/2014

fls. 2
Cont. das fis. V.

AY - 4 - M - 236373 -~ GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normative da Corregedoria
Geral de Justiga do Estade do Ric de Janeire, fica conaignade que o
imével degta matricula sze configura cowe futura unidade asutdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacdo
registrel, no gque tange & sua conclusdo. Rio de Jeneiro, RJY,
18/05/2014 . ¥. . ¥. ¥. X. X. . X. . X. X. XK. X. XK. K. X. X.X.X. K. X. X.X. X.¥. ¥. X. X. X.

Katia Regina uin..
val pelo Expediente
0 OFICIAL @aponsh:a ol

AV - 5 - M - 236373 - AFETACAO: Pelo requerimento de 19.02.2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAGOES SPE LTDA, submeteu a incorporacido do
empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetag8o, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64, com alteragfes introduzidas pela Lei n®10.931/2004. Desta
forma, constituindo-se em patriménio de afetac¢fo, o conjunto de bens,
o terreno e as acessfes, os direitos e obrigagdes vinculadas a
incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se Unica e exclusivamente a consecugdo da incorporagdo do
empreendimento e A entrega das unidades imobiliirias aos futuros
adquirentes e manter-se-3o apartados, tornando-se incomuniciveis em
relagdoc acs demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da
incorporadora. (Prenotagdo n°610165 de 16.06.2014). Rio de Janeiro,
RJ, 22/07/2014. 2. X, X.X. . X. 8. X.X.X.X. X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

0 OFICIAL. Ve
ofsivel pelo Elpedlemp

»40\

AV - 6 - M - 236373 = DEMOLICKO - Peloc reguerimento de 09.09. 2014

capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°10/0039/2014
de 05.09.2014, hoje arquivados, verifica-se que foi concedida licenga
para legalizagdo de demoligdc de prédio residencial unifamiliar sob o
n°1.525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, com A&rea total
demolida de 207,00m2, tendo sido a aceitacdo concedida em
04.09.2014. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa A
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicade no D.0O.E em
21.06.2013. (Prenotagdo n°617104 de 01.10.2014). Rio de Janeiro, RJ,
22/10/2014 . % . 2% XX XXX KX XXX XL XX XXX XL XL XL XL XL X X

0 OFICIAL.

BV - 7 - M - 236373 - RETIFICAGAC DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
19.02.2015, capeando documenta¢do que determina o artige 32 da Lei
1591/64, hoje arquivados, verifica-se que foil requerida pela MRV MRL
NOVOLAR RJ VI INCORPORAGOES SPE LTDA, a retificacdo do Memorial de

Continua no verso
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[ncorporagdo objeto do R-4 da matricula 231.867, sendo alterado as
blineas "J" e "P" do artigo 32 da Lei 4591/64, face as modificacgbes
corridas, relativamente a desvinculagdo de 07 vagas de garagem do
hpartamento 512 do bloco 04, permanecendo do empreendimento a ter 247

yagas de garagem, cabendo o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem
os apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a
12 do bloco 01; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a
12, 501 a 512 do bloco 02; apartamentes 101 a 112, 203 a 212, 301 a
12, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 03, apartamentos 101 a 112, 202 a
12, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 04, e 02(duas vagas de
aragem aos apartamentos 201 e 202 dos blocos 01 a 03 e
partamentos 201 do bloco 04, serdofisadas dé forma indeterminada, e
as demais condigdes do titulo. (Prenotagao n 625428 de 02/03/2015)
Selo de flscallzagao eleﬁnpn*mﬂmu°EASQ 89469 CQW) Rlo de Janelrof‘

J, 23/03/2015. © OFICIA
Matr 4H53)

R -8 - M - 236373 -  HIPOTECA: Pelo Instrumento Partlcular de Matuo
para construgao de* empreendlmento imobilidrio ae '30/09/2015, a
proprietaria, ja qualificada, deu dentre outros o imdével desta
matricula em 1% e especial hipoteca transferivel a terceiros, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade, CNPJ/MF n°007360. 305/0001-04, em garantia da divida e 'demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o financiamento no
valor de R$12.907.108,69, tendo como prazo para pagamento de:
Construgéo/legalizaééo ~ 36 meses e Amortizagic - 24 meses, Sistéema
de Amortizagdo Sac, Juros, forma de pagamento e demais condigdes
constantes do ‘titulo. notagidoc n°639969 de 10/12/2015) (Selo de
fiscalizagdo eletrdpica n\EBHG 27880 XQG).Rio de Janeiro, RJ,
22/12/2015. 0 OFICIAL. :

C. F dclS lveira Zoats

Y\

o L ‘- ! "

AV - 9 - M - 23637 /- DESLIGAMENTO DE HIPQTECA:Fica o imovel desta
matricula desliga da garantia hipotecédria objeto do R-
8, face autorizacdo VYdada pela credora no instrumento particular de
22/12/2015, que hoje se Arquixa. (Prenotacdo n°644690 de 23/05/2016)
(Selo de fiscalizacgdo feletyrdnipa n°EBNV 15700 PPL). Rio de Janeiro,

RJ, 01/06/2016. O OFI TAL,

C.F. da Silveira Costa

at. &7810

R - 10 - M - 236373 - CYMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
22/12/2015, a proprietarfig ja& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem cdgo o apartamentc a ser nele construido a
EDILSON LOPES FERREIRA, porteiro, identidade n® 060057551, do SSP/RJ,
CPF/MF sob o n° 005.528.457-44 e sua mulher ANA PAULA BARRETO
FERREIRA, identidade n°® 211332523, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n°
059.120.497-52, brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial
de bens, residentes nesta cidade . Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$147.981,76 (sendo com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$7.726,09)., Isento de imposto de

Segue as 5.3
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' ‘ = .
transmissao, conforme gu1a n . \Prenotagdo n°®644690, " em
23/05/2016). (Selo de fiscalizagap. Onl a n°EBNV 15701 GCO). Rio |
dé Janeiro, RJ, 01/06/2016 0 OFICI rhmmCmm

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JV7TV-DJQ3C-XZBQA-KQXVT

AV - 11 - M - 236373 = FUNDO DE GARAﬂhIA Pelo 1nstrumento particular

de -22/12/2015, objeto do .R-10, flcé’ averbado que a utilizagdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite aos compradores
EDILSON LOPES FERREIRA e sua mulher ANA PAULA BARRETO FERREIRA 3ja '
qualificados, negociarem o imével desta matricula com terceiros
utilizande o mesmo recurso, pe zo minimo de 3 (trés) anos, a
contar . da data do citado nto. (Prenotagdo n°64463%0 de
23/05/2016) (Selo de fiscalizdgdo eletrdpica n°’EBNV 15702 DKU) .Rio de
Janeiro, RJ, 01/06/2016. 0 O ICIAL |

Aat.: B47810

R_- 12 - M - 236373 - ALIFNACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 22/12/201£SU os adquirentes do R-10,  deram a
fragdo do terreno desta matriculay bem como o apartamento a ser nele
construido em alienacido fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede .em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob, o n°
¢0.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$117.708,64, a ser paga
em 360 prestacdes mensails e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-
NOVO, vencendo-se a 1%, no valor de R$1.158,15, a taxa nominal de
7,6600%aan efetiva de 7,9347%a.a e nas demais condi¢des constantes
do tigtlo. enotagdo n°644690, de 23/05/2016) (Selo de fiscalizagio
Elety¥dnicg, n°EBNV 15703 AZZ) . Rio de Janeiro, RJ, 01/06/2016.0

R G LTy . ~

ilveira Costa . F
ituta o e S

. A watasameto | . y ) T

BV ~-13'#?M\; 236373 2 CONVENCAQ DE CONDOMINIO F01 hOje reglstrada
chal uxiNar n°2471, -a Convenc¢ds de condominio do imével desta

kldtréonica; n®EBVD 23702 IBW).Rio de Janeiro, RJ, 15/12/201l6. O
DF_ CIAL

CRifbemCon T

suostituta : '
AV - 14/|-im: 841388373 - CONSTRUCAO Pelo requerimento de 10/07/2017,
capeand Certiddo da ‘Secretaria Municipal = de” Urbanismo n°
10/0036y2017, de 07/07/2017,hoje arquivados, verifica-se que de

dcordo \ﬁom "o processo 1n° 02/003713/2010, o imével da .presente
matricula, "teve sua construgdc concluida, -tendo sido o -"habite-se"
concedido "em - 07/07/2017.Dispensada -a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra,y conforme' provimento CGJ n°41/2013, 'publicado “no

Continua no verso...
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D.C.E em 21.06.2013 (
fiscalizagdo eldtrénica
25/07/2017.0 OFIQTA]

renotag¢do n°658989 de 18/07/2017) (Selo de

n°ECCP 87909 SDT). Rio de Janeiro, RJ,
etia Costa

S~

AV - 15 - M - 2363 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTC DE INTIMAC;KO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimagdo do devedo¥ fiduciante. Porém, apdés o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor atraves do
oficio n°530731/2024 de 13/12/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelade o procedimento.

Prenotacdo n®°733207 de 04/11/2024. Selo de fiscalizagcdo eletrénica
n°EEQJ 24776 MIX. Ato concluido acs 10/01/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 16 - M - 236373 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°595008/2025,
de 29/05/2025, promovido pela credora (o) ja4 qualificada, foi
intimado(a) of(a) devedor(a) EDILSON LOPES FERREIRA, CPF/MF sob o n°
005.528.457-44, , e sua mulher ANA PAULA BARRETO FERREIRA, CPF/MF sob o
n® 059.120.497-52, conforme notificacdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienagio
fiduciaria em garantia que grava ¢ imdvel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificames que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n®°739776 de 03/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXF 49653 QYB. Ato concluido aos 27/08/2025 por Ulisses Caetanc
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 17 - M - 236373 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 13/10/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imovel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagao de|
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela gulia
n°2868328 em 23/09/2025.

Prenotacdo n°744053 de 15/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrobnica
n°EEXZ 10155 VHZ. Ato concluido aos 04/11/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 18 - M - 236373 - CANCELAMENTO DE ALIENACilO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidagéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenoctagdc n°744053 de 15/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXZ 10156 FGX. Ato concluido aos 04/11/2025 por Diego Mattos
(94/141460).
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/11/2025. Apresente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:27h.
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