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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 87460 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
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Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDJ 75674 FCX
Consulte a validade do selo em:
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REGISTRO nE IMOVEILS
DA 28 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
i il REGISTRO GERAL

— MATRICULA FICHA

2% Via Reproduzida cm 10 de Diesembeo-dadidfoe—

“B", a ser construida, com fragio ideal de 1/50 avos do lote 10, da Rua Projetada “A™,
geminada, mn.?-t!mlda de dois pavimentos, composta de sala, dois quartos, circulagio, banheiro, cozinha, drea
de servigo ¢ escada interligando os dois pavimentos, com 31,81m? de drea 4 construir no pavimento térreo;
29,67m* de drea 4 construir no 1° pavimento, totalizando 61,48m* de drea & construir, com drea comum de uso
exclusivo de 32,15m? ¢ drea privativa de 57,40m?, com direito a uso de (H (uma) vaga de estacionamento &
forma indeterminada; tendo o terreno uma drea de 5.796,01m?, comegando no ponto 132, prosseguindo em
linha reta no sentido Sul medindo 127,93m até o ponto 133. Dai segue em linha reta no sentido Sul, medindo
127,93m até o ponto 133. Dai segue em linha reta levemente sinuosa no sentido Leste-Mordeste medindo
T0,13m até o ponto 144, Dai sepue em linha reta no sentido Morte medindo 35,49m até o ponto 143, Dai
segue em linha reta no sentido Noroeste medindo 111,14m retornando ao ponto 132, Confrontantes: entre os
pontos 132 = 133: Lote 08; entre os pontos 133 — 144: Rua Projetada “A”™; entre 05 pontos 144 — 143: Lote 26;
e enire os pontos 143 — 132: Rua Projetada “C"; onundo do loteamento da Gleba B2, objeto do R-3 da
matricula n* 86.392, situada no Condominio “Jardim Paradiso X", em Cabugu, Municipio de Nova lguagu-
RI, de propriedade da CR2 JARDIM PARADISO FMPREENDMMENTOS LTDA, CNPI/MF sob o n®
09.451.431/0001-49, com sede na Avenida Borges de Medeiros, n® 633, salas 603 a 608 (parte), Leblon, na
Cidade do Rio de Janeiro-RJ, adquirido por titulo devidamente registrado no R-2 da matricula n® 86.392, ficha
01, neste Cartdrio, bem como memorial de incorporacgiio registrado no R-1 da matricula n® 86.669, neste
Cartdrio. Nova Iguagu, 17 de setembro de 2008, Eu, (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Escrevente
Substituta, digitei e subscrevi.-.m. s mmmm e e
AV-1-87 460: Certifico que nos termos do requerimento firmado pela proprietiria CR2 Jardim Paradiso
Empreendimentos Imobilidrios Lida, representada por seus diretores Rogério Furtado Moreira ¢ Felipe Alves
Costa, datado de 10/12/2012, com firmas reconhecidas, a incorporagio na qual integra o imdvel objeto desia
matricula submete-se ao regime de afetagio, conforme requerimento retro mencionado averbado no AV-3
da matricula 86.669, neste Cartdrio. Nova Tguagu, 17 de dezembro de 2012, Eu, (JOSE LUIS FERREIRA
DOs SANTOS), Auxiliar de Cartdrio, digitei. E ew, (LUANA MENDOMNCA DE STEFANG), Substituta do
TaBEHAD, BT E VI mm o im i e mmm m a m

AV-2-87.460: (Protocolo n® 108.556) — Nos termos do requerimento da CR2Z Jardim Paradiso
Empreendimentos Ltda, na gqualidade incorporadora e proprietiria, datado de 27/11/2012, com firma
reconhecida, procede-se esta averbaglio para fazer constar o seguinte: 1) a édrea total a ser construida foi
alterada de 61, 48m? para 57,56m?; 2} a Rua Projetada “A™ teve sua denominagfio alterada para Rua Doutor
Albert Sabin; ¢ 3) a construgio da CASA 11 — Tipo *B", legalizada e em condigdo de habirabilidade,
através do processo n® 2007/311771; tudo conforme certidfo de habite-se n® 855/2012, emitida pela Prefeitura
Municipal de Mova Iguagu em 09%'11/2012 ¢ CND do INSS n® 001252012-17060040, datada de 22/08/2012,
arquivadas. Nova Iguagu, 17 de dezembro de 2012, Eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar
de Cartério, digitei. E eu, (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.-

o R R R L R L L R L T L S L SELO RTZ 79391 UYA

AV=3-87 460; Certifico que nos termos do requerimento da CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda, na
qualidade incorporadora e proprietiria, datade de 15/04/2013, com firma reconhecida, a Convenglio de
Condominio do “Jardim Paradise X", situado no Lote 10, do loteamento Jardim Paradiso, bairmo Campo
Alegre, Nova Iguagu — RJ, datada de 13/12/2012, foi registrada no Livrio 3 — Auxiliar, fls. 130, sob o n® 257,
neste Cartdrio. Mova Iguagu, 22 de maio de 2013, Eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente
Autorizado, digitel @ sUbBSCrEVi.— —.- m s L

R-4-87.460: (Protocolo n® 114.125) — Nos termos do contrato de compra e venda de unidade concluida, mituo
com alienagio fiducidria em garantia — programa minha casa, minha vida — PMCMVY — recursos do FGTS —
com carater de escritura piblica, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 24/09/2015, a proprietéria, acima qualifica
da, vendeu o imdvel objeto desta matricula para RAFAEL RODRIGUES CORDEIRO, brasileiro, solteiro,

{(Continua no verso)
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87.460 01w

0

vendedor, portador da carteira de identidade CI 264422940, expedida por SECC/RJ em 10/01/2011 & do CPF
139.506.377-02, residente ¢ domiciliado em Rua Abreu Filho, 135, Austin, em Nova Iguaguw/RJ, pelo preco
certo e ajustado de RS 115.000,00 (cento e quinze mil reais). Foi apresentada a certidfo de isengfio de ITBI n®
2015/002190, datada de 12/11/2015, e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a
consulta de informaglo sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n®

167815112406276, certificando que até 24/11/2015, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova

Iguagu, 24 de novembro de 2015. Eu, (BRUNA DA SILVA SOARES), Escrevente Autorizada, digitei. E eun,
(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelifio, SUBSErevi. . -.-.-.-.mmimimimimimimimimsmimamiamamimas
..................................................................................................... -Selo Eletronico EBGO 44121 X1LX

4
d

R-5-87.460: (Protocolo n® 114.125) — Mos termos do instrumento acima indicado, RAFAEL RODRIGUES
CORDEIRD, acima gqualificado, na condigio de FIDUCIAMNTE, com o escopo de garantia, transferiu a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-
DF, inscrita no CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoliivel do
im&vel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria ¢ de RS 108.000,00 para ser paga da seguinte
forma: RS 7.000,00 com recursos proprios j4 pagos em moeda corrente; RE 24.662,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS e o restante em 360 prestagies mensais e consecutivas de RS 422,26,
Seguro RS B.44, totalizando RS 430,70, calculadas segundo TP — Tabela Price, & taxa nominal de juros de

,2000% ao ano, correspondente 4 taxa efetiva de 4,5941% ao ano, vencendo-se a primeira prestaciio a partir
o més subsequente & contratacio, com vencimento no mesmo dia de assinatura deste contrato e as demais no

mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imdvel identificado e
todas as acesstes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessdrio & reposigiio integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetdrio, permanecendo integra até que os devedor{es)fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as
obrigagies contratuais e legais vinculadas ao presente negdécio, oportunidade em que se resolve, nos termos do
previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu, 24 de novembro de 2015, Eu, (BRUNA DA SILVA
SOARES), Escrevente Autorizada, digitel. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do
Tabelifio, SUbSErevi s T S e e Selo Eletrdnico EBGO 44122 EPD

. MNos termos do Oficio n® 596227/2025,

Av.6 — 87.460 — Protocolo - 143,679 - INTIMACAO DE EDITAL

datado de 02 de Junho de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/RIJ, assinado por seu
representante legal, procede- se esta averbagiio para fazer constar na presente matricula a intimagio do
devedor: RAFAEL RODRIGUES CORDEIRO, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes
relativas aos encargos vencidos e niio pagos aié a presenie data referente ao Contrato n® 855553509463-1. O
Edital de imtimacio foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagies n®s 17092025 de D1/10/2025,

TIW2Z025 de 02/10/2025 & 171172025 de 03/10/2025. Emol.: RF 623,09 FETJ R% 124,61; FUNPER]J R%

31,15; FUNDPERI R% 31,15; FUNARPEN R% 37,38, PMCMV RS 12,46; IS5 RS 31,15, SELO RS 2,87,
Total RS 893,86, O referido ¢ verdade e dou fé&, Nova Iguagu, 107122025, Eu i Josi Souza
Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.” 94/233435, digitei, E en, onia Maria
Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsfvel pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n.”
94/TB1, SubSCrEVD € ABBIND. -~ mim == imcmmum e mym e mam m e SELO ELETRONICO EFAM 68283 LGS
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7 — B7.460 — colo = A6 - L8] D

L . Mos termos do Oficio n® 596227/2025 - CAIXA ECONMOMICA FEDERAL, datado de
23/04/2026 expedida pela CATXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu rapcmir.ninnta ll:g‘;l‘kﬁs
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagfio fiducidria em garantia n 85555350 -1,
firmado em 24/09/2015, registrado no R.5 desta matricula, com fulcro no art, 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbapau para fazer constar a
Consolidagio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000929, nimero do Titulo 202600883944 em 1?}03{20‘26.
no valor de R 3.577.19, estando este iméwvel inscrito na PMHMI zob o n® 906522, Emol.: RE711,95; 20%%

; 51: £.5% FUNDPERJ RS60,51; 6% FUNARPEN RE42,71; 2%
FETJ] R$142,39; 8,5% FUNPERJ R360 FUNASE o
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B7.460 0z

Continuagfio da Ficha 01

PMCMV R$14,23; 5%
E$7,11; Selo R$3.¢

55 R%35,59; 1% FUNPGALERJ R%7,11; 1% FUNPGT R$ 7,11; FUNDACPGUERJ
IOTACAD 5965 T 1.1532.14. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu,

N (4

01/07/2026. E Eu L A A tiene F| ira dos Santos Pereira, Escrevenie, Matrdcula CGJ n®
94/16229, digitei. |k el L Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da
Responsivel pelo Egpediente, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo € asSin0. -.--.-.mm.mmamim cmimamimimmamima s mimamm
........................................................................................................ (Selo Eletrdnico EFDJ75262 RXC )
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