Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis
Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 88097 / CNM: 089698.2.0088097-29 / Recibo: 130755 / Data da Certid&o: 14/04/2025.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 88097 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEXC 67511 JTX

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DFEAT-KB2CU-Z8WH3-DAEA4S.
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83.097 o DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU

REGISTRO GERAL

CASA 86 — TIPO “C”, a ser construida, com fragdo ideal de 1/129 avos do lote 17, da Rua Projetada “A”,
geminada, constituida de dois pavimentos, composta de sala, dois quartos, circulagio, banheiro, cozinha, area
de servigo e escada interligando os dois pavimentos com 30,10m? de area a construir no pavimento térreo;
30,10m? de area a construir no 1° pavimento, totalizando 60,20m? de area a construir, com area comum de uso
exclusivo de 12,47m? e area privativa de 58,29m? com direito a uso de 01 (uma) vaga de estacionamento e
forma indeterminada; tendo o terreno uma area de 15.991,99m?, comegando no ponto 60, prosseguindo em
linha reta no sentido Sul-Sudeste medindo 38,52m até o ponto 61. Dai segue em linha reta no sentido
Sudoeste medindo 7,37m até o ponto 62 Dai segue em um segmento de reta no sentido Sudeste medindo
7,53m até o ponto 54. Dai segue em um segmento de reta no sentido Sudeste medindo 11,97m até o ponto 55.
Dai segue em linha reta no sentido Sudoeste medindo 2,85m até o ponto 56. Dai segue em linha reta no
sentido Sudeste medindo 88,90m até o ponto 57. Dai segue em linha reta no sentido Nordeste medindo
138,60m até o ponto 69. Dai segue em linha reta no sentido Noroeste medindo 26,90m até o ponto 68 Dai
segue em linha reta no sentido Sudoeste medindo 1,50m até o ponto 67. Dai segue em linha reta no sentido
Noroeste medindo 61,70m até o ponto 66. Dai segue em linha reta no sentido Sudoeste medindo 30,69m até o
ponto 65. Dai segue em linha reta no sentido Noroeste medindo 13,60m até o ponto 64. Dai segue em linha
reta no sentido Norte-Noroeste medindo 11,66m atéo ponto 63 Dai segue em linha levemente sinuosa no
sentido Oeste-Sudoeste medindo 87,52m retornando ao ponto 60. Confrontantes: entre os pontos 60 — 61, 61 —
62, 62 — 54: Lote 13; entre os pontos 54 — 55 55 — 56, 56 — 57: Lote 15; entre os pontos 57 — 69: Avenida
Santa Cruz; entre os pontos 69 — 68, 68 — ¢6,\66 — 65, 65 — 64, 64 — 63: Lote 19; e entre os pontos 63 — 60:
Rua Projetada “A”; oriundo do loteamentp da Gleba RZ, objeto do R-3 da matricula n® 86.392, situada no
Condominio “Jardim Paradiso XVII™, Cabucgu, Municipio de Nova Iguagu-RJ, de propriedade da CR2
JARDIM PARADISO EMPREEND TOS LTDA. CNPJ/MF sob o n°® 09.451.431/0001-49, com sede
na Avenida Borges de Medeiros, n® 633,[salag 603 a 608 (parte), Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro-RJ,
adquirido por titulo devidamente registrad R-2 da matricula n® 86.392, ficha 01, neste Cartério, bem como
memorial de incorporagdo regisirado -1 da matricula n° 86.676, e Cartorio. Nova lguagu, 17 de
setembro de 2008 Eu, i (LUANA MEND A DE STEFANO), Escrevente
Substituta, digitei € SUbSCrEVI = = = = = = = =S e o o o o o oo oo e e e e e b

AV-1-88.097: Certifico que nos termos
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, tada por seus diretores Rog
Costa, datado de 10/12/2012, com firmas reconhecidas, a incorpor:
matricula submete-se ao regime de afetagiio, conforme requerimen
da matricula 86.676, neste Cart6rio. Nova Iguagu, 17 de dezembro d
ANE DIAS), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,

o Furtado Moreira e Felipe Alves
qual integra o im objeto desta

(LUANA NDONCA DE

AV-2-88.097: (Protocolo n° )B.688) — Nos termos do requefimento da CR2 Jardim Paradiso
Empreendimentos Ltda, na qpalidade incorporadora e proprietariaV datado de 27/11/2012, com firma
- reconhecida, procede-se esta averbagdo para fazer constar o seguinte: 1) a area total a ser construida foi
- alterada de 60,20m? para 58,40m?; 2) a Rua Projetada “A” teve sua denominagdo alterada para Rua Doutor

El 'Albert Sabin; e 3) a constru da CASA 86 — Tipo “C”, legalizada e em condi¢do de habitabilidade,

. |através do processo n° 2007/31 1; tudo conforme certiddo de habjie-se n°® 862/2012, emitida pela Prefeitura
. Municipal de Nova Jguagu em|09/11/2012 e CND do INSS n° 62012-17060618, datada de 22/08/2012,
g ‘arquivadas. Nova Ighagu, 28 de/dezembro de 2012. Eu,

: (JULI ANE DIAS), Auxiliar de
. Cartério, digitei. E eu,

(LUANA MENDO DE STEFANO), Substituta do Tabelido,

AV-3-88.097: Certifico que nos Yermos do requerimento da CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda, na
qualidade incorporadora e proprietaria, datado de 15/04/2013, com firma reconhecida, a Convencio de
Condominio do “Jardim Paradiso XVII”, situado no Lote 17. do loteamento Jardim Paradiso. bairro
Campo Alegre, Nova Iguacu — RJ, datada de 13/12/2012, foi registrada no Livro 3 — Auxiliar, fls. 13 Iv, sob o
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———— MATRICULA FICHA

CNM: 089698.2.0088097-29

88.097 Olv

n® 264, neste Cartorio. Nova Iguagu, 22 de io de 2013. Eu, %;/ (JULI ANE DIAS), Auxiliar

de Cartorio, digitei. E eu, -~ (JOSE LUIS F IRA DOS SANTOS), Escrevente

Autorizado, subscrevi.-.-.- - - = i eudnta Atan DM - - - === mm o B e e
CTPS 227251 340 ado

R-4-88.097: (Protocolo n® 114.012) — Nos termos do contrato de compra e venda de unidade concluida, mtatuo
com alienagfo fiduciaria em garantia — programa minha casa, minha vida — PMCMYV — recursos do FGTS —
com utilizaglo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es)/fiduciante(s), — com carater de
escritura publica, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada
pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 31/08/2015, a proprietaria, acima qualificada, vendeu o
imovel objeto desta matricula para MAIARA SILVA DO NASCIMENTO, brasileira, solteira, enfermeiro,
portadora da carteira de identidade CI 248334468, expedida por SECC/RJ em 25/11/2010 e do CPF
147.993.607-36, residente e domiciliada em Rua Jodo Pedro, 46, Centro, em Belford Roxo/RJ, pelo prego
certo e ajustado de R$ 105.500,00 (cento e cinco mil e quinhentos reais). Foi apresentada a certiddo de
isenc¢do de ITBI n® 2015/001790, datada de 29/09/2015, ¢ as demais certidSes exigidas em lei, arquivadas. Foi
realizada a consulta de informagfio sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n°®

0167815101526603, certificando que até 15/10/2015, consta em nome da mesma, arquivada. Nova
Iguagu, 19 de outubro de 2015. Eu, { " (BRUNA DA SILVA SOARES), Escrevente
Autorizada, digitei. E eu, WA (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do
Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.=.=.-.-.- _, ------------------------------------------------------ Selo Eletrénico EBFR 63745 F10

R-5-88.097: (Protocolo n° 114.012)— Nos termos do instrumento acima indicado, MAIARA SILVA DO
NASCIMENTO, acima qualificada, na condi¢do de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolavel do
imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria é de R$ 105.000,00 para ser paga da seguinte
forma: R$ 500,00 com recursos proprios ja pagos em moeda corrente; R$ 1.051,81 com saldo da cota
vinculada do FGTS da(s) compradora(es), R$ 22.479,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e
o restante em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 412,79, Seguro R$ 8,25, totalizando R$ 421,04,
calculadas segundo TP — Tabela Price, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa
efctiva de 4,5941% ao ano, vencendo-se a primeira prestagfo a partir do més subsequente a contratagdo, com
vencimento no mesmo dia de assinatura deste contrato e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A
garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imdével identificado e todas as acessdes, benfeitorias.
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorarda pelo prazo necessario a
reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetério,
permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralignte todas as obrigagdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, oportunidade em que se resalye, nos termos do previsto

-

no artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 19 de outubro de 2015. E (BRUNA DA

SILVA SOARES), Escrevente Autorizada, digitei. E eu, ; (JOSE LUIS FERREIRA DOS

SANTOS), Substituto do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.-.-. Rt Luts o WWSelo Eletrénico EBFR 63746 PPZ
Syt csto do PM

CTPS 22725/ 240 59

AV.6/MATRICULA:88.097 PROTOCOLO 138.633 lNTlMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n°

~428504I7024 datado de 16 de maio de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado

po'seu representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial,

*'protocolada sob o n® 43214 e registrada sob o n® 76209, datada de 17/05/2024, foi procedida a diligéncia no

enderego mencionado na referida notificagdo, com a finalidade de notificar: MAIARA SILVA DO
NASCIMENTO, no dia 28/06/2024, as 16h e 40min, chegando ao local, JOAO ( novo morador) informou que
o notificado mudou-se encontrando-se em lugar incerto e n@o sabido, sendo assim, diante da impossibilidade
de o(a) notificado(a) exarar ciéncia, dou a presente notificagdo como NEGATIVA, conforme Certiddo de
Notificagdo do Cartoério do 3° Oficio de Nova Iguagw/RJ, datada de 23 de julho de 2024, assinada
digitalimente por ANA PAULA JESUS DOS SANTOS BAPTISTA, Escrevente autorizado do Registro de

(continua na ficha 02)
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—— MATRICULA ——. FICHA : REGISTRO DE IMOVEIS

88.097 2 02 * DA 24 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

Continuagfo da ficha 01

Titulos e Documentos de Nova Iguagu- Servigo do 3° Oficio de Justica de Nova Iguagu, em 10/07/2024,
arquivada., arquivada. Emol.: R$ 562,23; FETJ R$ 112.44; FUNPERJ R$ 28,11; FUNDPERJ R$ 28.11:
FUNARPEN RS 33,73; PMCMYV RS 11,24; ISS R$ 28,11; SELO R$ 2,59, PRENOTACAO,RS$ 44,22. T

R$ 850,78. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 24 de setembro de 2024. EuM
Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, digitei, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-

..................................................................................................... SELO ELETRONICO EEUT 07051 ENU

Av.7-88.097-EX OFFICIO: Na forma do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei n° 6.015/73 e Artigo 1.376,
§4°. do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro, procede-se esta
averbagdo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial que constou no AV.6-88.097, foi protocolada sob
n® 54426 e registrada sob o n® 51134, datada de 21/06/2024, foi procedida a diligéncia no enderego
mencionado na referida notificagio, com a finalidade de notificar MAIRA SILVA DO NASCIMENTO. no
dia 27/06/2024 as 12,20hs, sendo atendido pela propria que recebeu a notificagfio, conforme certiddo de
notificagdo do Cartdrio do 3° Oficio de Belford Roxo, datada de 03/07/2024, devidamente assinada e ndo
como constou agima. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 21 de outubro de 2024. Eu

LA L a Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, digitei.
subscrevo e assi

- - otocolo 142.755 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE _EM NOME DO
A:‘:I-)SUCIX%??)T No:l:rtermos do Oficio n° 478504/2024 - .CAIXA ECONOMICA FEDEI:lAL, datiido zes
13/02/2025 expedida pela Caixa Econdmica Federal-CEF, asmpac_io por seu r_epreosentante l%gﬁ s,gsngsf:;ln;do
do contrato de financiamento imobilidrio com alienagdo fiduciéria em garar:ua n' _8555534 . -2, c; rado
em 31/10/2015, registrado no R.5, desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514!976 ace ].?dacgo o
do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbau;ﬁto pa.ra_fazer conz;a_.r a Conso llhicmento
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, mediante o reco. .
° 2025/000189, nimero do Titulo 2025/00514077 em 22/01 /2025, no valor de R

do ITBI a PMNI pela guia n' ( i ; ey f
3.405,27, estando este imével inscrito na PMNI sobon® 907141. Emol.: R$ 623,09; FE;S = ! 31:15,;

3 8: PMCMV RS$ 12,4
UNPERJ RS 31,15; FUNDPERJ R$ 31,15; FUNARPEN R$ 37,38; 3 ;
1SiELO RS 2,87; Total R$ 893,86. O referido € verdade e dou fé. N?:a/lguacu. 14/04/2025, < gzsu:l'l;ﬁde
Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. n® 94/23345, digitei. E eu AAA onla M ag es

i i Registro, Matr. N° 947781 CGJ, digitei, subscrevo e assino.-.-.-.-
Emygdio,Substituta Legal da Interventora do Reg S O AAiCO EEXC 61489 AAD

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DFEAT-KB2CU-Z8WH3-DAEA4S.
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