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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
79926 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0079926-09

IMOVEL: Apartamento 403, do bloco 10, da Estrada do Tingui, n°1.033, empreendimento
denominado "Residencial Completo Campo Grande", Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande,
com direito a uma (1) vaga de estacionamento descoberta e nao vinculada de uso do condominio, area
privativa de 43,17m?, que corresponde a fragio ideal de 0,0018730, do terreno designado por lote 01, do
PAL 47745, com area de 24.420,43m°. -X-x-

PROPRIETARIO: ADRIANO GUEDES BAHAMONDE, brasileiro, solteiro, secretario, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 140.101.587-51, residente nesta cidade. ANDREIA GUEDES BAHAMONDE,
brasileira, divorciada, supervisora, inscrita no CPF/MF sob o n® 035.473.487-30, residente ¢ domiciliada
nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 239.453, do 4° Registro de Imoveis. Construgido averbada sob o
AV-9 da citada matricula, com habite-se concedido em 27/04/2017. x-x

AV -1-M-79926 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob o AV-16 da
matricula 208.068, ¢ sob o AV-2 da matricula 239.453, em 30/09/2014, que em cumprimento ao
determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do Memorial de Incorporagio
do qual o imovel desta matricula faz parte, fica consignado que constam distribui¢ées de feitos ajuizados
contra a Incorporadora no 3° Oficio de Registro de Distribuigio ndo sendo impeditivas da realizagiao da
incorporagdo do ato precedente conforme declaragdo expressa da incorporadora. Em 24/04/2025, por
Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769.

AV - 2 - M - 79926 - AFETACAQ: Consta averbada no 4° Registro de Imdveis, sob o AV-18 da
matricula 208.068, ¢ sob o AV-4 da matricula 239.453, em 30/09/2014, que pelo pelo requerimento de
21/02/2013 e conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64, alterada em parte pela Lei
10.931/2004, a proprietaria submeteu a incorporagiao do empreendimento do qual o imovel desta matricula
faz parte ao regime de afetagdo. Em decorréncia do presente, constitindo-se em patrimonio de afetagdo, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tinica e exclusivamente a consecugéo da incorporagio
do Empreendimentos ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do
apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obriga¢des do patrimonio
geral da proprietaria e da incorporadora CCISA09 INCORPORADORA LTDA. Compromete-se a
proprietaria e a incorporadora, diante de tal regime de afetagio, a vinculagao de receitas, mediante o qual
as prestagOes pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam afetadas a construgao do
edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle financeiro atribuido a comissio de
representantes dos adquirentes Averbagdo concluida aos 24/04/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-
20769.

AV -3 - M- 79926 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: :Consta averba 4° Registro de Imdveis, no
AV-10 da matricula 239.453 em 04/12/2017, que foi registrada neste oficio, em 31/10/2017, no Registro
Auxiliar sob o n°138, a convengao de condominio do imovel desta matricula. Em 24/04/2025, por Braulio
Martins , Mat. TIRJ 94-20769.

AV -4 - M- 79926 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Imdveis, no R-8
da matricula 239.453 em 28/09/2015, que pelo instrumento particular de 16/07/2015, o imovel desta
matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede
em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de R$94.846,10, a ser paga em 360 prestagOes mensais e consecutivas, a taxa efetiva de 4,5941%
a.a ¢ nas demais condigdes constantes do titulo. Em 24/04/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-
20769.
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AV - 5 - M - 79926 - INTIMACAO: Prenotagio 1n°95344, aos 11/04/2024. Pelo requerimento de
03/04/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimacdo dos
devedores ADRIANO GUEDES BAHAMONDE, ¢ ANDREIA GUEDES BAHAMONDE, ambos ja
qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 13/03/2025, 14/03/2025 ¢ 17/03/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a
adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos comprobatdrios
arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo
concluida aos 24/04/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
’EDUZ 51345 CZX.

AV - 6 - M - 79926 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°115267, aos 05/06/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.377.636-0, e CL (Codigo de Logradouro) n°04.087-3. Averbagdo
concluida aos 12/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n’EDUZ 64705 COA.

AV - 7 - M - 79926 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotagio n°115267, aos
05/06/2025. Fica cancelado o AV-1 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as acgles seguem framitando em face do incorporador, conforme Art. 55 da Lei
13.097/2015. Averbacdo concluida aos 12/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°"EDUZ 64706 DNO.

AV - 8- M- 79926 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°115267, aos 05/06/2025. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingdo das obrigagdes do incorporador perante a
mstituicdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetacio objeto do AV-2,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 12/06/2025, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"’EDUZ 64707 OEB.

AV-9-M - 79926 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°115267, aos 05/06/2025.
Pelo requerimento de 02/06/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$181.611,07. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$181.611,07, guia
n°2824740. Averbagido concluida aos 12/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDUZ 64708 RZU.

AV-10- M- 79926 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°115267,
aos 05/06/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizacdo dada
pela credora, no requerimento do AV-9. Averbagio concluida aos 12/06/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°"EDUZ 64709 COQ.
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 12/06/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

Fundgrat.......... R$ 2,17
Lei 3217......... :R$ 21,72
Fundperj........... R$ 5,43
Funperi............. R$ 5,43

Funarpen........: R$ 6,51
Selo Eletrénico: R$ 2,87
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