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Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Fracio ideal de 0,001954 que correspondera
ao apartamento 304 do bloco 24 do prédio a ser construido sob o n°370
pela Rua Francisco Belisario, empreendimento que serd denominado
"RESIDENCIAL PALACIO IMPERIAL" e seu respectivo terreno designado por
lote 02 do PAL 44.660, na freguesia de Santa Cruz, de 2% categoria,
medindo pela frente, o segmento de 13,54m, confronta com a Rua Qlavo
Bilac, logradouro publico; pela direita, 345,33m em 11 segmentos:
25,00m; 13,60m 4,30m, 10,74m, 4,28m, 59,06m, 29,50m, 52,50m, 33,50m,
59,00m e 53,85m em curva interna subordinada a um raio de 100,00m,
segmentos estes que confrontam ‘da seguinte forma: 25,00m, 13,60m,
4,30m, 10,74m, 4,28m e 59,06m, confrontam com os iméveis designados
de lote 6, 7, 8 e 9 do PAL 44.660, situados na Rua Olavo Bilac;
29,50m confronta com a Rua Gabriel Bernardes, logradourc publico;
52,50m, 33,50m, 59,00m, confrontam com os lotes 03 e 04, sendo o lote
04, de propriedade do Municipic do Rio de Janeiro, enquanto que o
lote 03 é de propriedade da Arkan Empreendimentes Imobilidrios Ltda;
53,85m em curva interna subordinado a um raio de 100,00m confronta
com a Rua Francisco Belisario, logradourc publico; pela esquerda
208,58m em 04 segmentos:6,73m, 74,76m, 30,09m em curva interna
subordinada a um raioc de 300,00m e 097,00m, segmentos estes que
confrontam da seguinte forma:6,73m e 74,76m, confrontam com ©
segmento do lote 01 da Rua Olave Bilac, imével este devidamente
individualizado e caracterizado sob a matricula 147.447; 30,09m em
curva interna subordinada a um raio de 300,00m e 97,00m, confrontam
com a Rua Projetada 01; Pelos fundos 166,40m em 05 segmentos: 14,13m
em curva interna subordinada a um raio de 10,00m, 92,00m, 31,85m em
curva externa subordinado a um raio de 60,00m, 19,00m e 9,42m em
curva interna subordinade a um raic de 6,00m, sendo que confrontam
com a Rua Projetada 2; Aarea total do terreno de 19.224,79m2,tendo o
referido imével Area privativa total real de 43,72m2;area real
total: 76,23mZ, Possuinde o empreendimento 177 vagas descobertas,
destinadas a veiculos de passeio.**kkkkdkkkkkkkdhhhrtdhARTRAIRRKLLN NN
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede nesta Cidade,
CNPJ/MF sob o n°09.625.762/0001-58. Adquirido, © terrenc em malor
porcdo, por compra feita a ARKAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
conforme escritura de 10.02.2014 do 4°0Oficio de Niterdéi/RJ, L°1116,
f1s5.054/056, registrada em 09.05.2014 sob o R~6 da matricula 148.423

e o Memorial de Incorporacao, registrado em 09.05.2014 sob o R-7 da
citada matricula_ Akkrkhhdhkdkkhkhkkhhkhdhhhrkhodkdhrhkhhkhhdbrhkhokkhkdkkhdkdkdk

AV - 1 - M - 236124 - GRAVAME:Consta averbado em 10.05.2000, sob o
AV-1 da matricula 148.423 que em caso de loteamento neste lote devera
ser doado ao MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO, uma Aarea de 2.596,58m2,
correspondente a 8% da 4rea total do terreno - em atendimento aocs
artigos 52 e 54, do RPT do Decreto n§3.800/70. Rio de Janeiro, RJ,

09/05/2014 kkkhkdkkhkhkhhkkdhdhkhhkdhrhrhrrhhkhdrdhhbhdrnrhkdrrdrdddhkhxkrrhkhhxnd
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0 OFICIAL t‘/@f‘im Casto
e\ nte AuiuriZado
AV - 2 - M - 236124 - CONSIGNACAO:Consta averbadc em 05.05.2014 sob o
0 AV-8 da matricula 148.423 que em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagdo do qual o imdvel
desta matricula faz parte, fica consignado que:Constam em nome da
Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, apontamentos de feitos
ajuizados nas certiddes do 1°, 2°, 3° e 4° 0Oficio de Distribuicdo da
Comarca desta Capital, bem como distribuigdes na certiddo da Justica
Federal da Comarca desta Capital, apontando ag¢des ordindrias em

andamento contra a Incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
09/05/2014 ********************************-k*************************

Ui aa*ﬁvaCaemno .
0 OFICIAL icula: 94110046

Eout v onte Autorizado

AV - 3 - M - 236124 - GRAVAME: Consta averbado em 05.05.2014 sob o
AV-9 da matricula 148.423 que pelo requerimento de 02.04.2014,
capeandc declaracdo de 02.04.2014 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, verifica-se que o empreendimento do qual a wunidade desta
matricula faz parte estd enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa
Minha Vida, do governo federal, instituido pela Lei 11977/2009,
destinado ao publico comprador com renda familiar .de até 10 salarios
minimos, cujo valor médic de venda das unidades serd de

R$148.683, 37 Rio d% Janeiro, RT, 00705/ 2014, ek kiaadkohk ko kor drrkk o F
“uesnaﬁﬁva

: tricula: 9411 0046
0 OFICIAL &ff W oile Auturizado

AV - 4 - M - 236124 - GRAVAME:De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inseridoc em obra  projetada e pendente de regularizagdo

registral, no que tange a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ,
09/05/2014- khkhkkkhkhdkhhkhkdhkdhdhhkhkhkhhkbhkkhkkkkhkhrhhkhkrhkhhhhkhdhbhbhrbhdhhkkd

0 OFICIAT@LI%W Fiva Caetaio
cula: 94/10046
R - 5 - MFLU9HT94“ HIPOTECA:Pelo instrumento particular de muatuo
para construgdo de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecdria datado de 16/05/2014, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIA S/RA, ja
qualificada, em garantia da divida no valor de R$13.936.790,05 e
demais obrigagées assumidas para a construgdo do Médulo I, composto
por 139 unidades. empreendimento residencial Palacio Imperial,
referente ao Memorial de - Incorporagdo objeto do R-7 da matricula
148423. Deu. a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-
DF, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em 1* e especial hipoteca
transferivel a terceiros dentre outros iméveis a fragdo ideal que
corresponderd a unidades desta matricula, juros, forma de pagamento e

Segne-by-flad
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"~ Cont. das fls. V.

demais condigdes as constantes do titulo, (Prenotagdo n°612279 de
28/07/2014) .Rio de Janeiro, RJ, 22/08/2014.+++++ttttttttitsttbitttitss
4fys s Shva Castano ‘

'L:‘..
O OFICIAL /Malricula: 94/10046
- AN ke futurizedo

AV - 6 - M - 236124 - AFETAGCAO: Pelo Instrumento Particular de
10.04.2015, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A submeteu a incorporacdo
do Empreendimento do qual o imbével desta matricula faz parte ao
regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigag¢des
vinculadas & incorporacio imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se dnica e exclusivamente &
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliirias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados,
tornando-se incomunicédveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdoc n°628021
de 16/04/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EAXR 39308 LNJ).Rio
de Janeiro, RJ, 11/05/2015. O OFICIAL:afes diaiva Castang
: 5 icula: 94/10046
LU ante Aiturizadg

AV - 7 - M - 236124 - DESLIGAMENTO DE HIPQTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do R-5,
face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
07/07/2015, que hoje se arquiva. (Prenotacio n°634322 de 31/07/2015)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBEA 57581 HXZ). Rio de Janeiro,
RJ, 17/09/2015. O OFICIAL, N

n va Coastano
fcula: 94110046
= seMysnis Auburizado
R -8 - M - 236124 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
07/07/2015, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001-58, vendeu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
a FLAVIO SOARES DE OLIVEIRA, identidade n®°112460753 do IFP/RJ, CPF/MF
sob o0 n°073.698.137-38, e sua esposa JACILENE CRUZ CORREA, camareira,
identidade n® 105969349 do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o-n° 071.658.607-03,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, ambos brasiieiros,
residentes. nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$150.500,00(sendo com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$9.326,26, ¢ recursos concedidos
pelo FGTS na forma. de desconto no valor de R$12.614,00). Isento de
imposto de transmissio, conforme guia r__1°1.9"8.3.158"; (Prenotacio
n°634322, em 31/07/2015) (Selo de, fiscalizacdo eletrénica n°EBEA
57582 LLW). Rio de Janeiro, RJ, 17/09/2015. 0O OFiclgpﬁlgé?

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G8UUQ-UXEM8-AYM58-K9FJL

Continua no verso...
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AV - 9 - M - 236124 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 07/07/2015, objeto do R-8, fica averbado que a utilizacido do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGCO, ndo permite aos compradores FLAVIO
SOARES DE OLIVEIRA, e sua esposa JACILENE CRUZ CORREA, Jja
qualificados, negociarem o imoével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do «citado instrumento. (Prenotagdo n°634322 de
31/07/2015) (Selo de fiscalizagéo eletrdnica n°EBEA 57583 MWK).Rio de
Janeiro, RJ, 17/09/2015., O OFICIAL. fx »: =mva Caetano
: e la: 94/10046
ek My ol Suiturizedo

R - 10 - M - 236124 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 07/07/2015, os adquirentes do R-8, deram a
fracdo do terreno desta matricula, bem como © apartamento a ser nele
construido em alienagédo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$106.570,06, a ser paga
em 360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
TABELA PRICE, vencendo-se a 1® no valor de RS$554,48, 3 taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°634322, de 31/07/2015) (Selo de
fiscalizagdo Eletrdnico n°EBEA 57584 MVZ). Rio de Janeiro, RJ,

17/09/2015. O OFICIAL. i'{ses da va Caetano
Widiricla: 94110046

onte fuitontzado

AV - 11 - M - 236124 - CONSTRUCAO: Pelc requerimento de 08/04/2016,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0032/2016, de 08/04/2016,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002223/2009, o imdével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 08/04/2016.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°643231 de 08/04/2016) (Selo de
fiscalizagdo eletrég‘ a_}g&%%%ﬁw003076 ICC).'Rio de Janeiro, RJ,
18/04/2016.0 OFICI{{La-‘;i;j%a:?4I1%0430

SRV PIPLUH W, § lrv

i

Av - 12 - M - 236124 - INTIMACRO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiduciario, o credor ja qualificado, através do Oficio n°557229/2025 de
16/01/2025, e face mnotificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
ho Art. 26 da . Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital dos devedores
Fiduciantes FLAVIO SOARES DE OLIVEIRA, CPF/MF sob o n°® 073.698.137-38 e

bua esposa JACILENE CRUZ CORREA, CPF/MF sob o n° 071.658.607-03,

bublicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da mora
bbjeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora

ho prazo legal. .
brenotacio n°735694 de 17/01/2025. Selo de fiscalizagao eletrdnica

}oEEVA 28394 0JY. Ato concluido acs 12/06/2025 por.Clinger Brasil (Mat.

[JRJ 94/20454) .
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AV - 13 - M - 236124 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 15/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
DEf, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j&4 qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo piblico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissio conforme guia n°2851137.

Prenotacdo n°742968 de 10/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEX0O 86037 OIM. Ato concluido aos 13/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 14 - M - 236124 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcre no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacic de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°742968 de 10/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEXO 86038 RRK. Ato concluido aos 13/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

"CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica
da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emiss&o. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 15/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:13h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 |R$543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEXO 86039 TKP

Consulte a valldade do seloem:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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