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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ Wheitidi4-=2-8239457-5ghma
RIO DE JANEIRO - RJ 239157 0/09/2014

4AJ-206459-287/1
10/1692

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL ~ Fragdo de 0,0018730 que corresponderd ao
apartamento 306 do Bloco 04 do prédio a ser construido sob o n°1.033
pela Estrada do Tingui, com direito a uma(l) vaga de estacionamento
descoberta e ndo vinculada de uso do condominio, do Empreendimento
denominado "RESIDENCIAL COMPLETO CAMPO GRANDE", corregpondente

a0 terrenc designado por Lote 1 do PAL 47.745, com Area de
24.420,43m2, lsdo aaj 5 i

420,43m2, » DMedindo de
1 & um rgio externo de 31Z,57m, mais
36,62m (confrontando com o lote destinado & Equipamento Urbanc, meis
105,47m {confrontando em parte com o Lote Destinado a Equipamente
Urbano} e em parte com o lote 1 do PAL 23.462 de propriedade de
Manoel Joaquim Fereira ou suceszores, mais 20,00m maiz 10,40m em
curva subordineda & um raio externo de 8,00m {confrontando neztes
dois uUltimos segmentos com o lote 1 do PAL 23.463), retornando ao
alinhamento da Estrada do Tingui por onde mede 27,00m; 329%,06m de
fundos por onde faz testada para a Avenide Projetada Canal do Melo,
em sete gegmentos de: 58,34, mais 27,12m em curva subordinada a um
ralo interno de 39,00m, mais 59,08m, mais 66,64m em curva subordinads
& um raio externo de 291,00m meiz 5,19m: 40,67m em curva subordinada
8 um ralc interno de 239,00m, mais 72,02m; 116,82m a direita
confrontando em parte com 03 lotea 13 e 14 e en parte com ¢ lote C,
todos do casal de Francisco Prado ou sucessores; 87,57m a esquerds em
trés segmentos de: 11,60m em curve subordinada a um raio externo de
8,00m, concordande com o alinhamento da Estrada do Tingui, msis
19,00m, mais 56,97m confrontandoc com terrenos de Manoel Joagquim
Pereira ou sucessores; tendo o referido imével Area Privativa Real

Total=Area Privativa Total de Construgdo:43,17m2, ¥ ¥ s a A kxR 344 RKRE A2 AR

PROPRIETARIA - CCISAO09 INCORPORADORA LTDA, com szede nesta cidade,
CNEJ/MF sob o n® 09.147.408/0001-65. Adquirido o terreno por compra a
SaAfRA QURO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme escritura de
13.11.2013, do 4° Oficio de Justica de Niterdi/RJ, L1167,
f13.059/060, registrada eob R-13 da matricula 208.068, en

02.05.2014, e o Memorial de Incorporacgdo Registrade sob ¢ R-15 da
Matricula 203_068' &m 30.09.2010't*“k'k’kttttt*tt**:ttxr#tttt*ttt'k‘ktx%‘%‘*

de C

A~

AV - 1 - M - 239157 - GRAVAME:De conformidads com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacéo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica conzignado que o
imbével desta matricula se configura comoe futura unidade autdnoma,
estandoc inserido em obra projetada e pendente de regularizagao
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiroc, RJ,
30/09/2014. Rio de Janeiro, RJ, 30/09/2014. 8ttt at x4t XA R XA XX AR AL A
Kaﬁ:vsrgigangi i
0 OFICIAL i v
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CNM: 093344.2.0239157-53

AV - 2 - M - 23915? - COBSIGNACAO:Consta averbado em 30.09.2014 =ob 0
AV-16 da matricula 208.068, que em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do Memorial
de Incorporagdo do qual o imével desta matriculs faz parte, fica
consignadoe que constam distribuicdes de feitos ajuizados contra =&
Incorpeoradora no 3° Oficio de Registro de Distribuicdo néo sendo
impeditivas da realizagdc da incorporagéo do ato precedente
conforme decxaracao expregsa da incorporadora. Rio de Janei ro, Rd,

30/08/2014. JanﬁhEﬁ@ Rgﬁ 30/00/2014, trtttttrtxttt*xttt*t*#ttxt
el pelo Expedieni:

U QFICIAL Matr. 94/1558

AV - 3 - M - 239157 - GRAVAME:Conste averbado em 30.09.2014 sob o AV-

17 da matricula 208.068 que pelo t;;querlmen;to,‘de 23,05 »2014, capgando

declaragao ‘de Enqu‘adramenté no programa mmha caga; mrrrha vlda,

emitida pela CAIXE ECDNOMIth ‘FEDERAL LEF em 26.03. 2014, veriflca -ge
que o Empreendlmento do cmai e} 1movel désfa matrlcula fﬁ,». parte esta
enquadfade no Ambito do Progrdma Minha Casa Minna ﬂflda = PMCMY,
institubdo- 'pela -Lei- "11977{2009 3endo 'gs’ ’*?ﬂ-nda ‘das umdades
destlnadas 86 publ::co com ‘fenda famillar ehtre 03 a 10 salarlos
minimoz ‘& com - Valor‘“de venda média’ das® ﬁnldade;s esi:lpaladcs em
R$148 623 25, Rio de’ Janefr@, RJ '30,*@9/2014 “5‘*“***“’““*”“**“

e l:!.‘:-- . i ' . T
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AV 7 - M- 239151 AFETAQ_ Consta averbado"em 30. 09 2014 sob o
AV-18 da matricula 208.068 ‘que 'pelo rﬂq'Uerlmentb ’dé 21.02.2013 e
conforme prevz.sto neg . artigos- -31-A e seguintes--da - Lei 4591/64,

alterada"em parte’ pela LeT 10} 9’31‘5‘2004’ 7651‘5%@9* I*HCGRPGRFE)@RA *L’PD}-’&

gubmeten &zincmporagaw do: empreendlmeﬁ’co db qual o*zmo‘vﬂl desta
fatricula “faz " parte 8% ‘regitie b aéf‘et&gfad"‘ A 5¥dg ﬁ“&é‘cd‘r‘rencﬁa do
presénte;” constituindo<sge @mﬁpatrlmnlcu ge® a‘feﬁ‘&qacr, o “conjuntir+4d
bendg,- 0" terbenore a& wtedhfed, vy direitos e ﬁbrlgagées vinculados &
mcozpwa(;ee, ~bef” temo osddémals bens & dlre1tos a’ eIa vihé:ulados

de8tinam<de 7 nyea’ ‘o “extlusihranente T asonseluci g fncorporagdo a8
Empreendimentos & & entrega:dés Unidedes imoMilidrias: sgs futdbod
adgquirentes e manter-gse-do sapartados, tornando-se incomunicéveis en
relacdo aos.demais laens,,,dummSe.‘ﬁhrigsgﬁéﬁgdo~pat#1ménrp"’ger&l da
preprietaria e ,~da,. dincorppradorai-: » CCISAD9 » INCORPGRADORA: LTDA.
Compromete~se. a- propristariam reon incorporadors, dlante de. tadt regime
de afesagde, & whhculalBide vicdions, MEdlunte o qual @8 préstacdes
pagss p&los -adguirentes,- até o llmu;ff do sorgamento” da- obra,’ - fz.cam
afetedas & construgdo do edificid,. vedado io desvis: pade .outtas obras;
com-q" contraleé financeiro atribuide & .comigsfo de representantes .dos
adqulrentes 1o de Janeirs; 'RJ, 30/08/2014. **“***U****””““”“

j - KatiaRegma@nmz R L RV S IR L R
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AV -5 - M - 239157 - RETIFICACAD "EX-OFFicIQ" m‘-~-m-micvhg:- Com
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

RIO DE JANEIRO - RJ 239157 30/09/20

fis. 2
Cont. daz ds. V.

O OFICIAL \  Kati Regina Dink
Respansavel peln Gxgediont

da Lei B015/73 e com bese nos documentol

i y icadas "ex-officic”™ & aberturg
?f@pfieﬁétia 23T& inscrit
oon , & RN&C como constou., Ric d
/1172014, ++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
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— Nt OANTEEy -
R - 6 - M - 239157 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
28/07/2015, CCISA 09 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ/MF sob o n® 14,055.068/0001-82,vendeu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como © apartamento a ser nele construido a THAIS
REGINA DE SOUZA RODRIGUES, brasileira, enfermeira, solteira, maior,
identidade n® 271488660, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n® 144.314.007-45,
residente nesta cidade. Valor do imovel atribuido pelos
contratantes:R$167.000,00 (sendo com utilizag¢do dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$2.069,90, e recursos concedidos

pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$22.027,00). Isento de
e noa'za:no

VoV o

imposto de transmissa3o conforme guia n°l1G83155, (Drnnn+ ar
.Lll‘b/\}l-, \-J.ulllJlll.LdJuul LR E § 0 5 W & | L e \ju;u ERY L SV D LSS bllu\-u\f

em 11/09/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EBFB 13229 XSU).
Rio de Janeiro, RJ, 23/10/2015. O OFICIAL.

AV - 7 - M - 239157 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 28/07/2015, objeto do R-6, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora THAIS
REGINA DE SOUZA RODRIGUES 3ja qualificada negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.(Prenotagédo
n°636509 de 11/09/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBFB 13230
VYIS) .Rio de Janeiro, RJ, 23/10/2015. O OFIC Jduhs

¥ g LEg Ry

R-8-M- 239157 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Peluklnstrumento particular
datado de 28/07/2015, a adquirente do R-6 deu a fracdo. do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$99.841,53, a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA
PRICE, vencendo-se a 1%, no valor de R$515,98, & taxa nominal de
4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°636509, de 11/09/2015) (Selo de fiscalizagdo

Eletrdéni iFgEB 13231 TUF) . Rio de Janeiro, RJ, 23/10/2015.0
q BN, da Silveira

- Sybsmuta
94/7810
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CNM: 093344.2.0239157-53

AV - 9°'- M - 239157 - CONSTRUCKO: Pelo requerimento de 20/09/2017,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°25/0133/2017, de 27/04/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/000746/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construcio concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 27/04/2017.Dispensada a apresentacdo .da CND do INSS

\ v
relativa a obra,‘ cenforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 nota(;%a n°661543 de 25/05/2017) (Selo de

fiscalizacdo e §r6 i

GGE 52222 2IY¥). Rio de Janeiro, RJ,
02/10/2017.0 OFIC e . b

AV - 10 - M - 239151 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi

1
12° Registro de Iméeis do Rio de Janeiro, em 31/10/2
o]

Registro Auxiliar nV138 do L°3A, protocolada sob o n
Convengdo de condominio do imével desta matricula, tendo ainda a
Instituicdo de N Registrada aos 31/10/2017, no R-12 da
Matricula 160p1. (Prenotagdo n°662721 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica °ECID 88656 XHO).Rio de Janeiro, RJ,
04/12/2017. 0 OfI - da Silydira Cosia

AV - 11 - M - 239157 ADITAMENTO: Face a delimitacdo de &rea com

base na Lei Estadual n§6.206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscric¢do do 12° R.I., a Martir de 23/09/2015.Rio de
Janeiro, RJ, 31/10/2022. 0 OFICIAL. :

Mafmge %Coelho

ch nn'nA fnriaods

AV - 12 - M - 239157 ~ INTIMACAQ: De acordo com o Oficio n®448977/2024,
de 12/01/2024, promovido pela credora. CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja& cualificada, fol intimada a devedora THAIS REGINA DE SOUZA
RODRIGUES, CPF/MF sob o n°144.314.007-45, conforme notificacdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas a
alienacdec fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Leil 9.514/97. Certificamos que nédo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°723811 de 15/01/2024. Selc de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEHW 24596 FWY. Ato concluido aos 03/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 239157 - INTIMACAO:De acordo com o Oficic n°555236/2025,
de 03/01/2025, promovido pela credora (o) jé& qualificada, foi
intimado{a) o(a) devedor({a) THAIS REGINA DE SOUZA RODRIGUES, CPF/MF scb
o n° 144.314.007-45, conforme notificacio entreque pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienagédo
fiducidrie em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamocs que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal. '




MATRICULA DATA
o P 4° OFICIO DE REGISTRO DE 239157 30/09/2014
este documentozigm%mmﬁm@g IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2ZSA2-8S6F9-QT6CL-CLWKX

CNM:093344.2.0239157-53

. ] CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral

Prenotacdo n°735539 de 09/01/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnicg
n®EEUB 53880 SSQ. Ato concluido aos 04/04/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV = 14 = M = 239157 = CONSOLIDACACO DE PROPRIEDADET PEI0 REQUETINENTT
de 28/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do 1imbvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando & mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n®2823299 em 03/06/2025.

Prenotacdo n°741683 de 04/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXF 49974 LSW. Ato concluido aos 27/08/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 15 - M - 239157 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo mn°741683 de 04/08/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXF 49975 HHK. Ato concluido aos 27/08/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica
da mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 29/08/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 13:58h.

Emolumentos Lei 6370/12, FETJ FUNDPERJ FUNPERJFUNARPEN ISSQN |SELO DE FISCALZAGAO | TOTAL

R3$
6,51

R$ 108,60 | R$2,17 R$21,72 R$543  R$5,43 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagido Eletrénico

EEXF 49976 GXF
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Consulte a validade do seloem:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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