Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24750 / CNM: 092353.2.0024750-29 / Recibo: 86363 / Data da Certiddo: 29/10/2025.

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, & 1° da Lei n* 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova lguagu, 29 de outubro de 2025.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFAK 31369 NOG
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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M REGISTRO DE IMOVEIS
24 750 0l DA 7.2 CIRCUNSCRICAC DE NOVA 1GUACL
LWRO N*2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N° 092353.2,0024750-29

IMOVEL: APARTAMENTO N° 507 DO BLOCO N° 02, A SER CONTRUIDO, COM ENTRADA
PELA AVENIDA ARILIO AUGUSTO TAVOR A, 5/NY com direio a uma vaga de garagem, e (ue sera
constituido de sala, circulacio, 02 guartos, banheiwro e cornnha, area privanva de 45 49m2, area comum de
20,59m2, tptalizando uma area de 66,08mI e area de custo padrdo >4,03m2 e a respeciiva fragio ideal de
0,002288 avos do terreno designado por AREA DE FORMA [RREGULAR medinda 103 00m de frente
para a ESTRAD A DE MADURER A, 260 50m pelo lado esquerdo, ruma hinha gue parundo da anterior
forma um dogulo iniermo de 79°30 e o 2° lance de 161, 00m ouma linha que partindo da anterior fonma wim
"in.l__luln imterno de 186%. confromtando o8 dos lances com terras da Santa Casa ou sucessores; 94 00m nos
tundos, muma hinha que 1"..1|[|1'|1.1|.' da antenor forma um angulo interno de 85, confrontando com terras da
Santa Casa ou sucessores ¢ 238 00m pelo lado direito, numa linha que partindo da antenor forma um
angulo interno de 957 ¢ termina na hinha de testada formando um angulo intermo de 94730, confromtando
com terras da Sanita Casa ou sucessores, distante 327 00m da esquina formada com a Estrada das
Cumbucas, a qual lhe fica a esquerda, situado a direita da Estrada de Madureira de gquem parte de Nova
Iguagu e sepue em diregio a Cabugu, com a area de 22 944, 00m2, siuwade noe CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE D05 SONHOS NOVA IGUACU. 37 subdistrito do 17 distnto deste
Municipio, zona wurbana, de propriedade da CCISA 11 INCORPORADORA LTDA, CNPI n®
15822 354/0001-99, com sede a Avenida Rio Branco, 89, 7° andar, Centro, na Cidade do Rio de Janeiro,
conforme escritura de compra e venda, lavrada em 11 de agosio de 2014, nas notas do cartério do 4°
Oficio, L® 181, fis 1507151/152/153, ato 066, devidamente registrada sob o R.13 na ficha 02 da matricula
2098 em 04 de setembro de 2014, Memorial de |r||._:|1ri14,1|uq;ﬁ|,1 rcgiz.lr;:dn sob o B 14 em 14 de outubro de
2014, CERTIFICO que o imovel acima FOI DADO EM GARANTIA HIPOTECARIA A CAIXA
ECOMNOMICA FEDERAL, conforme Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo Para
Construgdo de Empreendimentos Imobiliaric com Garantia Hipoteciria e Ouiras Avengas, com Recursos
do FGTS, no Ambito do PROGRAMA MINHA CASA HA VIDA, da Caixa Economica Federal
datado 2% de fc}?lﬂ o de 2014, devidamente r:|.__1atra¥ a 1?c'h§. 03, jumto a maincula 2098, sob o

grir
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de outubro de 2014. Eu S
Oficiat a subscrevo !

I.NLrE'\EH‘h'," d.l:]’l.l{"l [ l:z_'.nfcr:

E .p___{.c._ s ---------------------—--------------------.-.--.-.-.y...“..__.__.._._____._____.___________._____________

1-24.750. CANCELAMENTO DE HIPOTEC acordo com a clausula 1.2 do contrato abaixo registrado,
olade sob o n® 42100 fica cancelada porr.a.nm ito legal a hipoteca que recai sobre o imdvel

oy £ presente, ACIMA  MEncio , Mova Iguagu, 12 de novembro de 2015,
Eu, cvente, digitei e conferi, Ju, F Oficial a subscrevo.

SEL ETROMICO: EBFR 15458 [FR 4__

— = v

Fi
R.02-24.750. COMPRA E VENDA. Por Ingtru.m::fn.-tn Pa.rtu:ular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdio Fiducidria em Garantia e Outras Obnigagies - Programa Minha

Casa Minha Vida - PMCMVY - Recursos do FGTS, da Caxa Econdmica Federal - CEF, n” do contrato

B55553429523, datado de 19 de junho de 2015, protocolado sob o n® 42100, CCISA ONZE INCORPORADORA
LTDA, acima qualificada, VENDEU A ANDRE OST KAPISCH, brasileire, casado no regime de comunhac
parcial de bens, policial militar, portador da caneira de wdentidade Cl n * 101103, expedida por PMERVR] em
14/10/2013 e do CPF 092 879.927-11, sua esposa RENATA DA COSTA FARIAS, brasileira, portadora da carteira
de identidade RG n® 130444052, expedida por SSP/RJ em 26/08/2003 & do CPF n® 057 739 847-41, residentes e
domiciliados c¢m Rua Dr. Simdo Sucht 748, Vila Carman, em Nova lguagu, o imdvel objeto da prc;cntc pelo prego
de RS 155.000,00 (cento ¢ cinguenta ¢ cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 11.947.75 {onze mil
novecentos ¢ quarenta ¢ scte reais ¢ sctenta ¢ cinco centavos) com recursos proprios, RS 3 553 83 (wres mil ¢
quinhentos & cinguenta ¢ res reais ¢ oilenta ¢ tres centavos), ¢ RS 139 498 42 (eento ¢ trinta nove mil e
quatrocenios ¢ noventa ¢ oilo reias ¢ quarcenia ¢ dois centavos) a ser financiado pela eredora abaixo qualificada Fou
apresentado a Certiddo de Isengiio de ITBI n® 2015/001812 de 29 de setembro de 2015, Os compradores tem ciéncia
das diversas  certidoes positivas em e do vendedor. BIE 01677T15111250678 CNIB
dda6.of3h.a%c0 cc5 T abbf b5a. 6ded. 0‘503 q3 Iguagu, 12 de  movembro  de 2015

Eu¥: Escrevente, digitei e conferi e BG, [/ Oficial a subscrevo
SEL LETRONICO: EBFR 15459 A ) .
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R.03-24,750, ALIENACAQ FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMY - Recursos do FGTS, da Caixa Econdmica Federal - CEF, n” do contrato
B35553429523, datado de 19 de junho de 2015, protocolado sob o 6 42, 100, ANDRE OST KAPISCH e sua mulher
REMATA DA COSTA FARIAS acima qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstituigio financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto=Len 7591969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacio, com
sede em Brasilia-DF no Setor Bancano Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ n 00,360, 305/0001 -4, o imavel objeto da
presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiduciana € de R$ 15500000 {cento ¢ cinguenta ¢ cinco il
reais), o valor da divida é de R% 139 498 42 (cento ¢ trinta nove mil ¢ quatrocenios ¢ novenia ¢ oilo reias ¢ quarenta
e dois centavos), correspondentes a 300 prestagbes a serem pagas mensalments no valor inicial de RE 1,200,772 {um
mil & dlmj:mns & novenla reais € setenta e dois centavos), vencendo=se a pnmeira no da 19072015, e as demans em

gual digl dos meses gubsequentes ao vencido, reajustivels de acordo com sulas ¢ condigdes constantes do
mench 1 /ﬁ to. Mova Iguagu, 12 de novembro de 2005 Eu, @%\ﬁ_‘ Escrevente, dignter ¢ confen
E ew 4 Al o ABicial a sdbscrevo.
SI?‘ ELEAROMCO: EBFR 15460 FLC
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Av 04-24 750, CONSTRUCAO. Foi hoje averbado com o n® 21 na matricula 2098, instruido pela certidio
n® 39372017 de 31/07/2017 da Secretaria Municipal de Infraestrutura -SEMIF dg Prefeitura desta cidade

fica averbada a CONSTRUCAQO do imovel, tendo sido o habite se concedidere ]73}7}‘»\-‘.‘1 Iguagu,
- Oficial a

02 de outubro de 2017, Eu, e AR Escrevente, digitel e Ennl?y'i: Eu,

subscrevo k“" S

d

Av.05-24.750. NOTIFICACAQ. Procede-se a esta averbaglio para constar que a requerimento da credora
através da notificagfio, prenotado sob o n” 58.618, o devedor fiduciante do R.03 foi constituido e ora e
esta sendo notificado para purgacio do déebito. Mova [puagu, 25 de novembro de 2024, Eu,

Escrevente, digiter ¢ confen. E . e . Urticaal a subscrevo

SELO ELETRONICO: EEVO 8Y327 VZW

A 0624750, CANCELAMENTO. Atendendo o rcqu::rimr:ntt_'n da Caixa Econdomica .l-'::dr:]r_al - LI_;EI'
datado de 28 de agosto de 2025, prenotado sob o n° 60.935, assinado por seu gerenie T\r_"lltlng d-?nfmr:a.h:;
nesta data o C chun1¢|1t11 da Alienagdo Fiduciaria do R.03 desta matncula_. Nova |[|.:1..l.l.l.l;-ll,. 19 de setem

de 2025, lut%. ~  Escrevente, digitei e conferi ¢ Eu, 7%’(,:' - Oficial a subscrevo.

SELOELET ITCO: EEZZ 35348 HGH —
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Av 07-24 750, CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE. De acordo com © r\equnrimrnu.; l.la L'...-‘hi}{:'\
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHNPI n* 00 360, 305/0001-04, datado de E_H de agosio de _U_-S._porr sEU
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com o8 devidos cl-n-::u‘mr.:ntm‘ :-I}r::L;:m:
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 60935 fica CONSOL
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nio purga.\:.’.ﬁ_o de morma por parte da devedora
fiduciante, Andre Ost Kapisch ¢ Renata da Costa Farias, acima qualificades. O Imposto de t_:ﬂl_"iﬂ‘!f?ig
devido foi recolhido através da guia de ITBI n® 2025/002459, no valor de RS 5.441,13 em -1?-1!5.-:%]_;__
laudo fiscal RS 181.100,00). Inscrigho Municipal: 916734 Nova Iguagu, 19 de setembro de 2025
Escrevente, digitel e conferi e Eu, R Oficial a subscrevo

CETRONWICD: EEZZL 35349 U){Q__ - —
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