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COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS

IMOVEL: Fragdo ideal de 0,013652, correspondente a futura
construgido do Apartamento 503 (5° Pavimento), do Bloco 02, da
Rua Recéncavo que téra o n° 50, do Empreendimento denominado
WRESIDENCIAL VILLA BELLA”, em construgdo, edificado no
terreno designado por lote remembrado n° 06 da quadra 39,
(oriundo do remembramento dos lotes 10, 11, 06, 09, 07 e 08
da quadra 39), situado no lugar denominado “Granjas Duque de
Caxias”, no 3° Distrito deste Municipio, dentro do perimetro
urbano, medindo 82,50m em trés segmentos: 57,00m de frente
para a Rua Recéncavo; 15,50m em curva na confluéncia entre as
Ruas Recéncavo e Cachoeira e 10,00m de frente para a Rua
Cachoeira; 56,00m de fundos confrontando com os lotes 18, 19,
20, 21 e 22; 30,00m em linha reta de ambos os lados, a
lateral esquerda confrontando com o lote 12 e a lateral
direita confrontando com o lote 05, todos da mesma quadra 39,
totalizando uma &rea de 2.367,00m?2. PROPRIETARIA: SPE VILLA
BELLA INCORPORAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
18.168.131/0001-48, com sede na Av. Graca Aranha n° 19/504,
parte, Rio de Janeiro, inscrito junto a JUCERJA sob o NIRE n°
33.2.0950167-4,/ em 22/05/2013. FORMA DE AQUISICAO: Escritura
publica de Incorporacdo de Bens, lavrada no Cartério do 3°
Oficio de Justiga de Duque de Caxias,, no livro 419, as fls.
197/198, ato mn® 111, em 07/08/2014. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n° 16.425, R.01, R.02 e Av.40, das fichas 01 e 02,
desta Circunscricdo. O referido é verdade e dou fé. Duque de
Caxias, 05 de janei de 2016. Eu,‘,w;ty__—T“TShi%lene dos
S tituta, Mat. 94/9596, matrliculei. E
euy > , (Diego Ferreira de Pontes), Oficial
Substituto, 5 /18370, subscrevo e assino.

AV.01/MAT. 17.127. ONUS ANTERIOR. O im6ével objeto da presente
matricula, foi dado em primeira e especial "hipoteca pela
proprietaria acima identificada, em favor da CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
04, lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de R§$ 2.000.000,00,
destinado a construgdo do empreendimento acima, tendo ainda
como FIADORES: SERGIO MONZA CABRAL DE OLIVEIRA, brasileiro,
divorciado, empresario, portador da carteira de identidade n°
03401.246, expedida pelo CRQ/RJ, inscrito no CPF sob o n€
180.095.227-91, residente e domiciliado na Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro e BFX CONSTRUGAO E INCORPORAGAO LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 15.589.358/0001-79, com sede no Rio
de Janeiro, devidamente registrada s o R.03 do registro
anterior acima citado. O referido é e e dou fé. Duque
de Caxias, 05 de janej de 2016. Eu, (Shyrlene dos
Santos stituta, Mat. averbei.
E eu; , (Diego Ferreira de Pontes), Oficial
Substituto, . 94/48370, subscrevo e assino.
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R.02/MAT. 17.127. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE E
INCORPORADORA : SPE VILLA BELLA INCORPORACGES LTDA.,
identificada acima. CONSTRUTORA E FIADORA: BFX CONSTRUCAO E
INCORPORAC;KO LTDA, indentificada no Av.01. ADQUIRENTES :
PRISCILA SOUZA DA SILVA DOS SANTOS, brasileira, vendedora,
portadora da carteira de identidade n° 25.554.926-3, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 14/05/2015, inscrita no CPF sob o n°
120.457.467-71, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens
com THIAGO DUTRA DOS SANTOS, brasileiro, ajudante de caminhao,
portador da carteira de identidade n°® 21.526.400-3, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 22/08/2006, inscrito no CPF sob o n°
116.696.097-82, residentes e domiciliados nesta cidade. FORMA
DO TITULO: Nos termos do contrato de compra e venda de terreno
e matuo para construcdo de unidade habitacional, alienacgéo
fiducidria em garantia e outras obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizacdo do
FGTS dos devedores fiduciantes, datado de 02/07/2015, com
cardter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da
Lei n° 4.380/64, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMV, na forma da Lei 11.977/09. VALOR: R$ 185.000,00,
pagos da -seguinte forma: R$ 48.115,59, com recursos préprios;
RS 6.084,41, com recursos da conta vinculada do FGTS e
R$ 130.800,00, por financiamento concedido pela credora abaixo
identificada. O ITBI foi pago através do DAM n°® 2015/00063907,
no valor de RS 1.738,00, em 14/12/2015. Foram realizadas as
consultas dos BIB's no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justica em nome da transmitente sob os n®s 0154316010801212 e
0154316010815857y em 08/01/2016. Foi realizada a consulta da
Indisponibilida@lee no Banco de dados da CNIB, conforme
provimento 39/P014, em 08/01/2016. Protocolo n° 31.885.
O referido é vekxdade. e dou.fé. Duque de Caxias,
de 2016. Eu, - (Shyrlene dos S
Substituta, Mat.\ 94/9596, registrei. E eu, ’
(Diego Ferreira de Pontes),. Oficial Substitutos : 0,
subscrevo e assino. SELO N° EBIH 09946 LDO

R.03/MAT. 17.127. TiTULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDORES
FIDUCIANTES: PRISCILA SOUZA DA SILVA DOS SANTOS e s/m. THIAGO
DUTRA DOS SANTOS, qualificados no R.02. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra
04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO TiITULO: O constante
do R.02. DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, os
devedores fiduciantes alienam a CEF, em carater fiduciédrio, o
imével objeto deste financiamento e da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei 9.514/97, ficando assim constituida a propriedade
fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da

CONTINUA NA FICHA 02
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posse, tornando-se os devedores fiduciantes possuidores
diretos e a CEF possuidora indireta do imbével objeto da
garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS. VALOR DA
DIVIDA: RS$ 130.800,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP - Tabela

Price. PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.
6,6600% e Efetiva de

Nominal de

TAXA ANUAL DE JUROS:

6,8671%.

ENCARGO MENSAL:

RS 882,47. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 02/08/2015 e

os demais em igual dia dos
GARANTIA FIDUCIARIA:

Duque de Caxias, 08 de Jjaneiro
(Shyrlene dos Santo Silva
registrei. E eu y
Pontes), Oficial 7Substitufto,

assino. SELO N° EBIH 09947 AGD

subseqlientes.
RS 163.500,00, para fins de
Leildo Publico. As demais clausulas e condigdes co
titulo. Protocolo n° 31.885. O referido é verdade
/, 2016. Eu,
dbstituta, Mat.

(Diego
94/18370,

),
7

VALOR DA
yenda em
ante do
dou fé.
-

AN
94/959¢6,

Ferreira de
subscrevo e

AV.04/MAT. 17.127. CONSTRUGAO.

De acordo com requerimento

datado de 05/0472018, instruido com a certid&o imobiliaria

negativa ., n°

de Habite-se, datada de
Secretaria Municipal de

1001089801/2018,
Municipal de Fazenda da PMDC,

expedida

06/10/2017,
Planejamento,

pela Secretaria
em 18/05/2018 e Declaracgao
expedida pela

Habitacéo e

Urbanismo da PMDC, onde foi vistoriado e aceito, conforme

despanho de 25/09/2017, .as

fls. 198" .e. 189,

processo n°

62.937/2014, certificado de vistoria n°® 056/2017, estando

em condicdes de ser habitado,
acordo com o projeto aprovado,
matricula,
PAVIMENTO) ,
tendo a -area
imobilidrio n° 3.4.044.006.070 e

terreno objeto desta
APARTAMENTO 503 (5°
RECONCAVO N°? @ 50,

cdédigo

por ter sido construida de
fica averbado que sobre o
fou construido o
DO BLOCO
construida de

02 DA RUA
§1,84m2,
inscrigéo n°

4824736. Protocolo n° 34.621. O referido é .verddade e dou

Caxias

fé. Duque de
(Shyrlene do
averbeil E eu,

Oficial Substi
N° ECKT 30460 EOR '

Substituta, Mat.
Ferreira de
subscrevo e assino. SELO

- (Diego
at. 94/18370,

2018. Eu,Y

4

17.127.
CESAV/BU,

AV.05/MAT.
428585/2023-

Conforme o
pela
os mutuadrios: PRISCILA

INTIMAGAO.
expedido
identificada, datado de 09/11/2023,

Oficio ne
credora acima

SOUZA DA SILVA DOS SANTOS e THIAGO DUTRA DOS SANTOS, foram

intimados através do Oficio n°
divida no valor de R$ 23.790,51,

sendo a notificacdo negativa,
3e para local ignorado.
Jean (sindico); notificacéao
12:08h, conforme Registro n°
O referido é verdade e dou

262600/2023, a quitarem a
no prazo de
pols os notificados mudaram-
Informacdo confirmada com o sr.
cumprida

15 dias,

em 15/01/2024, as

Protocolo n° 56.909.

de Caxias, 12 de
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margo de 2024. Eu, , (Monica Fernandes do
scimento), Escrevente, £, . 94/18502, averbei. E eu,
7 (Shyrle dos Santos Silva), Substituta,

M\i\t. 94/9596,Wino. SELO N° EERV 27656 ECQ

AV.06/MAT. 17.127. INTIMACA POR EDITAL. Conforme

publicacgdes de Intimagdes por editais nes 1294/2024,
1295/2024 e 1296/2024, expedidas junto ao Sistema de
Registro de Imdéveis eletrdédnico, nos dias 05/02/2024,
06/02/2024, 07/02/2024, os mutudrios: PRISCILA SOUZA DA
SILVA DOS SANTOS e THIAGO DUTRA DOS SANTOS, inscritos no
CPF sob o n® 120.457.467-71 e n° 116.696.097-82,
respectivamente, foram intimados a guitarem a divida no
valor de RS 23.790,51, no prazofde 15 dias, referente ao
contrato de financiamento imobilliidrio constante do R.O03
desta matricula. Protocolo n° 57 1. O referido é verdade

e fé. Duque de Caxias, de marco de 2024. Eu,
. (Monica Fernandes do lascimento) , Escrevente,
94/18502, averbei. E eu, A S— = , (Shyrlene

dosd  santos Silva), Substdétuta, Nat. 94/9596,

assino. SELO N° EERV 27666 MAB

AV.07/MAT. 17.127. CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE. Nos termos
do Requerimento de Consolidacd&o de Propriedade de Imdvel,
datado de 26/02/2025, passa o imdével a pertencer a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme
faculta o art. 26, § 7 da Lei 9.514/97 e portaria n° 74 de
06/08/2013, VALOR DO BEM: RS 175.893,40. O ITBI sk
94022/2025, foi pago através do DAM n° 41778464, no valor
de RS 3.517,87, pago _em 06/03/2025, tendo-como base de

cadlculo o valor de RS$ 152.000,00. Foram realizadas as
consultas dos (BIBs!no 'Banco'/de Dados da Corregedoria Geral
da Justica em nome dos transmitentes sob os n°s

0154325041600781 e 0154325041639783, em 16/04/2025. Foi
realizada a consulta da Indisponibilida@e no Banco de

dados da IB, conforme provimento 39/2014[,\em 16/04/2025.
Protocolo 63.412. Duque de Caxias, 16 d abril de 2025.
Eu, , (Monica Fernandes do Nascimento),
Escre Mat. 94/18502, averbei. E eu, e ‘
(ShyrA dos Santos Silva), Substituta, \ Mat. 94/9596)

subscrevo e assino. SELO N° EEXL 96893 LYS

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reproducido auténtica de todos os atos constantes da
matricula 17127 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n° 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imé6vel objeto desta matricula, nao havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao mesmo,
oque dou fé.

Emol...:R$ 922,16

Fundgrat...:R$ Poder Judicidrio - TJERJ
Lei3217..... R$ Corregedoria Geral de Justica
184,44 Selo de Fiscalizacao Eletronico
Fundperj...: R$ 46,10 EEXL 96894 OQP
Funperj...: R$ 46,10 Consulte a validade do seloem:
Funarpen...: R$ 55,34 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

ISS...: R$ 47,03
Total...: R$ 1.328,20

Duque de caxias, 16/04/2025.
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