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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

AL Py

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0047336-97

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 47.336, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,005046208% da
AREA "A" do Loteamento PARQUE ESPLANADA II, nesta Comarca, com a
area total do lote de 11.200, 00m?, que corresponderéa ao
"APARTAMENTO n° 308 do 3° PAVIMENTO - BLOCO "D" do "CONDOMINIO
PARQUE BELLO STANZA e serd composta de: SALA, 02(DOIS)QUARTOS,
CIRCULACAO, 02 (DOIS)BANHEIROS, COZINHA/A.S. E 01 (UMA) VAGA DE
ESTACIONAMENTO PRIVATIVA; com Aarea privativa de 44,87m?; com area
comum de 18,5684m2?; com 4&rea total real de 63,4384m? e fracéao
ideal de 0,005046208%. PROPRIETARIA: MRV N ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, com firma estabelecida na Avenida Raja
Gabaglia, 2720, 3° andar, sala 41, Bairro Estoril sediada em Belo
Horizonte-MG. REGISTRO ANTERIOR: R.5 da Matricula n°® 7525, do 1°
Servico Notarial e Registral de Iméveis da Comarca de Valparaiso
de Goias-GO. Dou fé. Valparaiso de Goias, 27 de maio de 2011. O
Oficial Respondente.

Av1-47.336 - INCORPORAGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o 1imdével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de 1Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento
Particular de 03/03/2011, do qual fica uma via aquli arquivada,
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devidamente registrado no R.8 da matricula n® 7.525, Livro 2 desta
Serventia. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av2-47.336 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que foi instituida de acdrdo com a Lei n® 4.591/1964, a Convencédo
de Condominio do Residencial, que serd edificado sobre o lote de
terras objeto desta matricula; de conformidade com o registro
feito nesta Serventia sob n° 2.145 Livro 3 de Registro Auxiliar,
nesta data. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av3 - 47.336 - Protocolo n° 36.615, de 18/01/2012. REVALIDAGCAO DE
MEMORIAL DE INCORPORAGCAO. Procedo a esta averbacdo a requerimento
da firma proprietdria acima qualificada datado de 18/01/2012, para
revalidar a incorporacdo do "CONDOMINIO PARQUE BELLO STANZA",
objeto do registro R8 da matricula 7.525, tendo em vista a
apresentacdo dos documentos atualizados conforme determinado por
lei, fica revalidado por mais 180 (cento e oitenta) dias, conforme
Artigo 34 da Lei n® 4.591/1964. Dou fé. Valparaiso de Goias, 26
de Janeiro de 2012. O Oficial Respondente.

Av4-47.336 - Protocolo n° 36.383, de 09/01/2012. PATRIMONIO DE
AFETACAO. De acordo com a peticdo de 06/01/2012, assinadas pela
parte interessada e devidamente arquivadas nos autos do
procedimento acima numerado, averba-se, para que produza Sseus
juridicos e legais efeitos, que o imbével fica submetido ao regime
de afetacdo, constituindo-se em patriménio, pelo gqual, o terreno e
as acessdes objeto da incorporacdo imobilidria R8, da Matricula
7.525, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-&o apartados do patriménio do incorporador e
constituirdo patrimbébnio de afetacdo, destinado a consecucdo da
incorporacdo de que trata os atos registrais acima citados e a
entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes,
conforme disposto nos artigos 31-A e 31-B da Lei n°4.591/64, com a
redacdo dada pela Lei n° 10.931/2004. Dou fé. Valparaiso de Goiéas-
GO, 26 de Janeiro de 2012. O Oficial Respondente.

Av5-47.336 - GARANTIA HIPOTECARIA. Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1imbével objeto desta matricula estd gravado por
garantia hipotecaria, devidamente registrada no R-14 da Matricula
n® 7.525, Livro 2, desta Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goiés,
20 de abril de 2012. O Oficial Respondente.

Av6 - 47.336 - Protocolo n° 58.421 de 12/05/2014. CONSTRUGCAO. De
acordo com o requerimento datada de 22/04/2014, acompanhada da
Carta de Habite-se n°® 045/2014 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento e Infra-Estrutura Urbana de Valparaiso de Goiés-
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GO, em 07/04/2014 e da CND do INSS n° 110862014-88888658 emitida
em 15/04/2014, a A.R.T. - Anotacdo de Responsabilidade Técnica n°
00036770 2010 104417 10 do Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia de Goiads-GO, de Goiédnia de 14/02/2011,
para consignar a construcdo do CONDOMINIO PARQUE BELLE STANZA,
com relacdo ao imdével objeto desta matricula. Dou fé. Valparaiso
de Goiéds, 14 de maio de 2014. O Oficial Respondente.

Av-7=47.336 - Protocolo n° 63.348 de 09/12/2014 - CANCELAMENTO DE
GARANTIA HIPOTECARIA - Em virtude de Autorizacdo de Cancelamento
de Onus Hipotecidrio dada pela credora hipotecdria Caixa Econémica
Federal - CEF, firmada em Brasilia - DF, em 17/11/2014 e assinada
pelo Gerente Geral da Agéncia de Santa Maria - DF, José Roberto
Rodrigues, fica cancelada a garantia hipotecdria que onera este
imével, objeto da Av-5=47.336. Em 12/12/2014. A Substituta
R-8=47.336 - Protocolo n° 67.996, de 14/07/2015 - COMPRA E VENDA

- Em virtude de Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida,
Matuo com Alienacdo Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante, firmado
em Brasilia - DF, em 25/03/2015, entre MRV Engenharia e
Participacdes S/A, com sede na Avenida Raja Gabaglia, 2720,
Estoril, Matozinhos - MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
08.343.492/0001-20, Ccomo vendedora e, LUCIANO GONCALVES DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, agente administrativo, CI n°
2280624 SSP-DF, CPF n®° 004.268.341-60, residente e domiciliado na
Rua A, Quadra I, Lote 45, Casa 1, Parque Esplanada, nesta cidade,
como comprador e devedor fiduciante, e ainda como <credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, foi este imdével alienado pelo
preco de R$ 133.400,00 (cento e trinta e trés mil e quatrocentos
reais), reavaliado por RS$ 133.400,00 (cento e trinta e trés mil e
quatrocentos reais), dos quais: RS$ 18.158,88 (dezoito mil cento e
cinquenta e oito reais e oitenta e oito centavos), sdo recursos
préprios Jj& pagos em moeda corrente; R$ 5.538,17 (cinco mil
quinhentos e trinta e oito reais e dezessete centavos) saldo da
conta vinculada do FGTS; RS$ 6.098,00 (seis mil e noventa e oito
reais), sdo recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto e
RS 103.604,95 (cento e trés mil seiscentos e quatro reais e
noventa e cinco centavos) financiamento concedido pela credora. O
contrato se rege em seu todo pelas cliusulas gerais de A a D e
pelas cléusulas especificas de 1 a 28, expedido em trés vias, uma
das quais fica arquivada neste Cartdério. Em 20/07/2015. A
Substituta
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R-9=47.336 - Protocolo n° 67.996, de 14/07/2015 - ALIENACAO

FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, em sua clausula
13, foil este imdével dado em alienacdo fiducidria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997,

para garantia da divida no wvalor de R$ 103.604,95 (cento e trés
mil seiscentos e quatro reais e noventa e cinco centavos), que
serd pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 4,5000% e
efetiva de 4,5941%, com o valor da primeira prestacdo de RS
535,65, wvencivel em 25/04/2015, sendo que o valor da garantia
fiducidria é de RS 140.900,00 (cento e qguarenta mil e novecentos
reais). Em 20/07/2015. A Substituta

Av-10=47.336 - Protocolo n° 157.803, de 26/08/2024 (ONR -
AC004230651 - INCLUSAO DE INSCRIGCAO MUNICIPAL - Nos termos da

Certiddo Positiva de Débitos, da Prefeitura Municipal desta
cidade, emitida em 29/08/2024, fica averbado o numero da inscricdo
municipal do imével, que ¢é 64224. Fundos estaduais: RS 261,18.
ISSON: RS 61,45. Prenotacdo: RS 10,00. Busca: RS 16,67. Taxa
judiciaria: RS$ 18,87 e Emolumentos: R$ RS 39,98. Em 29/08/2024. A
Substituta

R-11=47.336 - Protocolo n° 157.803, de 26/08/2024 (ONR -
AC004230651) - PENHORA - Em virtude de Termo de Penhora, assinado
eletronicamente pela MM Juiza de Direito da 1% Vara Civel desta
Comarca, Dr® Ailime Virginia Martins, em 06/08/2024, foram os
direitos aquisitivos deste imdével penhorado nos autos da Acdo de
Execucéo de Titulo Extrajudicial, Processo n°
5419802-40.2019.8.09.0162, proposta pela MRV Engenharia e
Participag¢des S/A em desfavor de Luciano Gongalves de Oliveira,
para recebimento da importédncia de RS 60.191,40 (sessenta mil
cento e noventa e um reais e quarenta centavos). Emolumentos: RS
1.162,38. Em 29/08/2024. A Substituta

R-12=47.336 - Protocolo n.° 175.183, de 09/09/2025 - PENHORA - Em
virtude do Termo de Penhora, lavrado pela Coordenadora de
Secretaria da 1% Vara de Execucdo de Titulos Extrajudiciais e
Conflitos Arbitrais de Brasilia - DF, Cassia Soleile Alvim
Batalha, assinado eletronicamente por Bruno Franklin Soares da
Silva, em 08/09/2025, por ordem da MM Juiza de Direito Substituta,
Dra. Raquel Mundim Moraes Oliveira Barbosa, foi este imdével
penhorado nos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial,
Processo n® 0744133-82.2021.8.07.0001, tendo como exequente Ethos
Assessoria e Consultoria Ltda e executado Luciano Gongalves de
Oliveira, para o recebimento da importdncia de RS 21.737,74 (vinte
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e um mil setecentos e trinta e sete reais e setenta e quatro

centavos) . Selo: 01392510035459225510001. Cotacéo do ato:
emolumentos: R$453,55; ISSQN: R$22,67; taxa judicidria: RS19,78;
FUNDESP/GO: R$45,36; FUNEMP: R$13,61; OAB/DATIVOS: R$9,07;

FUNPROGE : R$9,07; FUNDEPEG: RS$5,67; FUNCOMP: RS$27,21. Total:
R$605,99. Valparaiso de Goias-GO, 06 de outubro de 2025. Assinado
digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares - Substituta.

Av-13=47.336 - RETIFICAGCAO - De conformidade com o artigo 213,
inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula para constar as confrontacdes da unidade autdénoma,
a saber: frente para &rea de uso comum e com O apartamento 307;
fundo com a &rea externa; pela direita com o apartamento 306 e
pela esquerda com o apartamento 310; bem como as confrontacgcdes da
area "A", onde estd edificado o Condominio Parque Belle Stanza, ou
seja, confrontando com trés frentes: uma para a Rua 24, com 227,00
metros; outra para a Rua 09, com 163,00 metros; e a outra para a
Rua 22, com 133,00 metros; &4rea esta de forma triangular, em face
de que, por um lapso da gestdo anterior, ndo constou na matricula.
Valparaiso de Goias-GO, 25 de marco de 2026. Assinado digitalmente
por Sttefanny Batista Franco - Substituta.

Av-14=47.336 - Protocolo n.° 183.537, de 10/03/2026 - CONSOLIDAGCAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 23/02/2026,
tendo em vista o inadimplemento por parte do proprietdrio e de
suas obrigacdes contratuais, conforme Artigo 26 paradgrafo 7° da
Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o) n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apdés o devedor) acima
qualificado ndo ter sido encontrado, estando em local ignorado,
incerto e inacessivel, nos termos da legislacdo vigente, foi feita
a intimacdo do proprietario via edital, publicado nos dias 09, 10
e 11/12/2025, de forma eletrdnica através da plataforma Editais
Online - Didrio do Registro de Imbéveis Eletrdnico, e aguardou-se
os 15 (gquinze) dias para a purgacdo da mora, imdével este avaliado
por RS 156.132,60 (cento e cinquenta e seis mil cento e trinta e

dois reals e sessenta centavos). A credora fiducidria devera
promover os leildes publicos resultante do art. 27 da Lei
9.514/97. Selo: 01392603244737625760015. Cotacéo do ato:

emolumentos: R$613,46; ISSQN: RS$30,68; taxa judicidria: RS$S20,62;
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FUNDESP/GO: RS$61,35; FUNEMP: RS$18,40; OAB/DATIVOS: R$12,27;
FUNPROGE: RS$12,27; FUNDEPEG: RS$7,67; FUNCOMP: RS$36,381. Total:
R$813,53. Valparaiso de Goiés-GO, 25 de marco de 2026. Assinado
digitalmente por Sttefanny Batista Franco - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 08 de abril de 2026.

Poder Judiciario do Estado de
Goiés

Emol...: RS 92,79
Tx.Jud. : R$ 19, 99 .5 Selo Eletrénico de Fiscalizacgédo

Fundos.: RS 22,51 01392604073683634420075
ISSON..: RS 4,64 Consulte esse selo em:
Total..: R$ 139,93 ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

A eficacia desta certidao fica condicionada a confirmagéo de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°®20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacédo.
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