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IRENTIFICAGAQH DO IMOYEL &mm1&ﬂd¢ﬂ%%ﬂ9memn&mﬂué

ao Apartamento 104 do Bloco 2 do prédio a ser construido sch o n9s55
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RID VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II", e respectwa terreno designade por lote 2, do
PAL 47.573, a 136,00m ‘do inicio da curva de concordincia com o
alinhamento da Estrada da Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do
Brasil (Austin}, de 2% categoria, na PFreguesia de Campo Grande,
medinde no todo 789,84m de frente, 24,20m de fundos, 394,40m &
direita, em 3 asegmentoz de: 302,66m, meis 10,73m, maiz &1,01m,
410,22m & esguerda em 3 segmentos -de: 79,77Tm, mais 24,45m, mais
306,00m, confronta a  esquerda com 4Area desapropriade da CEB, =
direita com o lote 1 do PAL4?5?3 de prapmadaci& da CELTA EH{?ENHARIA
S/A ou sucessores, e nog fundos com o zitio 177, de propmedade de
Benignc Mormes, ou Sucessores,  tendo 0 rafendb imbvel, area
privativa rea1:45,64nﬂm2?férea'real'tatal:'49,?481m2‘****#***********
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA 5/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPI/HF sob o n® 26.342.807/0001-22. Adquirido em maior porcdo por
compra feita & GIODRGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme & escriturs de 13/04/2010, do 2°
Oficic de Notas, L°4411, fls. 137/138v,' registrada soh o R-8 da
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-9 da
citade matriculs, en 30/08/2010, o “memorial de incorporagao
registrado em 27.12. 2013 aob o R-1 da matricula 202,305,255 RaR3antas

AV -1 - M - 232_;355 - G’BA_}' ME: De cenf_'@rmida'de com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Conaolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estade do Rio de Janeiro, fica consignade que o
imével desta matricula se configure como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetads e pendente de regularizacéo

registral, no que tange & sus concluzf8o.Ric de Janeiro, RJ,
07{01/3(}14‘x:t:xxnnxnﬁﬂﬂnmnnxntnnmnnnn:xninnrtn-tt

O OFICIALRefponsivgipso

AV - 2 - M - 232355 - GRAVAME: Conste averbado em 27.12.2013 s0b 0
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013,
capeando declaragdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF,
verifica-gse que o© empr&endzm&nm do qual a unidade desta matricula
faz parte esté enquadrado no émbito do programa Minha (asa Minha
Vida, do governo federal, institulde pela Lei 11877/2008, destinado
ao publico comprador com renda femiliar até 10 saldrioa minimos =

cuje valor médio de wvends des unidades serd de R§108.076,09. Rio
de Janeiro, RJ, 07/01/2014 3ttt trat p dr v ax A A XX XLLXRXAA AR AR AR LA

Continua o verso...
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55 ; :Consta averbado em 27.12.2013 sob ¢
AV-3 da matrxcula 202. 395, em cumprimento ac¢ determinado pelo
parégrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagéc Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Egtado, para o registro do Memorial de Incorporagdo do qual o imdvel
desta matriculas .faz parte, fica conzignado que constam em nome da
Incorporadora Celta Engenharis S5/A, deébitos relativos & tributos
administrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidade
guspensa, bem cComo Constam contra & mesma contribuinte distribuigdes
na certiddo da Justlga Federal do Estado de. Mlnas Gerais, spontando
execugdo flacal emn andamento, tendo como exequente 8 Fazenﬁa Nacional
e outra agéo ordindria em andsmento, bem como diversas distribuicles
de feitosz ajuizados, conforme certidéc civel positive de Minas
Gerais. Constam ainda apontamentos de feitos ajuizades nas certides
do 1°, 2°, 3° e 4% Oficio de Distribuigdo da Comarca desta Capital e
apontamentos de execugles fiscais/divida ativa na certidde do 9°
Distribuidor da Comarca deste Cepital, tendo como autor ¢ Mumicipio
do Rio de Janeiro, bem como distribuigbes na certiddo ds Justica
Federal da Comarce deata Capital, apontande agbes ordinérias em
andamento cantrg_g;&*@BREporadﬁra. Rio de Janeiro, R3, 07/01/2014.%%%*

0 OFICIAL

AN - 4 - ¥ - 937355 - AFETACAD: Ceﬁata averbado em 07.01.2014 sob o
AV-4 da matricula 202,395 que pelo requerimento de 1171172013, & pars
garantia do 1ntegral cumprimento dag. obrlgagaes decorrentes do
Memorial de Incorporagéo, do quel o imdvel dests msatricule faz
parte, a Incorporadors Celts Engenharias 5/3, aubmeteu a Incorporagds
do Empreendimento ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei ¢581/64., Em decorréncis,
conatituindo-se em patrimdnic de afetat*ao, o conjunte de benz, ©
terrenc e as acessdes, o3 direitos e obrigagfes wvinculados @&
incorporagdo, bem como o8 demais bens e direitos a ela vinculadas,
deatinam-se Unica e exclusivamente & consecugdo de incorporacéc do
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliariss aog futuros
adquirentes e manter-se-f¢ apartados, tornande-sze incomunicdveis em
relacdc mos demais bens, direitos e cobrigagdes do patriménio geral da
inaorporadora. Compromete-3e & incorporadora, diante de tal regime de
afetagdo, 4 vxnculagao de receitas, mediante o qual 83 prestagles
pagas pelos. adguirentes, até o limite do Gr;amento da obra, ficam
afetadas & construgfo do edificio, vedado deavio para outras obras,
com o controle financeiro atribuido & comissdo de representantes dos
adquirentes.Ri¢ de “Janeird, 07.01.2014, #¥F R anRratata a2 AR AR RRAERAR

Basus d= Fisx 1
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FERTIIL CNM: 093344.2.0232355-89

R -6 - M - 232355 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
12/03/2015, CELTH “ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF
sob o n®26.342.907/0001-22, vendeu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a FABIO DE
QLIVEIRA SOUZA, bra51le1ro, soltelro, malor, vigilante,” identidade n®
117588111, do SECC/RJ, CPF/MF ‘scb o n° 094.385. 207-24, ‘reSJdente
‘nesta cidade. Valor do imével ‘atribuido’ peIOS contratantes
R$124.800,00 (sendd” comt utlllzagao dos "recursos da conta vinculada do
FGTS, no valor de R$5.217,75, e recursos concedidos pelo FGTS na
.forma de desconto.no valor de R$23.396,00). Isento de imposto de
transmisséio, conforme guia n®1949972. (Prenotacao n°627690, em
10/04/2015) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EAYB 35204 KMS). Rio
de Janeiro, RJ, 03/09/2015. O OFICIAL.

aiia Regina Diniz

nagvel palo Expadioni
Matr 841135
AV - 7 - M - 232355 - FUNDQ DE GARANTIA:Pelo instrumento particular

de 12/03/2015, objeto do R-6, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador FABIO DE
OLIVEIRA SOUZA, ja qualificado, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°627690 de
10/04/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EAYB 35205 2ZTV).Rio de
Janeiro, RJ, 03/09/2015. O OFICIAL

atia Regina Diniz

ponsivel pelo Expedia
R -8 -M- 232355 - ALTENACAO FIDUCIARIA:Pecis THAetrumento particular
datado de 12/03/2015, o adquirente do R-6, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamentc a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$96.186,25, a ser paga em 360
prestagées mensais e consecutivas, calculadas pelo plano Tabela
PRICE, vencendo-se a 1* no valor de R$497,78, & taxa nominal de
4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes constantes
do titule. (Prenotagdo n°®627690, de 10/04/2015) (Selc de fiscalizacdo
Eletrdonico n°EAYB 35206 GOS) . Rio de Janeiro, RJ, 03/09/2015.0

OFICIAL. Katia Regina Diniz
Ryknonsdvel pelo Expedien’
o Betr, 9411558

AV - 9 - M - 232355 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 10/03/2016,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0017/2016, de 19/02/2016,hoje arguivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°® 02/000050/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construcido concluida, tendo sido ¢ "habite-se"
concedido em 19/0 Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, provimento CGJ n®41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.4013 ( Prenotagcdoc n®642498 de 11/03/2016) (Selo de

fiscalizacdo elelrdnjca °EBJE 42710 GSI). Rio de Janeiro, RJ,
04/04/2016.0 OFICNAL aC. F. da Silveira Costa

Substituta

g Segue as TR, oaTote
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Z'?omoommmnomm IMOVE!S DO RIO DE JANEIRO 232355 07/01/201
P e CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

{94/14146) .

AV - 10 - M =~ 232355 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificagaoc do

imével desta matricula para constar que o mesmo esta situado no Bairro.i .
de Paciéneia, na &rea afeta ao 4°RGI, nos termos da delimitacéo czlﬂﬁ ﬁﬁﬁ

na Lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ, 01/06/2020. O mwm%gg W

s
AV - 11 - M - 232355 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®44399472402
de 02/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j4 qualificada, foi intimado o devedor FABIO DE OLIVEIRA SOUZA, CPF/MF
sob o n® 094.385.207-24, conforme notificacdo entreque pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo
fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dcs
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal. '
Prenotacdo n°723449 de 04/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
N°EEHW 26647 ZWN. Ato concluido aos 14/05/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 12 - M - 232355 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 31/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imovel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacio de promover leildo piblico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2719490.

Prenotacdo n°730365 de 12/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 70563 2ZC. Ato concluido aos 30/08/2024 por Diego Mattoes

AV - 13 - M - 232355 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia & averbagdo de
consolidacdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°730365 de 12/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 70564 NIQ. Ato concluido aos 30/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 03/09/2024 . Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:47h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEPH 70565 TRX
hain =]

http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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