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' CARTORIO DO 6° OFICIO
11.638 - 01 COMARCA DE SAO GONCALO

IMOVEL: Avenida dos Ipés, n° 30 casa 07, apto 201, Maria Paula, 1° Distrito deste
Municipio, edificado no lote de terreno n® 17-A do loteamento Estincias de Pendotiba,
com Area construida de 76,43m2, e correspondente a fracio ideal de 71,51/ 1.757,40
avos, com sua escada de acesso que mede: 0,80 centimetros de frente para a area de uso
comum a todas as unidades existente que leva a Avenida dos Ipés; 0,80 ceniimetros nos
fundos onde confronta com o n.° 30 casa 07; 4,95 metros do lado direito onde confronta com
a area de usoc comum a todas as unidades existente; 4,95 metros do lado esquerdo onde
confronta com o n° 30 casa 07; com drea equivalente de 105,24m>. AREA DE USO
COMUM A TODAS AS UNIDADES EXISTENTES: Area de uso comum que foi diluido
proporcionalmente a todas as unidades, medindo: 30,00 mis de frente para Avenida dos Ipés;
17,60 mts de fundos onde confronta com a area de uso comum aos prédios n.° 30 casa 01, n.°
30 Casa 01 Apt.® 201 n.° 30 casa 02, n.° 30 Casa 06, n.° 30 Apt.° 201 e n.° 30 Apt° 202 e
com as escadas de acesso aos apt.® 201 e 202; 128,30 mts do lado direito em (15) quinze
alinhamentos, sendo: o primeiro com 55,85 mts, o segundo com 3,20 mts, o terceiro com
10,85 mt, o quarto com 0,80 cmits, o quinto com 3,00 mts, ¢ sexto com 0,80 cmts, o sétimo
com 15,80 mts, o oitavo com 8,80 mts, 0 nono com 3,00 mts, o décimo com 8,80 mts, o
décimo primeiro com 7,90 mts, o décimo segundo com 0,80 cmits, o décimo terceiro com
2,95 mts, o décimo quarto com 0,80 cmts ¢ o décimo quinto com 4,95 mts, confrontando no
primeiro alinhamento com o lotel5 | e nos demais alinhamentos de confrontagGes internas
com as unidades residenciais térreas ou com as escadas de acesso aos apartamentos do
pavimento superior; 147,00 mts do lado esquerdo em (15) quinze alinhamentos, sendo: o
primeiro com 74,55 mts, o segundo com 3,20 mts, o terceiro com 10,85 mt, o quarto com
0,80 cmts, o quinto com 3,00 mts, o sexto com 0,80 cmts, o séiimo com 15,80 mts, o oitavo

. com 8,80 mis, 0 nono com 3,00 mts, o décimo com 8,80 mts, o décimo primeiro com 7,90

mts, o décimo segundo com 0,80 cmts, o décimo terceiro com 2,95 mts, o décimo quarto com
0,80 cmts e o décimo quinto. com 4,95 mts, confrontando no primeiro alinhamento com o
lotel8, e nos demais alinhamentos de confrontagdes internas com as unidades residenciais
térreas ou com as escadas de acesso aos apartamentos de pavimento superior. INSCRICAO
MUNICIPAL: 174.436-000. PROPRIETARIO(S): SPONI CONSTRUCAQO LIMITADA,
com sede na Estrada Caetano Monteiro, 1981, sala 204, Pendotiba, nesta Cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob om® 14.046 850/0001-35. REGISTRO ANTERIOR: Matricula. n® 9777, da 4*
Circunscrigdo desSdc Gongalo, anexo destas Notas. Sdc Gongalo, 08 de janeiro de 2015.'0
Oficial &&»&L&Q“_._————-—- ;

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 23.585- Por Instrumento Particular datado de 27 de
novembro de 2014, com for¢a de escritura publica, que fica arquivado, WANDERLEY
ELIAS DA SILVA, brasileiro, nascido em 29.04.1981, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, fiscal, portador da CNH n°® 02512362246,
DETRAN/RY em 12.04.2010 e do CPF n° 085.784.297-98, ¢ sua esposa, ANGELICA
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CERTIDAO

REGISTRO GERAL

— MATRICULA FICHA

11.638 01v

REGINA ROCHA DA SILVA, brasileiro, nascida em 26.03.1982, auxiliar de laboratdrio,
portador da CI n® 0134020742, expedida por SSP/RJ em 26.10.2000 ¢ do CPF n°
- 092.619.137-33, residentes ¢ domiciliados na Rua Ruth de Oliveira Ferreira, 21, Sao
Francisco, Niter6i/RJ por COMPRA e pelo prego de R$ 172.500,00, pagos da seguinte forma:
R$ 200,00 através de recursos proprios, R$ 21.006,38, airavés de saldo de conta vinculada do
FGTS ¢ R$ 151.293,62, através de ﬁnanmamento garantido por alienagio fiduciaria,
concedido pela CATXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, institui¢do financeira sob forma de
empresa publica unipessoal, vinculada ac Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia- DF;
adquiriu de SPON1 CONSTRUCAO LIMITADA, antes qualificada, o imével objeto desta
matricula. O I'TBI foi pago no Bradesco, Ag 6566,fem 05.12 2014, no valor de R$ 3.526,36,

jTW:a n® 6525/2014, que fica arquivada. Sdo Gongalo, 08 de janeiro de 2015. Eu,
Escrevente, digitei. E, eu&ci@e—*/\ﬂ___@ Oficial, assino.

Selo eletromco n’ EARW 58164 PWY. Consulta em www3.tjrj.jus.br/sitepublico.

R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R:0l,
. WANDERLEY ELIAS DA SILVA e s/fm ANGELICA REGINA ROCHA DA SILVA
antes qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula,
a credora fiduciana Caixa Econdmica Federal- CEF, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$ 151.293,62, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de
360 encargos mensais € consecutivos de R$ 1.311,88, incluidos acessorios e encargos
‘constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de 6,6600% e efetiva de 6,8671%,
calculados segundo SAC-Sistema de Amortizagio Constante Novo, sendo a época de
recalculo dos encargos e vencimento da mensalidade de acordo com o item 4. — Ficando
estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, para
expedicdo da intimag@io, e que, em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, ¢ esta com a posse
indireta, até solug#io final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda e publico leildo:
R$ 175.000,00. Demais cl ondi¢Oes no instrumento ora registra \Gongalo, 08
de janeiro de 2015. Eu, Ap Escrevente, digitei. E, en :
Qficial, assino,

Selo eletiSnico n° EARW 58165 MXP. Consulta em WWW3.1:]FJ .jus.br/sitepublico.
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Av:03- EX- OFICIO- Procede-se a presente averbacgfo, nos termos do paragrafo 1° do art.
213 da Lei n°® 6.015/73, para constar os dados do comprador constante do R:01, onde se 1é:
“WANDERLEY ELIAS DA SILVA, inscrito no CPF n° 085784297-98” leia-se
corretamente, WANDERLEY ELIAS DA SILVA, inserito no CPF n’ 085.784.257-88, que
fica retificado consoanie prova, Instrumento Particular datado de 27 de novembro de 2014,
com forga de gscriyra publica, que originou o Regisiro. S3o Gongalo, 22 de janeiro de 2015.
O Oficial B N

AV - 4 - M - 11638 - INTIMACAO: Prenotacdo n® 343583, acs 22/07/2025. Por oficio
da crodora CATXA FCONOMTCA FEDERAT, — CEF n® 609%69%/2025 de 17/07/2025, avoerba-—
se em atencao ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n°® 02/2017, o resultado
NEGATIVO da intimacidc em face dos devedores fiduciantes, WANDERLEY ELIAS DA
SILVA e s/m. ANGELICA REGINA ROCHA DA SILVA, j4 gualificades, pelc fato de
estarem em local incerto, realizada no dia 12/08/2025, conforme a certiddo de
notificacido, registro n® 240788, expedida pelo Cartdric de Registro de Titulos
o Documentos do 1° Oficieo de Sdc Gongaloe/RJ em 12/08/2025, tendo sido pubklicado
o edital para esta finalidade em 27/11/2025, 28/711/2025 e 01/12/2025,
considera—-se constituida a mora na data da dltima publicagdo, na forma do
artigo 26, & 4° e 26-A, da Lei n°® 9.514/1997. Averbacio concluida aos
02/01/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selco de fiscalizagdo eletrdnica n°EFAS
84927 HGH. Assinado digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFING JUNIOR, OFICTATL
SUBSTITUTO, 94/19334 — - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

AV - 5 - M - 11638 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotagidc n® 35035, aos
05/02/2026. Pelo requerimento de 04/02/2026, hoje arguivado, e verificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desla malricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., (&

qualificada, ficande a mesma com a obrigagao de promover leilao publico do

imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da T.ei 9514 de
20/11/19497) . Valor declarado do imdvel: R$ 194.420,30. Base de calcule do
imposto de transmigsdo: RS 194 .420,30, guia n?606/2026. Averbacdo concluida aos
26/02/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizagdo eletrdénica n?EFBO
45512 EXM. A=ssinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA,
94/8759 — — - & — — — — - — — - - - - - - - - - — - & & - - - - -

AV - 6 - M - 11638 - BAIXA DE ALIENAGAO: Prenotacido n® 35035, aos 05/02/2026.
Por regquerimento datado de 04/02/2026, a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENAg:ﬁ.O FIDUCIARIA, obhjete do R-02, desta matricula,
conlraida por WANDERLEY ELIAS DA SILVA e s/m. ANGELICA REGINA ROCHA DA SILVA,
ja4 gualificados, o gue ora se faz para todos os efeitos legais. Averbacgio
concluida aos 26/02/2026, por TLucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacgdo
elelLrénica n® EFBQ 45513 EVB. Assinado digilalmenle por ELENIMARA QLIVELRA DOS
SBANTOS; SUBSTITUTA, D4/BTHY = im o= im i om i 50 o 2 om0 s e = = iml = =2 = = = = o it o
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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais dnus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam

sobre o imével referente a 11638. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 27 de
FeVGreIrO de 2026, as 1518h *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justiga - Sdo Gongalo/RJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino
Martins.

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat.......... R$ 2,48
Lei 3217......... :R$ 24,81
Fundperi........... R$ 6,20
Funperj

Funarpen

ISS.................. R$ 2,58
Total................. R$177,06

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Hetrénico
EFBO 45223 PLH

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



