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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160

tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
94744 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0094744-78

IMOVEL: Apartamento 408, do bloco 06, da Rua Hélio do Amaral, n°164, Realengo, na Freguesia de
Campo Grande, empreendimento denominado "VIVA MAIS REALENGO", com direito ao uso de uma
vaga de garagem descoberta, area privativa de 45,69m?, que corresponde a fracao ideal de 0,002360, do
terreno designado por lote 01, do PAL 48.352. x-x-

PROPRIETARIO: TIAGO DE MELLO TORRES ZEPPEGNO, brasileiro, divorciado, agente
administrativo, inscrito no CPF/MF sob on® 091.315.147-58, residente e domiciliado nesta cidade. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 234.432, 4° Registro de Imdveis. Construgio averbada sob o AV-10
da citada matricula, com habite-se concedido em 01/04/2015. -x-x

CADASTRO: O imdvel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°3.310.857-2,
CL n°17.000-1. Matricula aberta aos 07/01/2026, por Camila Cruz , Mat. TIRJ 94-24170.

AV-1- M- 94744 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-9
da matricula 234.432 em 23/02/2015, que pelo instrumento particular de 10/12/2014, o imovel desta
matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF, e filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia
da divida d= R$134.360,00, a ser paga em 360 prestagles mensais ¢ consecutivas, a taxa efetiva de
5,6409% a.a ¢ nas demais condigoes constantes do titulo. Em 07/01/2026, por Camila Cruz , Mat. TIRJ 94-
24170.

AV - 2 - M - 94744 - CONVENCAO DE CONDOMINIO (AVERBACAO): Consta averbado no 4°
Registro de Imoveis, no AV-11 da mafricula 234.432, em 06/02/2019, que foi registrada nesta serventia,
em 08/11/2018, no Registro Auxiliar n°206, do L°3A, protocolada sob o n°26271, em 10/05/2018, a
convengdo de condominio do imovel desta matricula, tendo ainda a institui¢édo de condominio registrada
aos 08/11/2018, no R-6 da matricula 26779. Em 07/01/2026, por Camila Cruz , Mat. TIRJ 94-24170.

AV - 3- M- 94744 - INTIMACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-12 da matricula
234.432, em 30/10/2019, que a intimagio requerida pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja que através do oficio n°2088/2019 de 22/07/2019, resultou o que se segue: o devedor
fiduciante TIAGO DE MELLO TORRES ZEPPEGNO, ja qualificado, foi notificado conforme certiddo
do 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 06/08/2019. Em 07/01/2026,
por Camila Cruz , Mat. TIRJ 94-24170.

AV - 4- M - 94744 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n“123661, aos 26/12/2025. De acordo com o fitulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imével teve a matricula aberta com
inscrigao municipal e CL (Codigo de Logradowro) atualizados. Averbagio concluida aos 07/01/2026, por
Camila Cruz , Mat. TIRJ 94-24170. Selo de fiscalizagdo eletronica n"°EFBH 53673 JKI.

AV - 5- M - 94744 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n° 126462, aos 21/01/2026.
Fica cancelada a intimagdo objeto do AV-3, desta matricula, por decwrso de prazo. Averbagio concluida
aos 27/04/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n°EFCI 82065
DCT.

AV - 6 - M - 94744 - INTIMACAOQ: Prenotagio n° 126462, aos 21/01/2026.Pelo requerimento de
19/01/2026, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagdo do
devedor TIAGO DE MELLO TORRES ZEPPEGNO, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagio fiduciaria em garantia que grava o
imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 19/03/2026, 20/03/2026 e 23/03/2026,
na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na
citada lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo
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MATRICULA FICHA

94744 14 CNM: 1567776.2.0094744-78

para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 27/04/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrnica n°EFCI 82066 VCT.

AV - 7 - M - 94744 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio 1n°134099, aos
02/06/2026. Pelo requerimento de 27/05/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo pitblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado  do  imovel:R$187.369,55. Base de  calculo do imposto de  transmissdo:
R$187.369,35, certificado declaratorio de 1sengdo n°2955752 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 17/06/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDI 96538 ULU.

AV - 8- M - 94744 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 134099,
aos 02/06/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada

pela credora, no requerimento do AV-7. Averbagéio concluida aos 17/06/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizago eletronica n°EFDI 96539 DBK.
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CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 17/06/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
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