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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Pracio ideal de 0,0022370 que correspondera

ac Apartamente 302 do Bloco 12 do prédic a ser construido sob o n®655
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RIO VIDA
RESIDERCIAL CLUBE II", com direito a uma vaga descoberta n°96, e
respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 47.573, a 136,00m do
inicic da curva de concordancia com o alinhamente da Estrada da
Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do Brasil (Austin), de 2°
categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindc no tode 79,84m de
frente, 24,20m de fundos, 3%4,40m & direita, em 3 segmentos de:
302,66m, maia 10,73m, maiz 81,01m, 410,2%m & saguerds em 3 =zegmentos
de: 789,77m, maiz 24,45m, mals 306,00m, confronta & eggquerds com Area
degapropriade da CEB, a direita com ¢ lote 1 do PAL47573, de
propriedade da CELTA ENGENHARIA S/A ou sucessorss, & nos fundos com o
sitie 177, de propriedade de Benigne Morses, ou sucessores, tendo ©
referido imdvel, &rea privativa real:45,0400m2; &rea real total:
52,5'}45;52_x:xxtrxxrrt::ﬂt"mvttxtxxxzxxt:xxxr:x-x:::ﬂrm:mxtxx:xxxrxxxtt
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA 5/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26,342.907/0001-22., Adguiride em msior porgéo por
compra feita @ GIORGIO VENEZIANI e sus mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
¢ DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a eacritura de 13/04/2010, do z2¢
Oficio de Notas, L°4411, f£ls. 137/138v, registrada sob o R-8 da
matriculs” 111217, em 25/05/2010 = o desmembramento sob o AV-8 da
citada matricula, em 30/08/2010, o  memorial de incorporacgéo

regiatrado em 27 1? 2013 sob o R-1 da matricula 202.395.%%%%xxasaasss

AV - 1 - M - 232561 - GRAVAME: [e conformidade com ¢ disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidscde Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estade do Rio de Janesiro, fice conaignado que ©
imdvel desta matricule ze configuras como Ffuturs unidsde sutdnoms,
estando inserido em obra projetads e pendente de regularizacgdoe
registral, n¢e que tange & 3ua concluzdo.Ric de  Janeiro, RJ,
g'?;-’;31/2014.x%‘k?\'tti"ﬁ“ktttttttttkttttt???tt???ttf:ktttti’?tttk?t?tttt‘:t?x?:tt
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AV - 2 - M - 232561 - GRAVAME: Conazta averbado em 27.12.2013 agh o
AV-2 ds matricula 202.385 que pele tequarimento de 13.12.2013,
capeando declaragdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
verifica-ge que ¢ empreendimento do qual s unidade dests matriculs
faz parte esté enguadrado no émbite do programs Minha Casa Minha
Vida, do governo federal, instituldo pela Lei 11977/2008, destinado
g0 publice comprador com renda familiar até 10 3alérios minimos »
cuje valor médio de vends das unidades serd de R§10§.076,09. Ris
ae Janeirar RJr @j,r!fgl/'zgmntnn::rrrrxr:::t:a ol o i el g i g ul o ol o
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AV - 3 - M - 232561 ~ CORSIGNACAD:Consta asverbado em 27.12.2013 =ob o
AY-3 da matricula 202.395, em cumprimento ao determinasde pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidac&o Normativa de Corregedoris Gersl de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporacac do qual o imdvel
deata matricula faz parte, fica conzignado gue constam em nome da
Incorporadora Celta Engenharia S/A, débitoz relativos a tributos
administrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidade
guapenss, bhem Ccomo Conatam CoOntra & mesma contribulnte distribuicdes
na certidac dae Justiga Federal do Eszstado de Minas Gerais, apontando
execugac fiscal em andamento, tendo come exequente & Fazenda Nacional
e outra a¢&o ordindria em andamento, bem como diversaz distribuicdes
de feitoa sajuizados, conforme certidio civel positiva de Hinas
Gerals. Constam ainda apontamentos de feitos ajuizedos nas certidées
do 1°, 2%, 3° e 4° Oficio de Distribuicdo da Comarce desta Capital e
apontamenteoa de execucgfes fiscais/divide ativa na certidéc do §°
Digtribuidor da Comarca desva Cepital, tendo como autor o Municipio
do Ric de dJaneiro, bem como distribuigbez na certidds da Justica
Federal da Comsrce desta Capital, apontando agfez ordindriss enm
andamento contra & Incorporadora. Rio de Janeirg, RBJ, 07/01/2014.%#%xx
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AV - 4 - M - 232561 -~ AFETACAD:Conste everbado em (07.01.2014 =ocb o
AV-4 da matricula 202.395 gue pelo requetimento de 1171172013, = para
garantia do integral cumprimento das obrigagSes decorrentes do
Memorial de Incorporagéo, do qual o imdvel desta matricula faz
parte, 8 Incorporadora Celts Engenharis 5/A, submeteu 8 Incorporagdo
do Empreendimento ao regime de afetacéo, conforme previste nos
artigoa 31-A & geguintes da Lei 4591/64. Em decovrréncia,
congtituindeo-ge em patrimdnic de afetacdo, ¢ coniunto de bens, o
terrenc e a3 acessdes, oz direitos & obrigascfes winculados &
incorporacdo, bem como 08 demais beng e direitos & ela vinculadas,
destinam-se Unica e exclusivamente & consecugdoc da incorporagéo do
Empresndimento e & entrega das unidedes imcbiliarias aos futuros
adguirentes e manter-ae-8¢ apartados, tornando-ze incomunicéveis en
relagdo aos demais beng, direitos e obrigagfes do patrimdnio geral da
incorporadora. Compromete-se & incorporadora, diante de tal regime de
afetagée, a vinculagdo de receitas, mediante o qual a3 prestacfes
pagas pelos adguirentes, até o limite do orgamento da ocbra, ficam
afetadas 2 conatrucdo do edificie, vedado desvio para ocutraz obras,
com o controle financeiro atribuide & comissdo de representantes dos
gdguirentes. R1o de Janeliro;, RAd, 07/01/72004, YRRt in et i vk sd snssanrs &
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n°084642 da Prefeitura de Cidade do Rio de Janeire, verifica-ze gue
em cumprimentc ao despeche de 24/07/2014, exsradc no Proceaso
n°02.200.021/2014, consta ¢ Termo de Obrigagdes, o MUNICIPIO DO RIC
DE JANEIRG, assine e assume CELTA ENGENHARIR 3/A, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo & cbrigada aasume ¢
compromiasc de efetuar o pagamento de R§161.581,46 importéncia ests
correspondente 0,5% zobre o valor total do empreendimento de acords
com o paragrafc 1° do art 2° do Decreto 26579 de (1/06/200se,
destinadc & construgac, reforme ou acréscimo em ume ou mais unidedes
escolares ou creches da rede publica municipal. TERCEIRA: A obrigads
se compromete & transferir & conta corrente vinculada n®28566l1-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n@42498733/0001-48, Agéncia
Governo n®2234-9, Banco do Brasil, & importéncie estipulada n

Clausula Segunda. PARAGRAFD PRIMEIRO: © wvalor da importéncia
mencionada na clAusula segunda, devera aer corrigido em funggo de
valor do empreendiments fornecide pela secretaria Municipal de
Hebitacédo & é£poca de seu pagamento, PARAGRAFO SEGUNDO: A obrigades
deverd fagzer consulta via processe administretive, do novo valcr &
gser pago. GQUARTA: A celebragdoc do presente Termo, néo exime a
GBRIGADA, dm perfeita obediéncia, a3 demais regras estabslecidas nos
Decretos n®322/76 = 4691/84, pertinente A& construcgdo de grupamentos
de edificac8es. QUINTA: Dar-ze-a como cumprida & obrigagde ora
agsumids pare fine de hebite-ze, no momento em gue ge efetivar ¢
depdsite, em uma Gnica parcela, da gquantia prevista, nas cléusulas
Segunde e Terceirs, apresentade ¢ comprovante bancaric, com o ndmero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaris Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente Termo & firmedo em caratér irrevogavel e
irretratavel, obrigando a herdeiros ou Sucessores. SETIMA: Dentro do
prazo de 05 diss contados da azginsture do presente Terme, deversd
pate aer publicado =m extrato, no Didrio Oficial do Municipie do Rie
de Janeirc por conta da obrigada, ficande condicionado a 2338
publicagdc & plena eficacia do mesmo. PARAGRAFD PRIMEIRQ: ¢ presente
Termo devera ser gverbado, pela Obrigads, no respectivoe Regigtro
Geral de Imdveis. Oitava: Para & publicsgdc prevista neste Termo o©
Municipio fornecera & OBRIGADA, independente de regusrimento,
certiddo do presents instrumento. MONA: Copie deste Termo devera ser
remetida pelo Municipio no prazo de dez dias contado da publicagée
ac Tribunal de Contag. DECIMA., Pars Dirimir qualguer davida ou
guestdo oriunda do presente Termo, ¢ foro competents sera o da cidade
gdo Rio de Janeiro, renuncisndo s obridada a gualguer cutro, [oOr mails
gapecial gue sela. DECIMA - PRIMEIRA. A obrigada apreszentou neste
ato, & documentagdo exigida por leli e gue atesta o atendimentc das
condigdes juridice peasoais indispensévels a lavratura do presente
Termo.{ Prenotagdo n®°614782 de 02/09/2014}.Rio de Janeiro, RJ,
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R - 6 + N - 232561 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
03/11/2014, CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF
scb o n® 26.342.907/0001-22,vendeu a. fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a PABLO
SANTOS DE S0UZA, brasileiru, supervisor , solteiro, maiuvr, identidade
n® 221893183, do SBECC/RJ, CPF/MF sob o n® 140.004.357-36, residente
nesta cidade, e PRISCILA DA SILVA PROCOPIO FIGUEIRA, brasileira,
vendedora , solteira, maior, identidade n" 283226082, do SECC/RJ,
CPF/MF sob o n“ 181.772.187-50, residente nesta cidade. Valor do
imével atribuide pelos contratantes:R$125.000,00( sendo com recursos
voncedidos  pelu  FGTS na  forma de desconte no  valor  de
R§19.271,00) .Isents de impouste de transmissdo, conforme guia
n"18923662. (Prenotagdo n“621509, em 10/12/2014) {(Seloe de fiscalizagdo
eletronica n EAQ 26671 GMN). Ric de Janeire, RJ, 08/01/2015. 0

Regina Dirv.

OFICIAL. o vlo Expedion.
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R-7-M- 232561 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular

datade de 03/11/2014, oz adquirentes do R-§, deram a fragdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamente a ser nele construido
em alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n" 00,360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$99.996,80, a ser paga em 360
prestagbes mensais e consecutivas, calculadas pela tabela PRICE,
vencendo-se a 1" no valor de R§547,53, & taxa nominal de 5,0000%a.a.,
efetiva de 5,1163%a.a & nas demais condigdes constantes do titulo.

( Prenvtagde n"621509, de 10/12/2014) (Selu de fiscalizagdo Eletronico
n"EAQM 26672 K5X) . Riu de Janeiru, RJ, 89/01/2015"-"’g,':

AV - 8 - M - 232561 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento 6@*%%h%@/2016

1

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°

0/0017/2016, de 19/02/2016,hoje arguivados, verifica-se que de

acordo com ¢ processo n® 02/000050/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construgao concluida, tendo sido o "habite-se"
concedldo em 19/0272016:

ispensada a apresentacdo da CND do INSS
provimento CGJ n®41/2013, publicade no

O 7 4 Sivetra Ut
Substitute
Mai. 847010

fiscalizacdo e etrangiwwf EBJE 42916 TTK). Ric de Janeiro, RJ,
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AV~9—M-23256/

ADITAMENTO:Fica aditada a identificacio do

i

Bai

movel desta matrigela para constar que o mesmc estd situado no

airro de Paciéngila, drea afeta ao 4°RGI, nos termos da
elimitacdo contida na 116206 de 16.04.2012.Rioc de Janeiro, RJ,
6/08/2020. 0 OFILIAL /
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Livro n® 2 - Registro Geral

AV - 10 - M - 232561 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor, j& qualificado, através do Oficio n°®525728/2024
de 09/10/2024, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoije arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdc via edital do{a) devedoria)
fiduciante PABLO SANTOS DE SOUZA, e PRISCILA DA SILVA PROCOPIO
FIGUEIRA, ambos qualificados, Publicados em 17/02/2025, 18/02/2025 e
19/02/2025, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°732878 de 22/10/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n®EEUB 54525 RHL. Ato concluido aos 08/04/2025 por Matheus conceigao
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 11 - M - 232561 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 28/05/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigac¢do de promover
leildo puiblico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
fart.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°®2823504.

Prenotacdo n°740049 de 08/06/2025. Selo de fiscalizagdc eletrdnica
n°EEVA 33211 BIC. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus conceicédo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 12 - M - 232561 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidacgéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°740049 de 09/06/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 33212 NDM. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus conceigdo

(Mat. TJRJ 94/23848).
CERTIFICA...
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% ERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
=]

esma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
disponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

valideaqui /oy averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
este documento . . P . L~ .
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 10/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:27h.
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R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72 R$543 | R$ 543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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Corregedoria Geral de Justica
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4TVSK-JAVN7-WYZ37-LSCB4



		2025-07-10T18:56:18+0000




