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CNM: 093344,2.0243641-84
" MATRICULA

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS MA c5/020;?015
RIO DE JANEIRO - RJ 243641
“4AH-189343-175/1

|DENT|F|CAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,004440755 que correspondera ao
apartamento 408 do bloco 04 do prédio a ser construido sob o n°®4375
pela Estrada Rio Sdo Paulo, empreendimento que serd denominado "PARK
RIVIERA DA COSTA" e seu respectivo terreno designado por Lote 03 DO
PAL 47.672, com testada para a Estrada Rio Sdo Paulo, com area de
9.534,32m2, de 3° Categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindo
30,44m de frente para a Estrada Rio Paulo, mais 6,23m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento
da Rua Dona Elisa (N.R), por onde mede 237,89m; 54,49m de fundos onde
é atingido a FNA na linha de transmissdo de Furnas, confrontando com
terras da Fazenda Santa Maria; 237,89m & direita em quatro segmentos
de: 25,85m, mais 69,24m, mais 6,25m, mais 136,55m, confrontando com o
lote 02 do PAL 47672; Area Privativa Total de:44,35m2; area privativa
total:44,35m2 e Area Real Total de:59,6461m2. Possuindo o
empreendimento 157 Vagas de Garagem descobertas, com capacidade para
veiculos de médio e pequeno porte, ndo sendo vinculadas as vagas as
unidades autonomas . *k*kkkkd kA khhhkkh Rk kb hhh kR kA KRR A KRR AR IRk kX kN * R kKN
PROPRIETARIAS: 50% - CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96 e 50% - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede em  Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n°08.343.492/0001-20, adquirido em maior porgdc por
Extingdo de Condominio ~de HAROLDO CUSTODIO DE ° FARIA, conforme
escritura de 26/09/2011, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3273,
fls.150, aditada por escritura do 12° Oficio de Notas desta cidade,
de 21/12/2011, L°3273, fls.196/197, registrada sob o R-3 e AV-4 da
matricula 209338A, em 15/02/2012; e o Memorial de Incorporacao
registrado sob o R-5 da matricula 209.338A, em” 15/02/2012, ¥**¥xkfkx*

i
AV - 1 - M - 243641 - GRAVAME: De conformidade com o.disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignade que o
imovel desta matricula se configura como futura unidade aut®noma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacdo

registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,

05/02/2015'*‘k'}f*********‘k*********************************************i
ina Diniz
peio Expadignte

O OFICIAL | In;jmu J

AV - 2 - M - 243641 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-1 da
matricula 209338A, em 01/08/2011 e Averbado sob AV-19 da matricula
148, em 27/06/2011 que em caso .de loteamento em lotes deste
PAL, devera ser doado ao Municipio do Rio de Janeiro, uma &rea de
6.340,65m2, correspondente a 6% + 2% da 4rea de 79.258,16m2 para

atender aos artigos 52 e 54 do RPT do Decreto n®3.800/70. Rio de
Janeiro, RJ, 05/02/2015. hkkhkkhhkhhhkkdhhkhhra kb hkd kb h ok kdhkdrhdhrkkrhhn

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0243641-84

— “Katia Regina Diniz

' Expedients
O OFICIAL. \\m

AV - 3 - M - 243641 - TERMO DE URBANIZACAOQ: Consta averbado sob o AV~

do* memorial de incorporagdo do qual 0" "imével ‘desta matricula fag

‘enquadrar no ambito do PMCMV; 2) O valor de venda' das unidades na%

0 OFICTAL: Tym | - '

2 da matricula 209338A, em 01/08/2011: Termo de Urbanizagdo averbadd
sob o AV-20 da matricula 148, em 27/06/2011, para constar que:
conforme desmembramento. averbado mno AV-18 desta matricula, g
proprietdrio se compromete a urbanizar a Estrada Rio Sdo Paulo PAA
8.420, a partir do lote 3, esquina da Rua Dona Elisa (N.R) num trechg
correspondente & testada dos lotes 1, 2 e 3, inclusive o lote a ser
doado para escola, no total de 660,00m com a largura de 16, 00m,
correspondente unicamente & pista no sentide Rua Dona Elisa ate
encontrar a Rua Fausto Garcia (Advogado), antiga  Rua 2 do PAL 44,684,
pelo Termo de Urbanizacdo n°029/2010, assinado em 22/12/2010. Rio de

Janeiro; RJ; 05/02/2015'*******ﬁ************************‘k************

"~ Katia Regina Diniz

» Expedient - bi .
O OFICIAL. 'S’"""‘ v 7 _ . _

AV - 4 - M - 243641 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 209.3383A, em 15/02/2012, que pelo Instrumento Particular
de 22/11/2011, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, e declaragdo dg
10/10/2011 hoje arquivados, verifica-se que o empreendimento objetq

parte estid enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida -~
PMCMV instituido pela Lei 11977/2009, devendo desta forma seren
observados dois critérios para a alienacdo das unidades que compdem o
empreendimento: 1) O Empreendimento se destina exclu31vamente, ag
atendimento do Publico comprador com a renda familar méxima dé 10
saldrios minimos, se comprometendo as incorporadoras a ndo alienay
nenhuma unidade a comprador com renda familiar superior, por ndo se

podera ‘exceder o valor de  R$170.000,00, se comprometendo as
1ncorporadoras a ndo alienar nenhuma unidade’ por “valor superior ag
declarado RlO “de Janelro, RJ 05/02/2015 ek ko ok sk ok Kk kKR Kk Kk ok

/"megl

AV - 5 - M - 243641 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-7 da
Matricula 209.338A, em 14/05/2012: Requerlmento de 18.04.2012 e
conforme previsto nos artigos 3l A e’ seguintes da Lei 4591/64,
alterada em 'parte péla Lei 10 '931/2004, a Incorporacéo do qual o
imovel desta matricula faz parte foi submetida ao regime de afetagdo.
Em decorréncia 'do presente, constltulndo se em ‘patriménio. de
afetacdo, 0 conjunto de bens, o terreno € as acesspes, os direitos g
obrigagdes vinculados & incorporacdo, bem como " os demais bens ¢
direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente g
consecugdo da incorporagdo do Empreendimentos e & -entrega das
unidades imobilidrias’ ‘ao§’ Futiitos - adqu1rentes e manter-se-io
apartados, tornando-se’ 1ncomunlcéveis em’ relagao aos demais bens,
direitos e obrigacdes -do patriménic'-geral das 1ncorporadoras, diante
de tal regime de ‘afetacdo, & vinéulacdd”de receitas, .mediante o qual

X et By
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CNM: 4.2.0243641-84
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ Watricak DATA

L= 4

RIO DE JANEIRO - RJ 243641 Q5/02/201!

fls. 2
Cont. das fls. V.

“RJ, 05/02/2015. 0 OFICIAL

NOVOLAR .SA, .com sede . Belo Horizonte/MG, CNPJ/ME‘ sob. o n°

valor de " R$16.842,00). Isento ~de | Imposto de. .transmissdo,
_conforme guias  n°1906013 e  1933971.(Prenctagio n°618044, em
. 16/10/2014) (Selo de flscallzaqao eletrénica n°EAQM 26784 AMQ) . Rio

as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do érgamento da
obra, ficam afetadas a construcdoc do edificio, vedado o desvio para
outras obras, com o controle financeiro atribuido & comissdo de
representantes dos adquirentes. Rio de Janeiro, RJ, 05/02/2015,***xx%*

0 OFICIAL. _Reaporysivel pelo
S vy

AV - 6 - M - 243641 - HIPOTECA: Imével hipotecado & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°®00.360.305/0001-04, conforme instrumento particular de mituo para
construgao de empreendimento imobili&rio de 18.05.2012, registrado

neste Oficio, sob o R-9 da matricula 209.3382, em 28.06.2012. Rio de
Janeiro, RJ 05/02/2015 ****‘k*********************‘k********‘k********‘k

Katia Regina Diniiz

0 OFICIAL. (’SW"';":W

AV - 7 - M - 243641 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do AV-6
face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
29/08/2014, que hoje se arquiva. ( Prenotacdo n°618044 de 16/10/2014)
(Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EAQM 26783 IIE).Rio de Janeiro,

BT

™~

Y =

R -8 - M - 243641 - COMPRA Expedibte . 1nstrumento partlcular de
29/08/2014, MRV ENGENHARIA E  PART CIPAC@ES SA, c¢om .sede Belo
Horizonte/MG,_. CNPJ/MF. s0b o n_° 08.343.492/0001-20,.,. CONSTRUTORA

03.633. 447/0001 96,venderam fracdo do terreno desta matrlcula, bem
como © apartamento a ser nele construido a ISABELLA NEVES ESPINOLA,

brasileira, gerente , solteira, maior, identidade n 123994485 do
DETRAN/RJ, .CPF/MF sob o n°.120.577. 237-55, residente nesta. cidade.

Valor do 1movel atrlbuldo pelos contratantes R$133.158,00( sendo’ com
utlllzagao dos recursos da conta v1nculada do FGTS,, no valor de
R$809,170, recursos concedidos -pelo’ FGTS na _forma de . desconto no

de Janelro, RJ, 05/02/2015 0 OFICIépfr—m‘Q_
: , Kaaamm Ditii

AV - 9 - M - 243641 - FUNDO DE .{@iﬁ-lnstrumento particular
de 29/08/2014, objeto do R- 8, cha averbado que a.utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ngo_perm1§e a_compradora ISABELLA
NEVES ESPINOLA, ja quallflcadaq n@gooiar o -imdvel: desta matricula com

Continua no verso... , -, .. 5
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CNM: 093344.2.0243641-84

- Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n®00.360. 305/00014

terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés
anos, a contar da data do citado instrumento.( Prenotagdo n°618044 dq
16/10/2014) (Selo de fiscalizagao eletr&nzca n°EAQM 26785 ODW) RlO ol:
Janelro, RJ, 05/02/2015 O'OFICIAL/ e ;

.-5;)‘ ~.

R - 10 - M - 243641 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumentd
particular datado de 29/08/2014, a adquirente do R-8, .deu a fragdo dd
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele. .construidd
em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA  FEDERAL CEF, com sede en

04, em garantia da divida de R$104.927,20, 'a ser paga em 36(
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pela tabela PRICEJ].
vencendo-se a 1? em , no valor de R$542,48, a taxa nominal de 4,5000
a.a., efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes - constantes dd
titulo.( Prenotacdo n°618044, de 16/10/2014) (Selo de fiscalizagdg
Eletrénico n°EAQM 26786 QEB). Rio. .de Janeiro, RJ," 05/02/2015.0

OFICIAL. 7= . ™\ A e iy R B R

AV - &ﬂﬁ%f‘gh% %3641 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 30/10/2015,
capée! qumﬂﬂ tiddo da = Secretaria Municipal de Urbanismo = n°
25/0466/2015, de 19/11/2015,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n° 02/295601/2008, o imovel da. ‘presente
matrlcula; teve sua construgdo concluida, “tendo szdo 0 "hablte—se"
concedido * em 10/07/2015. Constando da citada certiddo que O
empreendimento possui ficha de enquadramento no Programa Minha Casa |
Minha Vida, SMH n°40/09, junto & SMH, sendo destinado a Publico
Comprador com renda familiar de 3 a 6 saldrios minimos.Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS re a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.0.} em 21.08.2013. ( Prenotagdo n°635067 de
14/08/2015) (Selo de fiscaliz géo eletrdpica n°EBHG 30868 QPC) Rio de’
Janeiro, RJ, 23/12/2015.0 OHICIAL(] JomC, daﬁlvdncm :

AV - 12 - M - 243641 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Iméveis do if de Janeiro, em 18/09/2017, no

Registro Auxiliar n®131 do 3A, protocolada sob o 'n°15497 a

Convengdo de cond do imével desta matricula, tendo ainda a| -

Instituigdo de Registrada aos 18/09/2017, no R-12 da
Matricula  17642. (Prenotakdo n°661450 de 21/09/2017) (Selo de
fiscalizagdo nPECJS 19767 KYP).Rio de Janeiro, RJ,

AV - 13 - M - 2&41 ADITAMENTO: Face & delimitacdo de area com

base na Lei Estadual n° 5
[perténcer & Circunscrig:
Janeiro, RJ, 29/09/2022.-0 OFICIAL.

do 12° R.I., a phYtir de 23/09/2015.Rio de

CONTINUA NA FOLHA 3
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CNM:093344.2.0243641-84

A 4° OFiCIO DE REGISTROQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 243.641
AV - 14 - M - 243641 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio

n°650585/2025, de 04/12/2025, promovido pela credora (o) Jja
qualificada, foi intimado{a) of(a) devedor(a) ISABELLA NEVES
ESPINOLA, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n° 120.577.237-55,
residente nesta cidade, , conforme notificagdo entregue pelo
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes
relativas a alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imdvel
desta matricula, na forma dos artigos 26 e¢ 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°745424 de 08/12/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrébnica n°EEYL 55468 MJY. Ato concluido aos 11/02/2026.
Assinado digitalmente por Clinger Esteves de O0liveira Brasil,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454. - - - = = = = = = = = = - - — -

AV - 15 - M - 243641 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 10/04/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacao da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°®2935835.

Prenotacdo n°749491 de 30/04/2026. Selo de fiscalizacao
eletrébnica n°EEZR 98835 IUP. Ato concluido aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceicao, Escrevente,
Mats TdRJ DAfZIBAE: = == 28 5k H = HiH 58 HE H R eSS

AV - 16 - M - 243641 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°749491 de 30/04/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrdnica n°EEZR 98836 FEZI. Ate concluide aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceicao, Escrevente,
Mats TIRJS GAf23848;: =~ = = == == == m = == == == == =




CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/05/2026. A presente
certidado foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:41h.

Valide aqui

este documento

Emolumentos..........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundperi...................R$10,54 EEZR 98837 NSL
Funperj

Funarpen.................R$7,44
Selo Betrénico........:.R$3,27

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/
EFS -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QAC6G-BSXQG-CXGZD-LS3FX
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CNM: 093344,2.0243641-84
" MATRICULA

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS MA c5/020;?015
RIO DE JANEIRO - RJ 243641
“4AH-189343-175/1

|DENT|F|CAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,004440755 que correspondera ao
apartamento 408 do bloco 04 do prédio a ser construido sob o n°®4375
pela Estrada Rio Sdo Paulo, empreendimento que serd denominado "PARK
RIVIERA DA COSTA" e seu respectivo terreno designado por Lote 03 DO
PAL 47.672, com testada para a Estrada Rio Sdo Paulo, com area de
9.534,32m2, de 3° Categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindo
30,44m de frente para a Estrada Rio Paulo, mais 6,23m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento
da Rua Dona Elisa (N.R), por onde mede 237,89m; 54,49m de fundos onde
é atingido a FNA na linha de transmissdo de Furnas, confrontando com
terras da Fazenda Santa Maria; 237,89m & direita em quatro segmentos
de: 25,85m, mais 69,24m, mais 6,25m, mais 136,55m, confrontando com o
lote 02 do PAL 47672; Area Privativa Total de:44,35m2; area privativa
total:44,35m2 e Area Real Total de:59,6461m2. Possuindo o
empreendimento 157 Vagas de Garagem descobertas, com capacidade para
veiculos de médio e pequeno porte, ndo sendo vinculadas as vagas as
unidades autonomas . *k*kkkkd kA khhhkkh Rk kb hhh kR kA KRR A KRR AR IRk kX kN * R kKN
PROPRIETARIAS: 50% - CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96 e 50% - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede em  Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n°08.343.492/0001-20, adquirido em maior porgdc por
Extingdo de Condominio ~de HAROLDO CUSTODIO DE ° FARIA, conforme
escritura de 26/09/2011, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3273,
fls.150, aditada por escritura do 12° Oficio de Notas desta cidade,
de 21/12/2011, L°3273, fls.196/197, registrada sob o R-3 e AV-4 da
matricula 209338A, em 15/02/2012; e o Memorial de Incorporacao
registrado sob o R-5 da matricula 209.338A, em” 15/02/2012, ¥**¥xkfkx*

i
AV - 1 - M - 243641 - GRAVAME: De conformidade com o.disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignade que o
imovel desta matricula se configura como futura unidade aut®noma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacdo

registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,

05/02/2015'*‘k'}f*********‘k*********************************************i
ina Diniz
peio Expadignte

O OFICIAL | In;jmu J

AV - 2 - M - 243641 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-1 da
matricula 209338A, em 01/08/2011 e Averbado sob AV-19 da matricula
148, em 27/06/2011 que em caso .de loteamento em lotes deste
PAL, devera ser doado ao Municipio do Rio de Janeiro, uma &rea de
6.340,65m2, correspondente a 6% + 2% da 4rea de 79.258,16m2 para

atender aos artigos 52 e 54 do RPT do Decreto n®3.800/70. Rio de
Janeiro, RJ, 05/02/2015. hkkhkkhhkhhhkkdhhkhhra kb hkd kb h ok kdhkdrhdhrkkrhhn
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— “Katia Regina Diniz

' Expedients
O OFICIAL. \\m

AV - 3 - M - 243641 - TERMO DE URBANIZACAOQ: Consta averbado sob o AV~

do* memorial de incorporagdo do qual 0" "imével ‘desta matricula fag

‘enquadrar no ambito do PMCMV; 2) O valor de venda' das unidades na%

0 OFICTAL: Tym | - '

2 da matricula 209338A, em 01/08/2011: Termo de Urbanizagdo averbadd
sob o AV-20 da matricula 148, em 27/06/2011, para constar que:
conforme desmembramento. averbado mno AV-18 desta matricula, g
proprietdrio se compromete a urbanizar a Estrada Rio Sdo Paulo PAA
8.420, a partir do lote 3, esquina da Rua Dona Elisa (N.R) num trechg
correspondente & testada dos lotes 1, 2 e 3, inclusive o lote a ser
doado para escola, no total de 660,00m com a largura de 16, 00m,
correspondente unicamente & pista no sentide Rua Dona Elisa ate
encontrar a Rua Fausto Garcia (Advogado), antiga  Rua 2 do PAL 44,684,
pelo Termo de Urbanizacdo n°029/2010, assinado em 22/12/2010. Rio de

Janeiro; RJ; 05/02/2015'*******ﬁ************************‘k************

"~ Katia Regina Diniz

» Expedient - bi .
O OFICIAL. 'S’"""‘ v 7 _ . _

AV - 4 - M - 243641 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 209.3383A, em 15/02/2012, que pelo Instrumento Particular
de 22/11/2011, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, e declaragdo dg
10/10/2011 hoje arquivados, verifica-se que o empreendimento objetq

parte estid enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida -~
PMCMV instituido pela Lei 11977/2009, devendo desta forma seren
observados dois critérios para a alienacdo das unidades que compdem o
empreendimento: 1) O Empreendimento se destina exclu31vamente, ag
atendimento do Publico comprador com a renda familar méxima dé 10
saldrios minimos, se comprometendo as incorporadoras a ndo alienay
nenhuma unidade a comprador com renda familiar superior, por ndo se

podera ‘exceder o valor de  R$170.000,00, se comprometendo as
1ncorporadoras a ndo alienar nenhuma unidade’ por “valor superior ag
declarado RlO “de Janelro, RJ 05/02/2015 ek ko ok sk ok Kk kKR Kk Kk ok

/"megl

AV - 5 - M - 243641 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-7 da
Matricula 209.338A, em 14/05/2012: Requerlmento de 18.04.2012 e
conforme previsto nos artigos 3l A e’ seguintes da Lei 4591/64,
alterada em 'parte péla Lei 10 '931/2004, a Incorporacéo do qual o
imovel desta matricula faz parte foi submetida ao regime de afetagdo.
Em decorréncia 'do presente, constltulndo se em ‘patriménio. de
afetacdo, 0 conjunto de bens, o terreno € as acesspes, os direitos g
obrigagdes vinculados & incorporacdo, bem como " os demais bens ¢
direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente g
consecugdo da incorporagdo do Empreendimentos e & -entrega das
unidades imobilidrias’ ‘ao§’ Futiitos - adqu1rentes e manter-se-io
apartados, tornando-se’ 1ncomunlcéveis em’ relagao aos demais bens,
direitos e obrigacdes -do patriménic'-geral das 1ncorporadoras, diante
de tal regime de ‘afetacdo, & vinéulacdd”de receitas, .mediante o qual

X et By
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__CNM: 4.2.0243641-84
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS _ afida ~ DATA
RIO DE JANEIRO - RJ 243641 95/02/201!
fls. 2
Cont. das fls. V.

“RJ, 05/02/2015. 0 OFICIAL

NOVOLAR .SA, .com sede . Belo Horizonte/MG, CNPJ/ME‘ sob. o n°

valor de " R$16.842,00). Isento ~de | Imposto de. .transmissdo,
_conforme guias  n°1906013 e  1933971.(Prenctagio n°618044, em
. 16/10/2014) (Selo de flscallzaqao eletrénica n°EAQM 26784 AMQ) . Rio

as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do érgamento da
obra, ficam afetadas a construcdoc do edificio, vedado o desvio para
outras obras, com o controle financeiro atribuido & comissdo de
representantes dos adquirentes. Rio de Janeiro, RJ, 05/02/2015,***xx%*

.~ Katia Diniz
O OFICIAL. Respongive! pelo
Sy

AV - 6 - M - 243641 - HIPOTECA: Imével hipotecado & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°®00.360.305/0001-04, conforme instrumento particular de mituo para
construgao de empreendimento imobili&rio de 18.05.2012, registrado

neste Oficio, sob o R-9 da matricula 209.3382, em 28.06.2012. Rio de
Janeiro, RJ 05/02/2015 ****‘k*********************‘k********‘k********‘k

Katia Regina Diniiz

0 OFICIAL. (’SW"';":W

AV - 7 - M - 243641 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do AV-6
face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
29/08/2014, que hoje se arquiva. ( Prenotacdo n°618044 de 16/10/2014)
(Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EAQM 26783 IIE).Rio de Janeiro,

ST

™~

Y =

R -8 - M - 243641 - COMPRA Expedibte . 1nstrumento partlcular de
29/08/2014, MRV ENGENHARIA E  PART CIPAC@ES SA, c¢om .sede Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF. s0b o n? 08.343.492/0001-20,.,. CONSTRUTORA

03.633. 447/0001 96,venderam fracdo do terreno desta matrlcula, bem
como © apartamento a ser nele construido a ISABELLA NEVES ESPINOLA,

brasileira, gerente , solteira, maior, identidade n 123994485 do
DETRAN/RJ, .CPF/MF sob o n°.120.577. 237-55, residente nesta. cidade.

Valor do 1movel atrlbuldo pelos contratantes R$133.158,00( sendo’ com
utlllzagao dos recursos da conta v1nculada do FGTS,, no valor de
R$809,170, recursos concedidos -pelo’ FGTS na _forma de . desconto no

de Janelro, RJ, 05/02/2015 0 OFICIépfr—m‘Q_
: , Kaaamm Ditii

AV - 9 - M - 243641 - FUNDO DE .{@iﬁ-lnstrumento particular
de 29/08/2014, objeto do R- 8, cha averbado que a.utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ngo_perm1§e a_compradora ISABELLA
NEVES ESPINOLA, ja quallflcadaq n@gooiar o -imdvel: desta matricula com

Continua no verso... , -, .. 5
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- Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n®00.360. 305/00014

terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés
anos, a contar da data do citado instrumento.( Prenotagdo n°618044 dq
16/10/2014) (Selo de fiscalizagao eletr&nzca n°EAQM 26785 ODW) RlO ol:
Janelro, RJ, 05/02/2015 O'OFICIAL/ e ;

.-5;)‘ ~.

R - 10 - M - 243641 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumentd
particular datado de 29/08/2014, a adquirente do R-8, .deu a fragdo dd
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele. .construidd
em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA  FEDERAL CEF, com sede en

04, em garantia da divida de R$104.927,20, 'a ser paga em 36(
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pela tabela PRICEJ].
vencendo-se a 1? em , no valor de R$542,48, a taxa nominal de 4,5000
a.a., efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes - constantes dd
titulo.( Prenotacdo n°618044, de 16/10/2014) (Selo de fiscalizagdg
Eletrénico n°EAQM 26786 QEB). Rio. .de Janeiro, RJ," 05/02/2015.0

OFICIAL. 7= . ™\ A e iy R B R

AV - &ﬂﬁ%f‘gh% %3641 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 30/10/2015,
capée! qumﬂﬂ tiddo da = Secretaria Municipal de Urbanismo = n°
25/0466/2015, de 19/11/2015,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n° 02/295601/2008, o imovel da. ‘presente
matrlcula; teve sua construgdo concluida, “tendo szdo 0 "hablte—se"
concedido * em 10/07/2015. Constando da citada certiddo que O
empreendimento possui ficha de enquadramento no Programa Minha Casa |
Minha Vida, SMH n°40/09, junto & SMH, sendo destinado a Publico
Comprador com renda familiar de 3 a 6 saldrios minimos.Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS re a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.0.} em 21.08.2013. ( Prenotagdo n°635067 de
14/08/2015) (Selo de fiscaliz géo eletrdpica n°EBHG 30868 QPC) Rio de’
Janeiro, RJ, 23/12/2015.0 OHICIAL(] JomC, daﬁlvdncm :

AV - 12 - M - 243641 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Iméveis do if de Janeiro, em 18/09/2017, no

Registro Auxiliar n®131 do 3A, protocolada sob o 'n°15497 a

Convengdo de cond do imével desta matricula, tendo ainda a| -

Instituigdo de Registrada aos 18/09/2017, no R-12 da
Matricula  17642. (Prenotakdo n°661450 de 21/09/2017) (Selo de
fiscalizagdo nPECJS 19767 KYP).Rio de Janeiro, RJ,

AV - 13 - M - 2&41 ADITAMENTO: Face & delimitacdo de area com

base na Lei Estadual n° 5
[perténcer & Circunscrig:
Janeiro, RJ, 29/09/2022.-0 OFICIAL.

do 12° R.I., a phYtir de 23/09/2015.Rio de

CONTINUA NA FOLHA 3
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A 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
= OFIC:O DE REG STRC CE MOVES CNS 09334-4 03
ll' DU PO LD N E R Livro n® 2 - Registro Geral 243.641
AV - 14 - M - 243641 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio

n°650585/2025, de 04/12/2025, promovido pela credora (o) Jja
qualificada, foi intimado{a) of(a) devedor(a) ISABELLA NEVES
ESPINOLA, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n° 120.577.237-55,
residente nesta cidade, , conforme notificagdo entregue pelo
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes
relativas a alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imdvel
desta matricula, na forma dos artigos 26 e¢ 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°745424 de 08/12/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrébnica n°EEYL 55468 MJY. Ato concluido aos 11/02/2026.
Assinado digitalmente por Clinger Esteves de O0liveira Brasil,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454. - - - = = = = = = = = = - - — -

AV - 15 - M - 243641 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 10/04/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacao da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°®2935835.

Prenotacdo n°749491 de 30/04/2026. Selo de fiscalizacao
eletrébnica n°EEZR 98835 IUP. Ato concluido aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceicao, Escrevente,
Mats TdRJ DAfZIBAE: = == 28 5k H = HiH 58 HE H R eSS

AV - 16 - M - 243641 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°749491 de 30/04/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrdnica n°EEZR 98836 FEZI. Ate concluide aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceicao, Escrevente,
Mats TIRJS GAf23848;: =~ = = == == == m = == == == == =
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CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,

extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os

eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de

Pl i acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de

Ly direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/05/2026. A presente
Emm certidado foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:41h.
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