2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular

Rua Joao Bauer, n° 498 - Loja 04 - Centro, Itajai - SC, 88301-500

Fone: (47) 3344-2755 - (47) 3045-3070

E-mail: contato@?Z2riitajai.com.br

Certidao de Inteiro Teor
Matricula n° 56.732

CHM: 104497.2.0056732-55

MATRICULA N° 56.732 Data:04/10/2014

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: O Apartamento n® 302 do Residencial
Vitta Club, localizado no 3° pavimento do blece J, o qual
contém &rea privativa de 56,16m?, &4rea de uso comum de
11,23m?, Aarea total construida de 67,39m2, correspondendo a
fragdo ideal de 0,25% do terreno de 28.518,51m?, onde sera
edificado referido edificio, localizado na Rua Fermino Vieira
Cordeiro, bairro Espinheiros, zona urbana de Itajai/ScC.
PROPRIETARIA: DALL CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n°® 11.306.970/0001-36, com
sede na rua das Algas, n® 343, Sala 03, bairro Jureré
Tradicional, Florianépolis/ScC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste O0Oficio no Livro 2 -
Registro Geral, sob o assento R-4 da matricula n° 53.486, de I

10/01/2014.

Observacdo: a unidade habitacional aqui descrita integra obra
projetada e pendente de regularizacdo registral no que tange &
sua conclusdo (art. 773, §2°, do CNCGJ/SC).

Protocolo n® 148.010, de 11/09/2014.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.-

R-1-56.732. Itajai, 0B de outubro de 2014.

COMPRA E VENDA: Conforme contrato por instrumento par cular
de compra e venda de terreno e mituo para construcdo de
unidade habitacional, alienagdo fiduciidria em garantia e
outras obrigagbes - programa minha casa, minha vida - PMCMV -
recursos do FGTS - com wutilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS dos devedores/fiduciantes, n°® 855553089417,
com carater de escritura ptblica, na forma do §5° do art. 61
da Lei n° 4.380/64, e Lei 11.977/09; firmado na cidade de
Itajai/sCc, em 10/09/2014.

Outorgante: Dall Construgdes Ltda., j& qualificada.

Outorgados: ARAO DOS SANTOS AMARi, brasileiro, chefe #

intermedidrio, inscrito no CPF n°® 323.324.638-28, casado em
27/04/2012 pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com NATALIA MARIA ANTERO
ALEXANDRE DOS SANTOS AMARA, brasileira, trabalhadora dos
servigos de protecdo e seguranga, inscrita no CPF n°
076.701.209-75, portadora da cédula de identidade n°® 5818073-
SSP/SC, residentes e domiciliados na rua Monte Neblina, n°
141, bairro Monte Alegre, Camboriu/SC.

Valor: R$138.000,00, sendo R$12.872,57 pagos com recursos
préprios; R$7.905,79 com recursos da conta vinculada do FGTS;
e R$117.221,64 com recursos concedidos pela CEF, conforme
financiamento mencionado no registro R-2.-

FRJ pago na Caixa Econémica Federal (Internet Banking), em
*;i?/09/2014' no valor de R$207,00, «cédigo da operacdo:

Continua no verso

Validade: 30 dias - Pedido n° 216.420.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
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MATRICULA N° 56.732 CONTINUAGAO
00835988, chave de seguranca: S5X2X0GLUH6QKKWY, boleto nosso
numero 0000.50020.1061.5044.-

ITBI page na Caixa Econémica Federal (Internet Banking), em
10/09/2014, no valor de R$1.587,78, cédigo da operagdo:
00273560, chave de seguranga: GME7Z1WQSWES19VE, comprovado o
pagamento através da certiddo de quitagdo da GR-ITBI pedido n°®
3114/2014.-

Uma via deste instrumento encontra-se devidamente arquivada
nesta Serventia. Foram apresentadas as seguintes certiddes
para a confecgdo do titulo: certiddo negativa de 6nus reais e
de agles reais e pessoais reipersecutérias, emitida por este
Servigo Registral; certiddo conjunta negativa de débitos
relativos aos tributos federais e referente a divida ativa da
Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil.
Consta no referido contrato, a dispensa por parte dos
compradores das certiddes elencadas na Lei n° 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86, razdo pela qual
deixaram de ser consignadas neste ato. A DOI foi emitida hoje
e serd transmitida & Receita Federal. O referido é verdade e
dou fé.

Protocolo n® 148.043, de 11/09/2014.

Emol.: R$520,00; Selo de fiscalizacdo: DQW04946-XB6Q - RS$1,45.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- gﬁ%;L

3

R-2-56.732. Itajai, 08 de outubro de 2014.
ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por instrumento
particular contido no registro R-1.

Devedores-fiduciantes: Ar@o dos Santos Amara e Natalia Maria
Antero Alexandre dos Santos Amara, jd qualificados.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de direito
privado, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ
sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul,
quadra 04, lotes 3 e 4, bairro Asa Sul, Brasilia/DF.

Valor da operacgdo/divida: R$117.221, 64; sistema de
amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante Novo;
prazo de amortizacdo, em meses: 360; prazo de construcdo, em
meses: 24; taxa de Jjuros: nominal: 6,6600% a.a., efetiva:
6,8671% a.a.; encargo inicial - prestacdo (a+j): RS$976,19;
taxa de administracdo: R$25,00; FGHAB: RS$19,91; total:
R$1.021,10; vencimento do primeiro encargo mensal: de acordo
com o item 3; época de recdlculo dos encargos: de acordo com o
item 3. As demais cldusulas e condicdes sdo as constantes no
préprio contrato, do qual uma via fica arquivada neste Oficio
de Registro de Imbveis.

Garantia: ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a credora o imével objeto

Continua na ficha 2
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MATRICULA N° 56.732 FOLHA 02

desta matricula (art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97), bem
como todas suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhes forem acrescidas, e
vigorara pelo prazo necessdrio & reposicdo integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetédrio. O valor da garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do art. 24 da Lei n° 9.514/97, é de
R$145.000,00. FRJ pago, consoante informacdes inseridas no
registro R-1. O referido é verdade e dou fé.

Protocolo n° 148.043, de 11/09/2014.

Emol.: R$474,00; Selo de fiscalizacgdo: DQW04947-PHNL - RS$1,45.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- i
S

AV-3-56.732. Itajai, 20 de margo de 2017. /
CONSTRUGAO  (REPRODUGAO) : Conforme requerimento de Dall
Construgdes Ltda., ja qualificada, datado de 24/02/2017, foi
averbada no assento AV-10 da matricula n° 53.486 a construcédo
de uma edificacdo multifamiliar de alvenaria, exclusivamente
referente aos Blocos H, I e J, contendo a &rea total de
8.004,40 metros quadrados, nos termos do habite-se n° 35,
expedido pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
de Itajai/sC, em 30/01/2017; CND/INSS n°® 000512017-88888523,
de 23/02/2017; e das ART's n° 5230202-3 e 5230288-0, ambas
datadas de 06/10/2014, Alvard n° 312/2013, vistoriada em
26/01/2017, situada na rua Fermino Vieira Cordeiro, a qual
recebeu o n° 1.200.

Valor: R$13.213.103,21. FRJ pago na Caixa Econémica Federal
(via Internet), em 24/02/2017, no valor de R$660,00, coédigo da
operacdo: 00552892, chave de segurangca: N16FUZ7VGQRXG51H,
boleto nosso numero 0000.50020.1301.2142. O referido é verdade

e dou fé.
Protocolo n°® 162.234, de 24/02/2017.
Emol.: j& incluso na averbagdo AV-10 da matricula 53.486,

conforme art. 237-A, §1°, da Lei n° 6.015/73 e art. 775 do
CNCGJ/SC. Selo de fiscalizacdo: EPT89770-KHVK - RS1,85.
Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto.-

AV-4-56.732. Itajai, 08 de fevereiro de 2018.

INSTITUIGAO DE CONDOMINIO (REPRODUCAO): Conforme instrumento
particular de instituigcdo e especificagdo de condominio,
datado de 02/02/2018, certifico que foi registrado no assento
R-15 da matricula n°® 53.486 a instituicdo de condominioc no
qual o imével da presente matricula estd contido, com
fundamento no art. 1.332 da Lei n° 10.406, de 10/01/2002, e

' Continua no verso

Validade: 30 dias - Pedido n° 216.420.
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MATRICULA N° 56.732 CONTINUAGAO
nos termos especificados na incorporacgéao imobiliaria
registrada no R-5-53.486.

O referido é verdade e dou fé.

Protocolo n® 167.329, de 02/02/2018.

Emol.: j& incluso no registro R-15 da matricula n® 53.486,
conforme art. 237-A, §3°, da Lei n® 6.015/73 e art. 775 do
CNCGJ/SC. Selo de fiscalizacdo: EZV25247-H8R7 - RSl 18

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- ;i} :%C/ikk

AV-5-56.732. Itajai, 08 de fevereiro de 2018.

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico que a convengao do
condominio no qual o imdével objeto da presente matricula esta
inserido foi registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob o
n® 4.998; e averbada na AV-16-53.486, em 08/02/2018. O
referido é verdade e dou fé.

Protccolo n® 167.329, de 02/02/2018.

Emol.: Nihil; Selo de fiscalizagdo: EZV24847-396B - R$1,90.

E‘ernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- /7 w

AV-6-56.732. Ita]a].jr 08 de fevereiro de 2018.

INSCRICAO IMOBILIARIA/CADASTRO A requerimento da parte
interessada, datado de 02/02/2018, acompanhado da certidido n°
0410/2017, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda da
Prefeitura de Itajai/SC, em 10/04/2017, certifico os nimeros
de inscricdo imobilidria e cadastro do presente imbével séo
215.039.01.0500.0098 e 908885, respectivamente. 0O referido ¢
verdade e dou fé.

Protocolo n® 167.329, de 02/02/2018.

Emol.: RS552,22; Selo de fiscalizacdo: EZI98138-FG57 - RS$1,90.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- 5¢r;L

AV-7-56.732. Itajai, 04 de outubro de 2018.

PREMONITORIA: A requerimento da parte interessada, datado de
17/09/2018, e conforme certiddo de admissdc da execucgdo,
emitida em 28/11/2017, e com fundamento no art. 828 da Lei n°
13.105, de 16/03/2015, certifico que no dia 21/11/2017, foi
distribuida para a 4* Vara Civel da Comarca de Itajai/SC, uma
agdc de Execugdoc de Titulo Extrajudicial, autos n°® 0315726-
03.2017.8.24.0033, em gque €& exequente Dall Construgdes Ltda.,
ja qualificada, e executados Ardo dos Santos Amara e Natalia
Maria Antero Alexandre dos Santos BAmara, Jja qualificados.
Valor da causa: R$13.140,64, atualizado até 20/11/2017.

Fica o exeguente cientificado gue devera observar o disposto
nos §8§1°, 2°, e 5°, do art. 828, do CPC, a saber:

§1° No prazo de 10 (dez) dias de sua concretizacdo, devera

\ Continua na ficha 3

Validade: 30 dias - Pedido n° 216.420.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
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MATRICULA N° 56.732 FOLHA 03
comunicar ao juizo as averbacdes efetivadas.
§2° Formalizada penhora sobre bens suficientes para cobrir o
valor da divida, o exequente providenciara, no prazo de 10
(dez) dias, o cancelamentoc das averbacdes relativas aqueles
nao penhorados.
§5° O exequente que promover averbagdo manifestamente indevida
ou nado cancelar as averbagdes nos termos do §2° indenizara a
parte contraria, processando-se - o incidente em - autos
apartados. O referido é verdade e dou fé.
Protocolo n® 170.691, de 18/09/2018.
Emol.: R$104,45; Selo de fiscalizacdo: FFZ85792-M9GG - RS1, 90,
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- df)

2

AV-8-56.732. Itajai, 03 de margo de 2022. /
PENHORA: Conforme termo de penhora, datado de 10/02/2022,
expedido pela MM®. Juiza Substituta de Direito da 4% Vara
Civel da Comarca de Itajai/SC, Dr?. Helena Vonsovicz Zeglin,
extraido dos autos n° 0315726-03.2017.8.24.0033/SC, certifico
que foram penhorados os direitos reais dos devedores-
fiduciantes sobre o imével objeto desta matricula em favor da
exequente a seguir indicada.

Exequente: Dall Construcdes Ltda., j& qualificada.

Executados: Ardo dos Santos Amara e seu cdénjuge Natalia Maria
Antero Alexandre dos Santos Amara, ja qualificados.

Valor do débito: R$22.423,72, atualizados até 08/11/2021. Para
fins do disposto no art. 73 da Lei Complementar Estadual
755/2019 foi realizada a atualizacdo do valor da causa até a
data de 31/01/2022, resultando no importe de R$22.880,03, que
foi wutilizado comoc base de célculo para a cobranga dos
emolumentos.

Objeto: os direitos reais dos devedores-fiduciantes sobre o
imével objeto desta matricula.

FRJ ndo incidente. O referido é verdade e dou fé.

Protocolo n® 193.141, de 17/02/2022.

Emol.: R$131,10; Selo de fiscalizacgdo: GKH60426-FNXH - R$3,11.
Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto [-.L]Q.@

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular [ ].-

AV-9-56.732. Itajai, 11 de fevereiro de 2025. |

PENHORA: Conforme termo de penhora, datado de 11/10/2024,
expedido por ordem da MM. Juiza de Direito do Juizado Especial
Civel da Comarca de Itajai/sC, Dra. Marcia Krischke
Matzenbacher, extraido dos autos n°® 0305082-98.2017.8.24.0033,
certifico que foram penhorados os direitos reais dos

Continua no verso

Validade: 30 dias - Pedido n° 216.420.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por LEANDRO LUCAS SOARES
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 56.732 CNM: 104497.2.0056732-55
Ficha n. 03 - verso

devedores-fiduciantes sobre o imével objeto desta matricula em
favor do exequente a seguir indicado.
Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL VITTA CLUB, CNPJ n°®
30.119.585/0001-24.
Executados: Ardo dos Santos Amara e Natdlia Maria Antero
Alexandre dos Santos Amard, jé& qualificados.
Valor da acado: R$22.880,06, atualizados até 04/05/2017. Para
fins do disposto no art. 73 da Lei Complementar Estadual
755/2019 foi realizada a atualizacdo do valor da causa até
Dezembro/2024, resultando no importe de R$33.386,76 que foi
utilizado como base de cé&lculo para a cobranca dos
emolumentos. O referido é verdade e dou fé.
Protocolo n°® 211.967 de 05/02/2025. Selo de fiscalizacgdo:
HJB20280-Z4V6.
Emolumentos: RS$156,13; I1SS: RS$3,12; Valor do FRJ: R$35,48
(Destinacdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%); Valor total: R$194,73.
Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto [ 1.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular &/]. %7jL/
Vi

AV-10-56.732. Itajai, 11 de julho de 2025. 7
ESCRITURACAO DIGITAL: Nos termos do art. 653, §§4°, 8° e 9°,
do Cédigo de Normas da CGFE/SC, procedo a presente averbagao,
de oficio, para constar que os atos registrais futuros
vinculados ao presente registro (matricula ou registro
auxiliar) serdo escriturados exclusivamente em meio eletrénico,
sendo este assento o uUltimo realizado e assinado fisicamente,
vedado o lancamento de qualquer outro ato nesta ficha fisica,
a gqual é digitalizada e fard parte integrante da eletrdnica,
que por sua vez também retrata fielmente o contido na ficha
fisica (de matricula ou de registro auxiliar). O referido ¢
verdade e dou fé.

Protocolo n® 214.555 de 11/07/2025. Selo de fiscalizacgéo:
HMY36601-PO2I.

Emolumentos/FRJ/ISS: N&o incidentes. [Conforme art. 653, §10,
do Cédigo Normas da CGFE/SC]

Marco RAurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto [+#4.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular [ ].

Validade: 30 dias - Pedido n° 216.420.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por LEANDRO LUCAS SOARES
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MATRICULA N° 56.732 CNM: 104497.2.0056732-55
Ficha n. 04

AV-11-56.732. Itajai, 05 de novembro de 2025.

cODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP: Conforme extrato de
cadastro de 1imoével expedido pela Secretaria da Fazenda do
Municipio de Itajai/SC e mediante consulta realizada no site
oficial dos Correios, certifico que o Cédigo de Enderecgamento
Postal - CEP do imével objeto desta matricula é 88317-200. O
referido é verdade e dou fé.

Protocolo n® 216.420 de 27/10/2025. Selo de fiscalizacao:
HPV13566-II9S.

Emolumentos/FRJ/ISS: Na&ao incidentes. [Conforme o paréagrafo
tnico do art. 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de
Justigca - Foro Extrajudicial].

Assinado digitalmente por Fernando Sens de QOliveira - Oficial
Titular, em 05/11/2025 17:38:53.

AV-12-56.732. Itajai, 05 de novembro de 2025.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: Certifico, conforme obrigacédo
assumida e assentada no registro R-2, em 08/10/2014, e
conforme requerimento firmado pela credora fiduciédria, datado
de 27/10/2025, instruido com a prova de intimacdo pessoal, por
inadimplemento dos devedores/fiduciantes (consoante protocolo
n® 29221, registro n® 26923, Livro B-195, fl. 96, do Oficio de
Registros Civis das Pessoas Juridicas e de Titulos e
Documentos da Comarca de Camborit/SC), tendo sido emitida em
03/09/2025 a devida certiddo de decurso de prazo, sem purgacgio
da mora (promovida mediante requerimento da credora fiduciaria
e processado nesta Serventia através do protocolo n® 213.736,
de 23/05/2025) fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em favor da credora/fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, em virtude do
ndo cumprimento da obrigacédo.

Valor: R$268.129,11, referente ao valor do imével para fins de
venda em leild@o publico constante no contrato objeto dos
registros R-1 e R-2, ja atualizado monetariamente.

ITBI no vwvalor total de R$3.211,47 devidamente quitado,
conforme certiddo de quitagdo do ITBI n® 7908/2025 extraida do
sitio eletrdnico da Secretaria Municipal da Fazenda do
Municipio de Itajai/SC, arquivada nesta Serventia.

Em conformidade com o art. 27 e seus paragrafos, da Lei n°
9.514/1997, o presente imdével resta indisponivel para a

Continua no verso

Validade: 30 dias - Pedido n° 216.420.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por LEANDRO LUCAS SOARES
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CONTINUACRO DA MATRICULA N° 56.732 CNM: 104497.2.0056732-55
Ficha n. 04 - verso
Credora-Proprietaria até gque promova o publico leildo para a
sua alienacdo, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data
da presente averbacdo, ou promova a averbacdo dos autos de
leildo negativo, a fim de configurar a agquisicdo da
propriedade plena, de tal forma que possa dispor livremente do
imével.
A DOI foi cadastrada e serd emitida e transmitida a Secretaria
da Receita Federal dentro do prazo regulamentar. O referido é
verdade e dou fé.
Protocclo n°® 216.420 de 27/10/2025. Selo de fiscalizacdo:
HPV13567-7PYB.
Emolumentos: R$787,38; ISS: RS$15,75; Valor do FRJ: RS$178, 97
(Destinacdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%); Valor total: R$982,10.
Assinado digitalmente por Fernando Sens de Oliveira - Oficial
Titular, em 05/11/2025 17:38:59

Validade: 30 dias - Pedido n° 216.420.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por LEANDRO LUCAS SOARES
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular

Rua Joao Bauer, n° 498 - Loja 04 - Centro, Itajai - SC, 88301-500

Fone: (47) 3344-2755 - (47) 3045-3070

E-mail: contato@?Z2riitajai.com.br

Continuagao da certidao da matricula 56.732.

Certifico que o presente documento €& a fiel expressdao dos registros e/ou
averbacdes existentes neste 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de lItajai/SC,
da matricula n°® 56.732, datada de 04 de outubro de 2014, de acordo com o disposto no
art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.-

Itajai/SC, 06/11/2025 as 07:51:20

Leandro Lucas Soares — Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
*Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

(*FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%):

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HPV13569-2594
Confira os dados do ato
em:
www tisc.ius_br/sela

Validade: 30 dias - Pedido n° 216.420.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por LEANDRO LUCAS SOARES
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