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Fragdo ideal de 0,002360, quea corraspondera
apartamento 201, do Bloco 03, do prédio a ser construido sob o n°®
164, pela Rua Hélio do Amaral (Tenente Coronel), empreendimento que
sera denominade "VIVA MAIS REALENGO" e seu respective terreno
designado por Lote 1, do PAL 48352, com direito ao use¢ de uma vaga de
garagem descoberta, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno
no todo 98,15m de frente, 102,40m de fundos; 213,98m & direita em
trés segmentos de: 51,05m, mais 43,03m, mais 119,90m; 141,20m A
esquerda, confrontando a esquerda com o lote 02 do PAL 48352; a
direita com o imével n®473, da Estrada General Afonsc de Carvalho,
nos fundos com o loteamento da vilva Etelvina Manhd3es de Catro Neves
e Almeida, ou sucessores, tendo o referido imével area privativa real
total de 45,68mZ.+++++++++++ttttrtttttddttbittttbtbbbtt bbbttt bbbt
PROPRIETARIOS -~ CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S&c Paulo/SP,
CGC/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquiride o terreno em maior
porcdo por compra de JOAO PINTO MONTEIRO ADMINISTRACAO E
PARTICIPAGOES LTDA, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4° offcio
de Petrdépolis/RJ, L°648, fls. 126, registrada sob ¢ R-11 da
matricula 23392, em 23/12/2013, rerratificada pela escritura do 4°
Oficio de Petrépolis/RJ, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob
o AV-12, da citada matricula em 23/12/2013, desmembramento averbado
seb o AV-14 da citada matricula em 17/03/2014, memorial de
incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 234188, em 17/03/2014.
AV - 1 - M - 234289 - TERMO DE URBANIZAGAO:Consta averbado scb o AV-
15 da matricula 23392, em 17/03/2014, que pelo Termo de
Urbanizac8o n°005/2014, datado de 17.01.2014, lavrado as f1s.048/048Vv
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacgdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidic n°®084.502, datada de
06.02.2014, verifica-se que de acordo com 0 processo
n°02/000.829/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assume CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Hélio do Amaral (Tenente Coronel), em toda a sua largura, na
extensdo de 600,00m, correspondente a dimens8c da testada do terreno
até a Avenida Brasil, conforme PAA 10.820, de acorde com ¢ despacho
de 19.11.2013 da U/CGPIS, as f15.79. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizag8o deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos drgdos
responsdveis A& sua aprovagle, no A4mbito de suas competéncias.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigag¢do assumida na clausula segunda,
e em consonhdncia com os termos de seu paragrafo Unico, importard na
ndo concessdo de "habite-se™ para qualquer edificagdc que venha a ser
construida no local, até a conclusfo das obras de urbanizagde e

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PSWNT-RRWU6-JAVU6-YARZS

Continugon gefcn




CNM: 093344.2.0234289-10

vaideaqi 1ceitagdo dos logradourcs em questdo. QUARTA: Qualquer importancia

este documento‘.’l

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PSWNT-RRWU6-JAVU6-YARZS

evida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execu¢do, com apoio no pardgrafoc 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, =sobre o débito ajuizadoe incidindo honordrios de
advcegade de 20%. QUINTA: A cutorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
terme, renunciando ao direito de pleitear deo Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de gqualguer ddvidas ou contestacdes futuras. Demais
condi¢bes constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.++++4+
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AV - 2 - M - 234289 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdc Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeire, fica consignado que ©
imével desta matricula se confiqura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagfo
registral, no que tange a sua conclus8o. Rio de Janeiro, RJ,
17/03/2014 . +4+4++++++++4++++ 44444444 +H+H+H b+ H bbb bbb+ 4+
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AV ~ 3 - M - 234289 - GRAVAME:Consta averbado sob o AV-3 da matricula
234188 em 17/03/2014, que de acordo com declaragio de enquadramento
exarada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF em 05/02/2014, encaminhada
por requerimento de 10/02/2014, hoje arquivados, verifica-se que o
Memorial de Incorporagde de qual ¢ imével desta matricula faz parte
precedente esta enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta forma
serem observados dols critérios para a alienagfo das unidades que
compde 0 empreendimento: 1) 0 Empreendimento se destina
exclusivamente, ac atendimento do Publico comprador com a renda
familar de 03 a 10 saldrios minimos; 2) O valor médio de venda das
unidades ser& de R$146.881,82. Rio de Janeiro, RJI, 17/03/2014.+++++++
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AV - 4’espwséve‘$‘f'5,=ma 52289 - TERMO DE OBRIGACOES:Pelo Termo de

gbrigaqé%s f@@%ﬁéﬁ ag £1s.079/079v, do L°03 do Termc de Escola -
onstpuqao e Pagamento Proporcional, passado por [ dd G
expedida pela SMU em 15.07.2014, ver;}ica—se 2ue ifﬂﬁﬁﬁ?%;}gsgéﬁgﬁa
DE JANEIRO, asaina e assume CONSTRUTORA TENDA S/A, de acordo com o
despayho da 35r* Coodenedora de Licenciamento e Fiscalizacéo
Urbanistica Sr® Gléria Denise de Menezes Torres, exarado as fls.1?
do processo n°02,000.388,2014, em cumprimento 20 disposto no Decreté
SN" 18.4§ﬂ de 27.03.2000, que deu nova redagfo mog artigos 2° e 5° do
uegreto N7 18.437 de 03.03.32000, gue serd regido pelas seguintes
clausulas e condigdes: - A CONSTRUTORA TENDA S/A & titular do
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processc administrativo que na SMU n®02/001705/2011, pelo qual
requereu  licenga para construcdo de  grupamente residencial
multifemiliar destinedo a0 Programe Minha Cass - Minhe Vida no
terrenc desta matrieula. - Pelo presente Termo a CONSTRUTORA TENDA
S/A assume o compromisso de efetuar o pagamento de R$348.967,45,
importéncias esta correspondente 1,0% aobre o valor total do
empreendimento de acordo com o §1° do art.2°® do Decreto 26.579 de
01.06.2006 destinade & construgdo, reforma ou acréscimo em uma ou
mais unidades escolares ou creches da rede publica municipal. Valor
ezte valido para pagamento até 30 dias apbés A agsinatura do presente
Termo. - A CONSTRUTORR TENDA S/A, se compromete ainda & tranaferir &
conta corrente vinculada n®285.661-6, Agéncia Governo n°2234-9, Banco
do Brasil, CNPJ n°42.498.733/0001-48, a importdncia acima eatipulada.
O valor da importéncia mencionada deverd ser corrigido em fungdo do
valor do empreendimente fornecido pela Secretaria Municipal da
Habitagéio & época de seu pagamento. - A CONSTRUTORA TENDA 8/A, devera
fazer consulta, via processo administrativo, do novo valor & zer
pago. A celebragéo deo presente Termo, ndc exime a CONSTRUTORA TENDA
3/h, da perfeita obediéncia &3 demais regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente & construcdo de grupamentos
de edificagdées. Dar-se-& como cumprida a obrigacéo ora assumida para
fins de "habite-se", no momento em que Se efetivar o depdsito, em una
unice psercela, da quantia acime prevista, apresentando o comprovante
bancario, com o0 n° do processo indicado no mesmo, na U/ADS das
Secretaria Municipal de Urbeniamo. ¢ presente Termo é firmado em
carater irrevogdvel e irretratédvel, obrigande a herdeiros ou
sucessores, demals condigbes constantes do titulo. (Prenotagdo
n°612170 de 25/07/2014). Ric de Janeiro, RJ, 13/08/2014. **r#txstzttns
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R-5- M- 234289 ~ HIPOTECA: Pelo instrumentc particular de mutuc
patrs construgsdo de empreendimento imebiligrio, datado de
28.03.2014, CONSTRUTORA TENDA S/A, j& qualificads, deu o imdvel desta
matricula em 1® e eapecial hipoteca transferivel & terceiros, &
CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, <com gede em Braailia-DF, CNBJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia de divida referente a abertura de
crédite no valor de R§11.181.620,11, e demais obrigacées assumidas no
citade instrumento, para construgdo do empreendimento residencial,
divida esta com prazo de amortizacfo de 24 meses & contar do 1°
(primeiro) dia do més subsequente da date prevista para o término da
obra definido no Cronograma Fisico - financeiro e de [esembolsc do
empreendimento. Demais condigdes constantes do titulo. (Prenotacdo
n°612281 de 28 07,2014} . Rio de Janeiro, RJ, 098/09/2014.X.X.X.X.K.X.X
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"“%\ “M - 234289 ~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objete do R-
5, face autorlzacéo dada pela credora no instrumento particular de
25/07/2014, que hOJé $é arquiva. (Prenotagdc n®616073 de 18/09/2014),
Rio de Janeiro,—& LTG0y % T BB R SX.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
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R - 7.= M 1=, 234289 *1COMPRA E. YEBRDA:Pg 1w 1na¢ﬂumentp particulan de-
25/07/2014, CONSTRUTORA TENDA S/A, j& qualificadd;.vendew a. fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
a MARGAL FELIX DOS SANTOS, brasileiro, técnice eletricidade,
soltelrc, maior, - 1dent;dade n° 122003198 do SSP/RJ, CPF/MF sob ¢ n°
089.460.707-58, . residenté nesta c1dade Valsr do imével atribuidoe
pelos contratantes R§148.000, OO( sendo com utlllzagéo dos recursos da
copta v1qculada do FGTS; no valor de R$2.742,18, e _ recursos
concedldos pelp FGTS . nha fopma - de, desconto ‘no  wvalor de
R%Z 831, 00y Isgnto, de’ a 1mposto de . transmlssao, _ conforme guia

n°1.497. 214. (PrenKiapamana16073, em 18/09/2014). Rio de Janeiro, R3,
67/10/2014 X. X:QPmMmdnﬁﬂhuiuux X KK XX KL KX, x KX X% ¥.X.X. x X%
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AV - 8 - M - 234289 - FUNDO DE GARANTIA:PG6lo iNStrumento partluular
de 25/07/2014, objeto do R-7, fica averbade que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo perm;pevao comprador MARGAL
FELIX DOS SARTOS, j4 qualificado, negociar o imével desta matricula
com terceiros utilizando o mesme recurso, pelo praze minimo de 3
{(trés) anos, a contdar da data do citado instrumento. (Prenotagao
n°616073 de 18/0‘; qéﬂu Rio de Janeirc, RJ, 07/10/2014.%.%X.%.%.X.X.X.
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R-9 - M- 234289 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 25/07/2014, o adquirente do R-7, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n@. 00 360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$118.400,00, a ser paga em 360
prestacfes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TABELA
PRICE, vencendo-se a 1* no valor de R$686,64, 2 taxa nominal de
2,5000%a.a., efetiva de 5,6409%a.a e nas demais condigbes constantes
do titulo.( Prenotagdo n°616073 de 18/09/2014). Rio de Janeiro, RJ,
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AV - 10 - M - 234289 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 07/04/2015,
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apeando  Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
9/0089/2015 de 01/04/2015, hoje arquivados, verifica-se que o imodvel
a presente matricula, teve sua construcéo concluida, tendo sido o
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"habite-se" concedido em 01/04/215. Dispensada a apresentacdo da CND
do INSS relativa & obra,.conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado
no D.O.E em 21.06.2013 (Prenotacdo n®627420 de 07/04/20153) (Selo de
fiscalizagédo eletrgnica. n°EAWO 32040 NCZ). Rio de Janeiro, RJ,

27/04/2015. O OFI
S
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AV - 11 - M - 234289 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Imdévelis do Rio de Janeiro, em 08/11/2018, no
Registro Auxiliar n°206, do L°3A, protocolada sob o© n®26271 em
10/05/2018, a Cg de condominic do imével desta matricula,
tendo ainda a Ipfstitulgcdd\ de Condominio Registrada aos 08/11/2018,
no R-6 da Matricula 6779. (Prenctacdo n°675722 de 09/11/2018) (Selo
de fiscalizagdo eletrfinicd n°ECWP 23306 QES).Rio de Janeiro, RJ,

06/02/2019. O QFICIAL CF a Silverra Costa
) sututa
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AV - 12 - M - 234289 - ITAMENTO Face a delimitacdo de &rea com base
na Lei Estadual n®6.206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscrig do 12° R.I., a partlr de 23/09/2015. Rio de
JBDElIO RJ, 11/09/2023 O OFICIAL. ClmgerEs]eveS

AV - 13 - M - 234289 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACf-\O: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apdés o envio das notificacgdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°458274/2024 de 11/03/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento. :

Prenotacdo n°724950 de 21/02/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEHW 22994 MEN. Ato concluido aos 25/04/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 14 - M - 234289 -~ INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°530726/2024 de
30/10/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parigrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante MARCAL FELIX DOS SANTOS, 1& qualificado, Publicados em
17/03/2025, 18/03/2025 e 19/03/2025, para purga da mora objeto desta
matr}cplaf Certlflcamos a nao ocorréncia de purga de mora no prazo
legaly v ETE Rl R Urgomdi e oS0, cRB0BRS 5 a0 s b kT
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vaideaqu  Prenotagdo n°733205 de 04/11/2024., Selo de fiscalizagdo eletrénica

este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PSWNT-RRWU6-JAVU6-YARZS

n°EBUB 54463 AEE. Ato concluido aos 08/04/2025 por Matheus conceigid
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 15 - M - 234289 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 05/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigoe 26,
parégrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacac da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacido de promover
leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lel 9514 de 20.11.19%%7). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdc conforme guia n®2825173.

Prenotacdo n°740331 de 13/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 33402 IXC. Ato concluido aocs 10/07/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 16 - M - 234289 - CANCELAMENTC DE ALIENACAQ FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacio
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdc n°740331 de 13/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33403 BZX. Ato concluido aos 10/07/2025 por Matheus conceicio
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/07/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:20h.
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