Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Valide aqui .
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 90735 / CNM: 089698.2.0090735-69 / Recibo: 143323 / Data da Certid&o: 02/04/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 90735 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFCF 60643 PXV

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/49NVW-LL2BR-WF36M-BYUJ5
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—— MATRiCULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
90.735 01

DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU

REGISTRO GERAL

[CASA 54, a ser construida, com fragao ideal de 1/86 avos da Area 02, da Estrada da Granja, térrea, tipo
proletaria, composta de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo, com area privativa a ser
construida de 44,70m?, area real total de 133,20m?; tendo o terreno uma Area de 20.000,00m?, com 89,30m de
frente para a Estrada da Granja, 89,85m na linha dos fundos, confrontando com a Area 06, 237,55m pelo lado
direito, confrontando com a Area 03, 239,90m pelo lado esquerdo confrontando com a Area 01, situada no
Condominio “Residencial Tiradentes”, em Cabugu, Nova Iguagu-RJ, de propriedade de ZONENG
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.244.193/0001-75, Nire 33.2.0745883-6, com sede
a Avenida Almirante Barroso, n°® 90, sala 702 parte, antiga sala 708 — Centro, Rio de Janeiro — RJ, adquirido

8y titulo devidamente registrado no R-1 da matricula n°® 90.581, neste Cart6rio, bem como memorial de

\!

- 35: Certifico que o imével objeto desta matricula encontra-se hipotecado a4 Caixa Econdmica
Federal, “\ forme instrumento particular de aditivo contratual averbado.no AV-13 da matricula 90.581 neste
Cartério. Nova Iguagu, 10 de junho de 2014. Eu, Séi‘/ (SIMONE SANTA ROSA
RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS
SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi -.-.-.-.-.- - {{.nisFerreira dos-Sautos.

5 . T Escrevente Autorizado
AV-2-90.735: Certifico que o imdvel objeto desta matrictds E=RaIE®P liberado do 6nus que o gravava,

conforme a baixa da hipoteca averbada no AV-27 da matricula 90.581, neste Cartério. Nova Iguagu, 25 de
julho de 2014. Eu, = = 25 (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério,

digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado,
SUDSCIOVI mumummamim o o o o T o o e e e o m e e m e s am i m i i e mm e

R-3-90.735: (Protocolo n° 111.428) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienag#o fiduciaria em garantia e outras obrigagdes
- PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — PMCMYV — Recursos F GTS, com utilizagdo dos recursosda
conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es)/fiduciante(s), com carater de escritura publica, na forma do art.
61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de
1966 e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na
forma das Leis n°® 11.977 e 12.424, de 07 de julho de 2009 e 16 de junho de 2011, respectivamente, datado de
20/06/2014, a proprietaria, acima qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para LUIZ
HENRIQUE LIMA DE SOUZA, brasileiro, casado no regime de comunhio parcial de bens, mecan de
manut, montador, prep, portador da carteira de identidade CI n° 110678182, expedida por OTOE/RJ em
06/06/1994, inscrito no CPF/MF sob o n° 084.499.737-40, sua esposa ANDREIA DOS SANTOS LIMA,
brasileira, portadora da carteira de identidade CI n° 124441965, expedida por SECC/RJ em 13/04/2012,
inscrita no CPF/MF sob o n°® 088.929.427-51, residentes e domiciliados na Rua B, n° 205, Ca 1- Vila
Camarim, Queimados/RJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 114.000,00 (cento e quatorze mil reais). Foram
apresentadas a certiddo de isengfio de ITBI n° 2014/000812, datada de 30/06/2014 e as demais certiddes
exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente
sob o n° 0167814072313674, certificando que até 23/07/2014, nada consta em nome da mesma, arquivada.
Nova Iguagu, 25 de julho de 2014. Eu, I  (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES),
[Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, e e (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS),
IEscrevente Autorizado, subscrevi.-.-.-.-.-.2.- .- F== S e (Selo Eletrénico EAJJ 75638 MGO)

R-4-90.735: (Protocolo n° 111.428) — Nos termos da instrumento acima indicado, LUIZ HENRIQUE LIMA
DE_SOUZA e sua esposa ANDREIA DOS SANTOS LIMA, acima qualificados, na condi¢do de
FIDUCIANTES, com o escopo de garantia, transferiram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com
ede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
a qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoltivel do imével objeto desta matricula, cujo valor da
arantia fiducidria ¢ de RS 135.000,00, sendo R$ 4.651,16 da compra e venda do terreno, para ser paga da
eguinte forma: R$ 15.179,95 com valor dos recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 21.332,00 com
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——— MATRICULA FICHA
90.735 Olv

recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS na forma de desconto e o restante
em 360 prestagBes mensais e consecutivas de R$ 392,62; FGHAB de R$ 9,10; totalizando R$ 401,72,
calculadas segundo a TP — TABELA PRICE, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 4,5941% ao ano, vencendo-se a primeira prestagfo trinta dias apds a data deste contrato e as
demais nos meses subsequentes. A garantia fiduciéria, ora contratada, abrange o imdvel identificado e todas
as acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as
obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, oportunidade em que se resolve, nos termos do
previsto no artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 25 de julho de 2014. Eu,
(SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, % (JOSE
LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi.Z=.-.(Selo Eletr&hic 639 ATP)

AV-5-90.735: Certifico que o imével objeto desta matricula possui 44,70m? de 4rea construida e mais 1,96m?
de area comum (loja, guarita, lixo, Centro Social, Churrasqueira), totalizando uma éarea de 46,66m?; conforme
averbagdio no AV-33 da matricula 90.581, neste Cartério. Nova Iguagu, 13 de outubro .d? ?014. Eu,

(SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelido, subscrevi.-.-.-.=.=.=.-.-.-

€Y
AV-6-90.735: (Protocolo n° 111.785) — Nos termos do requerimento da proprietaria, neste ato representada
por seu Diretor Henrique Zonenschein, datado de 01/09/2014, com firma reconhecida,' procede-se esta
averbagdo para fazer constar a construgdo da CASA 54, com area privativa de 44,70m? e mais 1,96m? de area
de uso comum, totalizando uma 4rea de 46,66m?; legalizada e em condi¢do de habitabilidade, através do
processo n° 2010/002365; tudo conforme certiddo de habite-se n° 580/2014, emitida pela Prefeitura Mu'nicipal
de Nova Iguagu em 14/08/2014 e CND do INSS n® 222422014-88888181 emitida em 28/08/2014, arquivadas.

Nova Iguagu, 13 de outubro de 2014. Eu, (SIMONE SANTA ROSA RODRIGU‘ES),
Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto
do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.W.Lm-.ﬁ,: Fag SETHDS 7T T T (Selo Eletrdnico EAJS 36457 TAW)

AV-7-90.735: — AVERBACAO DE REMISSAO — Procede-se esta averbagdo para fazer constar que o
Condominio Residencial Tiradentes teve sua Convencédo registrada sob o R-1, o Regulamento Interno
averbado sob o Av-2, Retificagdo da Convencdo do Condominio verbadl sob o Av-3 e a Retificagdo do

Regulamento Interno averbado sob o Av-4, todas no Livro 3-A , Fiché sob o n.° 343 em 16/03/2021;
nesta Circunscrigdo Imobiliaria. Nova Iguagu, 16 de Abrj ) Sasasasia JULIANA DE
OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu, / , \LUCJANE RODRIGUES VIANA),
Tabelid Substituta, a SUbSCrevo.-.-.-.-.=.=.=.m.== = mm = mm =l e e Eletronico EDSW 63579 JZF).

AV.8/MATRICULA: 90.735 PROTOCOLO 144.918 INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do
Oficio n° 617462/2025 datado de 8 de Agosto de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CESAV/BU, assinado por seu representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente
matricula a intimag¢fio dos devedores:LUIZ HENRIQUE LIMA DE SOUZA e¢ ANDREIA DOS
SANTOS LIMA , por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas aos encargos vencidos e
ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n°® 855553081057-6. O Edital de
intimagdo foi feito de forma eletrénica, conforme publica¢des n°s 1739/2025 de 12/11/2025, 1740/2025
de 13/11/2025 e 1741/2025 de 14/11/2025. Emol.: R$ 734,83; FETJ R$ 146,96; FUNPERJ R$ 36,74;
FUNDPERJ R$ 36,74; FUNARPEN RS$ 44,08; PMCMV R$ 14,69; ISS Rizgffo RS 3,27; Total

R$ 1.054,05. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 21/01/2026. Eu,

siane de
Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu,__ ¢ —fél\ia Maria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n.°
94/781, SUDSCIevo € aSSiNO0.-.-.m.=.=.m.m.m mmmmmmmm o m s m s, (Selo Eletronico EFBK 25216 BOT)
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CNM: 089698.2.0090735-69
—— MATRICULA _] FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
90.735 02

REGISTRO GERAL

Av.9 — 90.735 — Protocolo — 147.234 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCTARIO. Nos termos do Oficio n° 614202/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

10/02/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobili4rio com alienagfio fiduci4ria em garantia n° 855553081057-6,
firmado em 20/06/2014, registrado no R.4 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a
Consolidagé@o da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jjé qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n°® 2026/000422, ntimero do Titulo 202600752706 em 05/02/2026,
no valor de R$ 4.526,16, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n® 908841. Emol.: R839,62; FETJ R$
167,92 FUNPERJ R$ 41,98; FUNDPERJ R$ 41,98; FUNARPEN R$ 50,37; PMCMV R$ 16,79; ISS R$
41,98;FUNPGALERJ:8,39; FUNPGT:8,39 FUNDACPGU R -8 LO RS$ 3,27; Total R$ 1.287,84. O
referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 31/03/2026. E Eu W) tiene Fe¥reira dos Santos
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/16229, digitei."E\eu _/, Ty Sonia Maria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo
€ ASSINO. —.mimimimm e =«-.- (Selo Eletronico EFCF60465 KQE).
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