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CNM: 093344.2.0232441-25

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRICULA DATA
232441 07/01/2014
: RIO DE JANEIRO - RJ.

4AT-201845-86
14/2588

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracdo ideal de 0,0022370 que correspondera
ao Apartamento 302 do Bloco & do prédio a ser construido sob ¢ n9655
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RIO VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II", com direito a uma vaga descoberta n°32, e
respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 47.573, a 136,08m do
inicio da curva de concorddncia com o alinhamento da Estrada da
Paciéncia com a Estrada de Ferro (entral do Brasil (Austin], de 2°
categoria, na PFreguesia de Campo Grande, medindo no todo 79,84m de
frente, 24,20m de fundos, 394,40m & direita, em 3I segmentos de!
302, 66m, mais 10,73m, maiz 81,0lm, 410,22m a eaguerda em 3 3egmentos
de: 79,7Tm, mais 24,45m, meis 306,00m, confronta a esquetda com ares
desapropriade da CEB, a direita com 0 lote 1 do PAL47573, de
propriedade da CELTA ENGENHARIA S/A ou sucessores, € nos fundos com o
sitio 177, de propriedade de Benigno Moraes, ou sucessores, tendo ©
referido imével, area privativa real:45,0400mZz; area real total:
62’5’]46"‘2.'.tttt*ttertrxttt'xrt‘xxtt'xtx'k*txtttt:&ttkitttftitt:t?xtttx*t'kt
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342,907/0001-22., Adquirido em malor porcdo por
compra feita & GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficic de Notas, L°4411, fls. 137/138v, registrada sob o R-8 da
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramentc 30b 0 AY-9 da
citasde matricula, em 30/09/2010, o  memorial de incorporacéo
registrado em 27.12.2013 sob o R-1 da matricula 202.385,F*XFXXEXXRERR

AW - 1 - M - 232441 - GRAVAMF: De conformidade com © diespesto no
Art.662, C/C §2° do Art.e&l da Consolidacdo Normativa da Corregedorla
Geral de Justiga do Estado do Ric de Janeiro, fica consignado que ©
imével deste matricula se configura COmo futura unidaede autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacdo

registral, no gque tange & sua conclusfio.Rin de Janeiro, RJ,
0’?/01/2014_'A‘tt*x:&"xt'}:xtttttxtttttt'ktt'xt:t‘kXtttttﬂ‘tt?*tﬁtttkt‘xtX'kttttt'x:t
Katia Regina L.

0 OFICIAL :3‘ e

AV - 2 - M - 732441 - GRAVAME: Conata averbade em 27.12.2013 sck ¢
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013,
capeandy declaragéo de 13.12.2013 da CAIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF,
verifica-ge que o empreendimento do qual & unidade desta matricula
faz parte esta enquadrado no émbito do programa Minhe (Cesza Minha
Vida, do governo federal, instituldo pela lLei 11977/2009, destinado
ao publico comprador com renda familiar até 10 galérios minimez e
cuio valor médie de venda dag unidades serd de R§10§.076,09. Rio

B R e e b

de Janeiro, RJ, 07/01/2014.##f# 863 xf R R AARARRARRRRRARRRFRRAAZRARRARR

Continna no verso...
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CNM: 093344.2.0232441-25

; 7 ia Regina i
0 OFICIAL @Bgm pelo Expedien,

AV - 3 - M - 232441 - ¢ GRACAD:Conata averbade em 27.12.2013 =s0b 0o
AV-3 da matricula 202.395, em cumprimento &o determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.581/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagéo Normativa de Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, pars o registro do Memorial de Incorporag8o do qual o imdvel
gesta matricula faz parte, fica consignadc gue con3tem em nome da
Incorporadora Celts Engenharia 5/A, debitos relatives a tributos
administrados 'pela Secretaris da Receita Federml com exigibilidede
suspensa, bem come constam contra 8 mesma contribuinte digtribuigdes
na certiddo da Justig¢e Federal do Esztado de Minas Gersis, apontando
execucdo fiscal em andamento, tendo como exequente & Fazenda Nacional
e outra agde ordindria em andamento, bem come diversas distribuicdes
de feitos ajuizados, ceonforme certiddo c¢ivel poaitiva de Minss
Gerais. Constam ainda apontamentoz de feitos ajuizados nes certiddes
do 1°, 29, 3° e 4° Oficio de Distribuigdo da Comsrca desta Capitasl &
apontementeos de execugbes fiscais/divida ativa na certiddc do 98°
Distribuidor da Comarca deste Capitasl, tendo como autor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem como distribuicies na certiddo da Justiga
Federal da Comarca desta Capital, apontando agfes ordinarias em
andamento contra & Incorporedera., Ric de Janeiro, RJ, 07/01/2014,*#%xx

m Regina Dinie
*=Respenééve! pelo Expadiente

oV

0 QFICIAL

QAMLED.

AV - 1 - W - 23085 " AFETACAD: Consta averbado em 07,01.2014 50b o
AV-4 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantia do integral cumprimento das obrigagfes decorrentesz do
Memorial de Incorporagdo, do qual o imével dests matriculs faz
parte, & Incorporadora Celts Engenharis S/A, submeteu & Incorporacéo
do Empreendimento &c¢ regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e a3eguintez ds Lei 4591/64. Em decorréncia,
constituindo-ze em patrimdnioc de afetagao, o conjunte de bens, o
terreno e a3 aceases, os direitog e obrigagbes vinculados &
incorporagfo, bem como 03 demesis bena e direitos & ele vinculadas,
destinam-se Unica e exclusivemente & consecuglo de incorporagfo do
Empreendimento e & entrega des unidades imobilidrias aos futurog
adguirentes e manter-ze-dc apartado®, tornando-ze incomunicéveis em
relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménic geral da
incorporadora. Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de
afetagfo, & vinculagdo de receitas, mediante o qual as prestagdes
pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam
afetadas & conatrugBo do edificio, vedado deavioc para ocutras gbraa,|
com o controle financeire stribuido a comissfio de repreaentantes dos
adquirentes.Rio de Janeirc, RJ, 07/01/2014 #2x2x2sxatxsxitttasttdatan

0 QFICIAL aia Regina uu..
nansével pelo Expedients

~ 5 - M - 232447 HPRA E VEBDA:Pelo instrumento perticular de

a5

/06/2014, CELTA ENGENHARIA 5A, com sede Belo Horizonte/MG, CNEFJ/MF

Seepe 3t fle |
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: __CNMm: .2.0232441-25
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS _MEPR?&' DATA
RIO DE JANEIRO - RJ 232441 N7/01/2014

fls. 2
Cont. das fis. V.

sob o n°® 26.342.907/0001-22, vendeu 8 fracdo do terreno dests
matricule, bem como ¢ epartamento & ser nele construido a ARGELICA DA
SILVA FELIPPE, bresileire, enfermeirm, sclteira, meicor, identidade no
131026247, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 105.528.547-43, = MARCOS
ANDRE ALVES DA SILVA, bresileiro, auxiliar de escritorio, =solteiro,
maior, identidade n® 05225382226, do DETRAN/RJ, CPF/MF aob o n°
074,612.057-57, residentes nests cidede. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes: RE111.090,00 (sendo com utilizagAo dos recursos
da conta wvinculada de FGTS, no walor de R$4.817,00, e recurzces
concedideos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$17.386,00).
Izente de impeato de  tranamissdo, conforme guia n°l80Gl601.
{Prenotagde n®6l15069, em 04/09/2014). Rio de Janeire, RJ,
2270972004 .44+ttt 4 bbbt AR AR R R R R AR H R R AR 4

O OFICIAL. (Respongivel peospedionts
atr. 94]1584

AY - 6 - M - 232441 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 20/06/2014, objeto do R-5, fica averbade que a utilizacgdo do FURDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIQOD, ndc permite gos compradores
ANGELICA DA SILVA FELIPPE e MARCOS ANDRE ALVES DA SILVA, ja
qualificados, negociarem o imdével desta matriculs com terceiros
utilizando © mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 {trés) anos, =
contar da date do citado instrumento. (Prenotacio n°615069 de
04/09/2014) .Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2014.+++++++++++4+++++++4+++++++

o QFICIAL
iniz
Mistr. 9411558 . .

R -7 -M- 232441 - ALIEFACAD FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 20/06/2014, os adquirentes do R-5, deram 8 fragfo do
terreno dests matricula, bem como 0 spartamentc a ser nele construido
em alienacdo fiducidria & CAIXA ECOROMICA FEDERAL CEF, com zede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNBJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divide de R$68.872,00, a ser paga em 3860
prestacfes menasia e consecutives, calculedas pelo plano TP - Tabela
Price, wvencendo-ze a 1* no velor de R§459,96, & taxa nominal de
4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%r.8 e nas demais condigdes constanteg
do titulo. (Prenotagfo n°615069, de 04,/09/2014). Rio de Janeiro, RJ,

2270872014 .4 paneEae e S A E SRS EE RS S RS S S S R e
i

Katia Reging Dinlz
' l. p,

0 OFICIAL

AV - 8 - M - 232441 - TERMO DE OBRIGACAO: Pelo Termo de
Ubrigagbes, datado de 2Z4/07/Z014, lavrade as fls.081/08lv, Certidéd
n°084642 de Prefeitura da Cidade do Rio de Janeire, vwverifica-gse gue

Continua no

VEerxo. ..
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CNM: 093344.2.0232441-25

ar.g@uppplmento ao 'despacho de 24/07/2014, exsradc no Proceasq

n°0%.%200.021/2014, % Sohsta o Termo de Obrigacbes, o MUNICIEIO DO RIQ
DE JANEIRO, assina e assume CELTA ENGENHARIA 5/A, rmediante as
seguintes cléhéﬂlﬁs:'SEGUNDA: Pelo presente termo & cbrigada assume O
compromisae de efetugr o pagemento de R$161.581,46 importéncia estg
gorrespondente D, 0%, 8gobre o valor. total do. empreendimento de -acordo
GQm ,g Ranagxagg@ql°rh§g' art oo do Decret@ 2635718, . devﬁ01/06/2006

deatlnado & CORNSTrucsao,. reforma off ‘acréscimo em uma’ou meis unidades

scolares ou creches ga ?edé”publica mun1c1pélv*TERCE1Rh A=pbbigadel
5e g@mgromeqe a ransferlg Eta COrrente . ‘v1nculada n°2956&1 =6,
DCRT EQUIE URB EhMUY PUBETEGE: T eNpgt nf“4’2498733/0001 48, Agéicia
Governo °2234 -9, Bancd“f3o aBr331l"'a 1mp§¥tﬁnt1%ﬁ-es@ipuladn*xna
Clausula Segunda PARAGRAFO - PRIMEIRG: O wvalor . da - importéncia
mencionada- na cléusula. segunda, _Hevetd wer corrigido em angag do
walor ..d¢ -empreerdimento..fornecidg pels secretaria MunlClpEl de
Hﬁbltagaa 8 Jépoca «de'.geu. pagamento, ‘PARAGRAFD, SEGHNDD " A obrlgada
deverds fazer consulta . wie processo. EQMlnLStr&thO,:dD novo valor il
ser pago. - QUARTA: _A  celebracde do.. presente Termd, ‘néo - ~exbme g
OBRIGADA, da perfeita obediéncia, a3 demsis regras estabelec1das nos
Décfetos_n°322f76 e 4691/84, pertinente & construcéo de grupamentos
de edificagfes. QUINTA: Dar-se-a como cumpride & -obrigagfo ora
azgumida pars fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depbsito, em ume Unica parcela, da quantia prevista, nes cléusulas
Segunda e Terceirs, apresentado ¢ comprovantz bancdric, com o nimero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: © presente Termo & firmado em carater irrevogavel e
irretratdvel, obrigando & herdeiros ou aucessores. SETIMA: Dentro do
prazo de 05 dias contados da assinature do presente Termo, devergé
eate ger publicado em extrato, no Didrio Oficial deo Municipio do Rio
de Janeiro por conta da obrigada, ficandc condicionado a essa
publica¢do a plena eficacia do mesmeo. PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente
Termo devera ser averbado, pela Obrigada, ne respesctive Registro
Geral de Imoveis. Citava: Para a publicacdo prevista neste Termo o
Municipic fornecerd a OBRIGADA, independente de requerimento,
certidéo do pregente instrumento. NONA: Coépia deste Termo deverd ser
remetide pelo Municipio ne prazo de dez dias. contedo da publicacac
ao Tribunal de Contas. DECIMA. Para Dirimir qualqguer ddvida ou
gueatdo oriunda do pregente Termo, o foro competente serd o ds cidade
do Rio de Janeiro, renunciando a obridada & qualqguer cutro, por mais
especial que 3eja. DECIMA - PRIMEIRA. A chbrigada apresentou neste
ate, 8 documentacéac exigida por lei e que ateats o atendimento das
condig@es juridico pessoais indigpensaveis & lavratura do presente
Termo. ( Prenctagdo n°614782 de 02/09/2014).Ric de Janeiro, RJ,
2670872014 !

0 OFICIAL.

RV - 9 - M - 232441 =~ CONSTRUCAC: Pelo requerimento de 10/03/2016,
“kapeando ' Certidio. -da , Secretaria Municipal de Urbanismo .n°
;'10/0017/2016 - de 19/02/2016 hoje arquivados, verifica~se que de
“acordo com o processo n° 02/000050[20107’ o . 1movel da presente
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4° OFICIO DE REGISTRQ DE
IMOVEIS DO RIODE JANEIRG | 232441 07/01/2014
COMARGA DACAPITAL "
ﬂs 3
Gmtduﬂsv

:30/11/42022. © OFICIAL.

matricula, teve sua constriigdo toncluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 19/02/281§.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obrd;, fconfore provimento CGJ n®41/2013, publicadé no
D.Q.E em 21.06,2013 {( Prenotagdo n°642498 de 11/03/2&16)(8910 de
fisaa’lizagao ele'-ré'Sn ca n'EBJE 42796 WBR). Ric de Janeiro, RJ,

ubﬁ lt’uta.

[AV_- 10 - M - QSQEJL - ADITAMENTO'Flca aditada a identificacds do

imével desta matrigila para constar que o mesmo estd situade no
Bairro de Paciéncid, na 4rea afeta 3o 4°RGT, nos termos da
delimitacho contida na L6l 6?06 de 16.04.20%17.Rio de Janeiro, RJ,

AV - 11 - M - 232441 - INTIMAGAO:Pelo Requerimento de 25/02/2026

promovido pela credora (o) ja& qualificada, foi intimado(a) o{(a)
devedor (a) ANGELICA DA SILVA FELIPPE, j& qualificada, MARCOS ANDRE
ALVES DA SILVA, ja qualificadc, conforme notificacdo entregue pelo
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando ‘“positiva", para quitar as obrigacdes
relativas a alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével

] desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
{ Certificamos que n&o ocorreu a purga de mora no prazo legal.
| Prenotacdo n°747915 de 09/03/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°kEEZH 72447 TZA. Ato concluido aos 28/04/2026. Assinado

1 digitalmente por Diego Goulart de Mattos, Escrevente, 94/14146. - -

AV - 12 - M - 232441 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

de 12/05/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdc da mora, consclida-se a propriedade do imbével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede
Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma|
prom a obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Tei 9514 de 20.11.1997).

Isento do Pagamento do Imposte de tLransmissdo conforme quia

n°2956481,

‘: Prenotacdo n®749934 de 19/05/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEZS 02697 0ZR. Ato concluido aos 09/06/2026. Assinado
digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJIRJ
PAPLIE ;: = = m == m s s - mm e S S o e T e

AV - 13 - M - 232441 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com :
fulcre no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

CONTINUA NO VERSO
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CNM:093344.2.0232441-25

B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 232.441

cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°749934 de 19/05/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdonica n°EEZS 02698 FEFJA. Ato concluido aos 09/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mate: TJRJ GAF10086, = = = 58 H e 5= HE 58 5 3R HE B =SB

CERTIFICO que a presente cépia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 08:53h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperi...................R$10,54 EEZS 02699 LOJ
Funpef....................R$10,54 D
Funarpen.................R$7,44

Selo Betrénico.........R$3,27

Consulte a validade do selo em:
ISS......cceeveev.....:R$6,66 http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$193,54 MLC -
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