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IDENTIFICAGAG DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,0022370 que corresponderi
ao Apartamento 204 do Bloco 10 do prédio a ser construido sob o n°655
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RIOD VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II", com direito a uma vaga descoberta n°49, e
respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 47.573, a 136,00m do
inicio da curva de concordincia com © alinhamento da Estrada da
Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do Brasil {(Austinj, de 2°
categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindo no todo 79,84m de
frente, 24,20m de fundos, 394,40m & direita, em 3 gegmentos de:
302,66m, mais 190,73m, meis 81, 01m, 410,22m a esquerda em 3 segmentos
de: 79,77Tm, maiz 24,45m, mais 306,00m, confronta a esquerda com &rea
desapropriade da CEB, & direita com o lote 1 do PAL47573, de
propriedade da CELTA ENGENHARIA S/A ou gucegsores, e nos fundos com o
8ltic 177, de propriedade de Benigno Moraes, ou sucessores, tendo o
referide imével, 4rea privativa real:45,0400m2; area real total:
62'5746m2_?1*11#?11*:1::11*ttttxttttttxt*ttttttt?t*tt:fﬁ?rtttrrtttxtt
PROPRIETARIA: CELTA ERGERHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNBI/MF sob o n® 26.342.907/0001-22. Adquirido em maior por¢édo por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sua mulher NELLI NAFOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficic de Notas, L°4411, fls. 137/138v, registrada 3ob o R-8 da
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-9 da

citada matricula, em 30/09/2010, o memorial de incorporacgio
registrado em 27.12.2013 sob o R-1 da matricula 202.395,*txxxxxxsx4s

AV - 1 - M - 232519 _ GRAVAME: De conformidade com o .dizposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagéde Normativa da Corregedoria
-Geral -de.Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estandd inserido em obra projetads e pendente. -de regularizacéo
registral, no gque tange & sus conclus#o.Rio de Janeiro, Ry,
07/01/2014_tftxx*ttttttﬁgéﬁgﬁﬁiﬁﬁftt*tttt*tt*tt**ftt??tfﬁ**f*tttttt*t
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AV - 2 M - 232519 ~ GRAVAME: Consta averbado em 27,12.2013 30b o
AV-2 da matricyla 202.395 que’ pelo” requerimento de 13.12.2013,
capeando declaragdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
'verifica-se que .o empreendimento do quel & unidade desta matricule
faz parte esta enquadrado no &mbito do programa Minhs Casa Minha
Vida, do governc federal, instituido pela Lei 11877/2008, destinado
a0 publico comprader com renda. familiar até 10 3alério? minimcs e

cuje valor médic de vendes das unidades serd de R£108.076,08. Rio
de Janeiro, RI, 07/01/2014. 0ttt a0 A at AR R A AR AR AR AR AR AR AR RRAARLLALE Y
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AV - 3 - M - 232519 - €O :Consta averbado em 27.12.2013 s0b o
AV-3 da matricula 202.395, em cumprimento ao determinade pelo
paragrafo 5° do artigo 32 de Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, pera 0 registro do Memorial de Incorporacédc de gual o imbvel
desta matricula faz parte, fica conaignado que constam em nome dg
Incorporadera Celta Engenharia S/A, débitos relatives a tributos
edministrados pela Secretarias da Receita Federal com exigibilidade
suspensa, bem como constam contrae & mesma contribuinte distribuigdes
na certiddo de Justiga Federal do Estedo de Minas Gerais, apontando
execugao fiscel em andamento, tendo como exequente a Fazenda Nacional
e outre agac ordindria em andamento, bem como diversas distribuigfes
de feitos ajuizadeos, conforme gertiddo c¢ivel positiva de Minag]
Gerais. Constam aindas apontementos de feitos ajuizados nas certiddes
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficio de Distribuigdo da Comarca desta Capital e
apontamentos de execugbes fiscaeis/divida ativa na certiddo do §°
Distribuidor de Comarca desta Capital, tende como autor ¢ Municipiog
do Riec de dJaneiro, bem como distribuicdes na certidde da Justigﬂ
Federal da Comarca desta Capital, apontandc acées ordindrias e

andamento contra & Incorporadora. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014 . %*=*%

: > Katie neiie «
0 DFICIAL Respnsat 3 ‘:'_)-‘,‘\'j&ﬁiﬁmt
fizte, 5o 038

AV - 4 - K - 232519 - APFETACAQ:Conata averbado em 07.01.2014 sob o
AV-4 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantia do integral cumprimente das obrigagfes decorrentes do
Memorial de Incorporagéc, do qual o imdével desta matricula faz
parte, 8 Incorporadora Celta Engenharis 5/A, submeteu a Incorporagéo
do Empreendimento a0 regime de afetacdoc, conforme previsto nos
artiges 31-A e seguintez da Lei 4591/64. Em decorréncia,
congtituindo-se em patrimdnio de afetagdo, o conjunto de bens, o
terrenc e as acessfes, o3 direitos e obrigagfes vinculadoz 4
incorporagdo, bem como 03 demais bens e direitos a& ela vinculadas,
destinam-ge Unica e exclusivamente & consecu¢éo da incorporagéo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliérias sos futuros
adquirente3 e manter-se-d0 apartados, tornande-se incomunicéveis e
relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio geral d
incorporadora. Compromete-se & incorperadora, diante de tal regime de
afetagfo, & vinculagdo de receitas, medisnte o qual a3 prestacdes
pagas pelos edquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam
afetadas & construgdo do edificio, vedado desavic para obutras obras,
com o controle financeiro atribuido a comigséc de representantes dos
adquirentes.Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014 ,**A 2R XXX XXRXTXXARRTRRLRRAR

0 QOFICIAL (:;::::) Katiz o7 na da
~in Txnedienie

Regpernz ™™ 7 =X
- 5 - M - 232519 - COMPRA"E VENDA:Pelo instrumento particular de
207/06/2014, a proprietaria, j& qualificada, vendeu a fragéo do
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Cent. das fls. V.

terrenc desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
a8 JUBATHAN ANDRADE BARBOZA, brasileiro, motorista, 3olteire, maior,
identidade n° 245710918 do S58P/RJ, CPF/MF =ob o n°® 130.381.067-04,
rezidents neata cidade. Valor do  imével atribuido pelos
contratantes:R&111.080,00(sendo com recursoz concedidos pele FGTS na
forma de desconto no valor de R§22,146,00). Isento de imposte de
tranamissdo, conforme guiam n°1.901.835. (Prenotagdo n°615073, em
04/08/2014). Rio de Janeiro, RJ, 22/08/2014.X.H.X.X.X.X.¥.¥.X.X.¥X.X.X
atia Rogina Diriiz
Q OFICIAL. \Respdnsavel oglo Expediente

R-6-M- 232519 - ALIEBACAOD FIDUCIARTA:Felo instrumento particular
datado de 20/06/2014, o adquirente do R-5, deu a fracdc do terrens
desta matricula, bem como ¢ apartamento & ser nele conatruido em
alienagdo fiduciédria & CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brazilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF =ob o n® 00.360,305/0001-
04, em garantia da divida de R§BB.872,00, & 3er paga em 360
preatacfes menseis e consecutivaes, calculadas pelo planc TABELA
PRICE, wvencendo-se & 1° no valor de R§45%9,30, & taxa nominel de
4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a ¢ nas demais condigdes constantes
do titulo.{ Prenotacdo n®615073, de 04/09/2014). Rio de Janeiro, RJ,

22ﬂ69/2014.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x
O GFICIAL abia Keqing U

tesponsavel pelo Expediente
Matr, 941558

AV - 7 ~ M - 232519 -~ TERMO DE OBRIGACAD: Pelc Termo de
Obrigagdes, datado de 24/07/2014, lavrado &s fla.081/081lv, Certidag
n°084642 da Prefeiturse da Cidade do Rig de Janeiro, verifics-se que
e cumprimentc ao deapacho de 24/07/2014, exarado no Processg
n¥02.200.021/2014, conata o Terme de Obrigagles, o MUNICIPID DO RI(Q
DE JANEIRO, a3sina e sassume CELTA ENGENHARIA S/R, mediante g3
geguintes claugulag: SEGUNDA: Pels presente terme a obrigads a3sume o
compromiazo de efetuar o pagamento de RE161.581,46 importancia estq
correspondente 0,5% szobre o valor total do empreendimente de acordd
com ¢« paragrafo 1° do art 2° do Decreto 26579 de 01/06/72008,
deatinadc & construgdce, reforma ou acréscime em ums ou mais unidades
zzcolares ou creches da rede publica municipal. TERCEIRA: A obrigads
se compromete & transferir & conta corrente vinculada n°285661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n°42498733/0001-48, Agéncig
Governo n°2234-9, Banco do Brasil, a importéncia estipulads na
Cléusuls Segunda. PARAGRAFO PRIMEIRC: ¢ wvalor da importéncig
mencionada na clausuls segunde, devera ser corrigide em fungée dd

valotr 4o empreendimente fornecido pela secretaria Municipal de

Conkinud no




varsa. .. CNM: 093344.2.0232519-82

%Lﬂiﬂiw Habitﬁgéo a €poca de s=u pagamento, PARAGRAFO SEGUNDD: A obrigad
devera fazer consulta via processo administrative, do nove valor s

ser pago. QUARTA: A celebragdo do presente  Termo, nao exime g
OBRIGADA, de perfeita obediéncia, as demais regras estabelecidas nof
Decretos n®322/76 e 4681/B4, pertinente a construggo de grupamentes
de edificagbes. QUINTA: Dar-se-& -como - cumprida a. obrigagac org
agsumida para fins de habite-se, no memento em gue 3e efetivar (g
depbaito, em ume Unica parcela, da quartia prevista, nes clausulas
Segunda ‘& Tetceira, apresentado .o -fomprovente bancaric, om0 -ndmerd
do processo indicado no meame, na U/GAD de Secretaria Municipal ds
“. Urbanismo. SEXTA: O presente Termo & firmado em ¢dratér irrevogavel g
irretratavel, cobrigandoe & herdeiros ou Fucessores. SETIMA: Dentro dd
prazo de 05 dias contados ds sazinatura do presente Terme, devers
ggte zer publicado em extrato, no Didrio Oficial do Municipio do Rid
de Janeiro por conta ds cbrigada, ficands condicionadc & esss
publicagdc a plena eficécie do mesmeo. PARAGRAFQ PRIMEIRO: O presentd
Termo devera ser averbado, pela Obrigada, no respective Registrg
Geral de Imdveis. Oitava: Para a publicagdo prevista neste Termo d
Municipic <fornecera a OBRIGADA, independente de reguerimento,
certidéo do presente instrumento. NONA: Coépia deate Termo deverd sed
remetida pelo Municipic no prazo de dez diaz contado da publicacéq
ac Tribunal de Contas. DECIMA. Para Dirimir qualguer davida ot
gueatdo oriunda do presente Termo, o foro competente serd o da cidads
do Rio de Janeiro, renunciande a obridada a qualguer outro, por maig
eapecial que 3eia. DECIMA - PRIMEIRA. 2 obrigade apresentou nests
ato, & documentag8o exigide por lei e gue atesta o atendimento dag
condigdes juridico pesscais indispensaveis 8 lavratura do presente
Termo. { Prenotacdoe n°®614782 de 02/09/2014).Ric de Janeiro, RY,
L I T I I 'rm I

0 QFICIAL.on

AV - 8 - M - 232519 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/03/2016,
capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0017/2016, de 19/02/2016,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processc n® 02/000050/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 19/ 6.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obraf confokme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06/2013 ( enotagdo n°642498 de 11/03/2016) (Selo de
fiscalizacio eletrdnira °EBJE 42874 ZDQ). Ric de Janeiro, RJ,
04/04/2016.0 OFNCIAL 1’ﬁ_‘[()ama .E. da Silveira Costa

Substitula
Mat 047810
AV - 9 - M - 232519 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificagdo do
imdvel desta matricbla para constar que o mesmo esta situado no
Bairro de Paciénci¥, na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitagdo contida na Leli 64
30/11/2022. 0 OFICIAL. %rcefo Costo

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZV88E-NLEW8-4HANJ-TLESP

SCIBNRN10 Atorizad _
AV - 10 ="M -'232519 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO: Foi
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solicitado pelo credor fiducidric a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacbes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°554534/2024 de 24/01/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°735316 de 27/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EETO 50793 GFQ. Ato concluido aos 12/02/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 11 - M - 232519 - INTIMACAQ POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor ja qualificado, através do Oficio n°603671/2026 de
25/06/2025, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do{a) devedor(a)
fiduciante JONATHAN ANDRADE BARBOZA, CPF/MF sob o n° 130.381.067-04,
Publicados em 23/09/2025, 24/09/2025 e 25/09/2025, para purga da mora
objetec desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
nc prazo legal.

Prenotacdo n°740700 de 01/07/2025. Selo de fiscalizaclo eletrdnica
n°EBCC 74621 FNA. Ato concluido aos 29/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 12 - M - 232519 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 05/12/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Bragilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a’ obrigagao dé promover’
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997), Isento do Pagamento go Imposto de
transmissdo conforme guia n°2895029. S y ,
Prenotacdo n°746272 de 30/12/2025. Selo de fiscalizagdo eletronlca
n°EEYL 53066 PYQ. Ato concluido aos 28/01/2026 por Matheus concelgao
(Mat. TJRJ 94/23848). '

AV - 13 - M - 232519 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidagdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenctacdo n°746272 de 30/12/2025. ‘Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEYL 53067 SWR. Ato concluido aos 28/01/2026 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/02/2026. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 10:03h.
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