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[ DATA: 25 de abril de 2014,

IMOVEL: Fragéio ideal de 0,00208 do terreno n° 01/03 da rua Jilio Barcelos, nesta cidade, 2° syb-distrito do 1°
distrito municipal, confrontando-se pela frente com a rua Julio Barcelos medindo 136,40m, 1,05m em curva com a
esquina das ruas Julio Barcelos e José Caldas Caryalho, em linha reta com 210,14m na lateral esquerda com quem
de direito, 159,50m nos fundos com quem de direito ¢ na lateral direita em 06 linhas iniciando na esquina das ruas
Julio Barcelos com José Caldas Carvalho, o primeiro trecho em linha reta com 31,34m no sentido fechando o
terrenc, neste ponto em linha reta com angulo de 90° no sentido dos fundos do terreno com 112,50m, neste ponto
em linha reta com &ngulo de 90° no sentido abrindo para a rua José Caldas Carvalho com 30,00m, neste ponto em
linha reta com dngulo de 90° na frente da rua José Caldas Carvalho com 8,00m, neste ponto em linha reta com
angulo de 90° no sentido da lateral com 30,00m, neste ponto em linha reta com angulo de 90° no sentido dos fundos
com 82,50m, todos confrontando com quem de direito, perfazendo uma érea total de 27.282,12m? (Céd. Log. 5215,
insc. municipal n® 168.650). Dito terreno formado pelo remembramento com o terreno n° 251/255 da rua “11”,
atual rua José Caldas Carvalho. Dita fragio que corresponderd ao futuro apartamento n° 102, bloco 09 do
EDIFICIO RESIDENCIAL CONSTELACOES, com vinculagio de uma vaga no estacionamento. -
Proprietiria: EMPRESA DE ENGENHARIA CONCREART DO NORTE FLUMINENSE LTDA — empresa
com sede na rua Gil de Goes n°® 280, Pq. Conselheiro Thomaz Coelho, nesta cidade, CNPJ n® (5.425.990/0001-23.-
Dito imével oriundo de incorporagio devidamente registrada sob o n.° R.1/22.622, ficha 01 do L° 2, desta
Circunscrigdo.- Oficial:

R.1/33.043. COMPRA-E VENDA.- DATA: 25/04/2014.- Por meio do contrato por instrumento particular de
compra ¢ venda de terreno e miituo para construgio de unidade habitacional com fianga, alienagfio fiducidria em
garantia e outras obrigagBes — programa nacional de habitagio urbana — PNHU — imével na planta associativo ~
minha casa minha vida — PMCMV - com utilizagio dos recursos das conta vinculada do FGTS do(s)
devedor(es)/fiduciante(s), de 28/03/2014, prenotado em 15/04/2.014, com o n.° 101.832, a proprietaria EMPRESA
DE ENGENHARIA CONCREART DO NORTE FLUMINENSE LTDA - empresa com sede na rua Gil de
Goées n° 280, Centro, nesta cidade, CNPJ n® 05.425.990/0001-23, transmitiu a RAMON DA COSTA
GONCALVEZ QUEIRQZ, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério, portador da CNH n° 05824571174,
expedida por DETRAN/RJ, em 15/07/13, CPF t° 131.353.877-98, residente e domiciliado na rua José Hipélito
Vasconcelo n° 81, Pq. Corrientes, nesta cidade, a fragfo ideal de 0,00208 do terreno n® 01/03 da rua Jitlio
Barcelos, objeto desta matricula, pelo valor da fragio de R$3.554,19, valor da garantia de R$115.000,00, pagavel
nas condigdes do registro subsequente. Foi apresentada a Guia de ITBI isenta, conforme art. 4° da Lei 8140/09. Os
emolumentos devidos por este registro (PMCMV), na importancia de R$858,74, foram recolhidos em Cartdrio, na
seguinte proporgfio: R3580,57 (Tabela V - Portaria n° 17/13); R$11,61 (2%-atos gratuitos/PMCMV); R$13,92 (exp.
guias PMCG/DOI/DISTRIBUIDOR); R$4,01 (arquivamento); R$1J9/70 (20%-Lei 3217/99); R$29,92 (5%-
FUNDPERJ), R$29,92 (5%-FUNPERI); R$23,94 (4% - FUNARPENY, £ R$5,76 (Miitua/Acoter]); R$16,54 (banco
indisponibilidade de bens); e R$22,85 (distribuigio). Eu, ] / (Leandro Gongalves da Silva Paes,

Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Sarftos Mota — Titular, matricula n°. 06/3786.- Selo
| de Fiscalizagao Eletrénico n® EAAA 07736 WHT. =

R.2/33.043.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- DATA: 25/04/2014.- Por meio do contrato acima mencionado, o
proprietirio RAMON DA COSTA GONCALVEZ QUEIROZ,, j4 qualificado, alienou fiduciariamente a credora
e fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢o financeira sob a forma de empresa piiblica,
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Dec-Lei n° 759, de 12.08.69, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, a fragdio ideal de 0,00208 do terreno n® 01/03 da rua Julio Barcelos, e o apartamento n.’
102, bloco 09 do “EDIFICIO RESIDENCIAL CONSTELACOES”, nele a ser construido, sendo entidade

organizadora e interveniente construtora fiadora a vendedora qualificada no registro acima, pelo valor total relativo
5 & aquisigdo e construgdo, de R$94.210,00, pagos da seguinte forma: R$1.713,32 recursos proprios; R$2.336,58
saldo da conta vinculada do FGTS do comprador; R$17.828,00 desconto concedido pelo FGTS; e R$72.332,10
mediante financiamento concedido pela CAIXA, a ser pago no prazo de 360 meses, sob & taxa anual de juros
nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%, pelo sistema de amortizagio SAC, com prazo para construggio de 21
meses; o valor do imével, para efeito de venda em pitblico leildo, é de R$115.000,00, reajustavel nos parfmetros da
atualizagdo monetéria, reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliagdo; e, demais clausulas contidas no
instrumento particular. Os emolumentos devidos por este registro (PMCMYV), na importancia de R$819,35, foram
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recolhidos em Cartério, na séguinte proporgdo: R$580,57 (Tabela V - Portaria n® 17/13); R$11,61 (2%-atos

gratuitos/PMCMV); R$13,92 (gkp. guias PMCG/DOVDISTRIBUIDOR); R$4,01 (arquivamento); R$119,70 (20%-
Lei 3217/99); R$29,92 (5%-HWNDPERJ); R$29,92 (5%-FUNPERJ); R$23,94 (4% - FUNARPEN); e R$5,76
(Mtua/Acoterj). Eu, (Leandro Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi ao presente
registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota = Titular, matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagiio Eletrdnico n° EAAA

07737 WRA, /‘/?»——— @

Av.3/33.043. AVERBACAO.- DATA: 18/12/2015.- Averbado que foi concluxda a construgic parcial do
empreendlmento denominado “EDIFICIO RESIDENCIAL CONSTELACOES”, situado na Rua Jilio
Barcelos n° 03, onde estd localizado, dentre ouitros, 0 apartamento n° 102 do bloco 09, objeto desta matricula,
com a drea privativa coberta de 45,96m?, 4rea para estacionamento de 12,50m?, 4rea de uso comum de 24,28m?, area
real total de 82,74m?, e fragdo ideal de 0,00208, achando-se vinculada a essa unidade uma vaga no estacionamento
(insc municipal n° 201. 830), conforme requerimento prenotado em 15/12/15, com o n° 108.377, certiddo da PMCG
n° 1794/15, de 07/10/15, HABITE-SE PARCIAL n° 152/15, de 04/12/15, processo n® 4527, de 27/07/15 da SMOU
da PMCG, que ficam arquivados, nos termos do registro de incorporagio, averbagdo de construgto, e reglstro de
instituigfio e especificaciio de condominio, feitos sob os n% R.1, Av.60 e R.91 na matricula de origem n° 22.622,
ficha 01 do L° 2, desta Circunscri¢io. Os emolumentos devidos por esta averbagfo, na importdncia de R$133,26,
foram recolhidos em Cartério, na seguinte proporgdo: R$80,60 (Tabela V - Portaria nf [|772/14); R$1,61 (2%-atos
gratuitos’PMCMV); R$8,53 (arquivamento); R$17,82(20%-Lei 3217/99); R$4,45 (5% FUNDPERJ); R84,45 (5%-
FUNPER)); R$3,56 (4% - FUNARPEN); e R$12,24 (Mutua/Acoterj). Eu, (Jeane Jeronimo de
Oliveira Hott, Escrevente), procedi 4 presente averbagdo. Oficial: Amariles dos Santos Mota — Titular, matricula n°.
06/3786.- Selo de Fiscalizagae Eletronico n° EAYI 22582 PWL

-'_'__/_

PRENOTAGAO: Protocolo n® 140.324. de 03/04/2025 (Intimagdo). As custas devidas
por esta prenotagdo, na importdncia de R$49,13, foram recolhidas em Cartdrioc, na
seqguinte proporgdo: RS$32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n® 556/24; R30,64 (2%-atos
gratultos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°® 556/24); RS6,45 (20%-Lei 3217/99); RS1,61

. (ﬁ%JFUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS$1,61 (5%-FUNPERJ - Leil complementar 111/06); R
$15,93 (4% - 'FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); RS$1,73 (ISS- Portaria n° 556/24
CGJ); RS2,87 (Selo - Portaria n° 556/24 CGJ). CNS/CNJ n® 089474. Selo de
Fiscalizacdo Eletrénico EEWV 29890 MNQ. '

Av.4/33.043. - INTIMAGAO. - DATA: 24/06/2025.- DAverbado gque por meio' de
solicitagdo da credora Caixa Econdmica Federal - CEF, datada de 06/03/2025,
prenotada em 03/04/2025, sob o n®.140.324, instruida com Planilha de Débitos, em
cumprimento ao pardgrafo 1°. do artigo 26 da Lei n°.9.514/97, foram realizadas as
diligéncias para notificacdo do Sr. Ramon da Costa Gongalves Queiroz, através de
requerimento deste ao Cartério de Titulos e Documentos do 8° Oficio de Campos,
que certificou que o Sr. Ramon da Costa Gongalves Queiroz se encontra em local
incerto, ndo sendo o mesmo notificado. CNS/CNJ n® 089474.- Selo de Fiscalizagao
Eletrdénico n°® EEWV 34222 UXZ. Ato assinado eletronicamente por Edson Mesquita
Neto, Escrevente, matricula n°: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- = - = = = = = = = = = - - - — - - - - - - -

PRENOTAGAO: Protocolo n° 142.530 de 29/09/2025 (Consolidagdo de propriedade). As
custas devidas por esta prenotacdo, na importincia de R$ 49,13, foram recolhidas
em Cartoério, Ma seguinte proporcdo: RS 32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n°® 556/24; RS
0,64 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°® 556/24): RS 6,45 (20%-Lei

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S78YE-44PKR-AG88T-3MPAP

3217/99); RS 1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS$ 1,61 (5%-FUNPERJ - Leil
complementar 111/06); R$ 1,93 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); RS 1,73
(ISS- Portaria n° 556/24 CGJ); RS 2,87 (Selo - Portaria n® 556/24 CGJ). CNS/CNJ

n® 089474. Selo de Fiscalizagao Eletrénico EEZJ 92368 0QS.

Av.5/33.043. CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
-08/10/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do apartamento n° 102
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REGISTRO GERAL MATRICULA FICHA —
MATRICULA ELETRONICA 85, 6d 5
LIVRO 2

do bloco 09 do empreendimento denominado "EDIFICIO RESIDENCIAL
CONSTELACOES", situado na Rua Jalio Barcelos n° 537, antigo 03, em
nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja
qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado no artigo
26 da Lei Federal n° 9.514/97, inclusive com publicag¢ido de edital
com decurso do prazo legal sSem a purgagdo da mora por parte do
fiduciante Ramon da Costa Gongalves Queiroz, apresentado o
requerimento da credora prenotado com o n° 142.530, guia de ITBI
devidamente paga, e demais documentos que ficam arquivados. CNS/CNJ
n°® 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EEZJ 93021 ZBD. Ato
assinado eletronicamente por FEdson Mesquita Neto, Escrevente,
matricula n®: 94-208%90. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- - — = — = = — = — = — - — — - —
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ
— Lei Estadual n® 4. 664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 —
(6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n°® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 2,17 — (2% - Reemb. Atos gratuitos
e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n°® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56. CERTIDAO
EMITIDA EM: 21/10/2025 AS 09:39:08; PEDIDO N° 00071292; RECIBO N.2: 0009980/25.001. As
certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma reglstrodelmovels org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TUERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEZJ 93695 PRT FUNDPER.: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i " , , FUNARPEN: 6,51
https://wwwa.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 21 DE OUTUBRO DE 2025 TOTAL: 158,56
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Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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