Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 90741 / CNM: 089698.2.0090741-51 / Recibo: 137969 / Data da Certid&o: 20/10/2025.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 90741 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFAC 93779 TIC

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QPM8R-8PUFQ-U5SWD-UJNN4
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CNM: 089527 2. ongo Yt = 38

—— MATRICULA FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
90.741 01

DA 2.* CIRCUNSCRIGCAO DE NOVA IGUAGCU
REGISTRO GERAL

CASA 60, a ser construida, com fragio ideal de 1/86 avos da Area 02, da Estrada da Granja, térrea, tipo
proletaria, composta de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo, com area privativa a ser
construida de 44.70m?, area real total de 133,20m?; tendo o terreno uma Area de 20.000,00m?, com 89,30m de
frente para a Estrada da Granja, 89.85m na linha dos fundos, confrontando com a Area 06, 237,55m pelo lado
direito, confrontando com a Area 03, 239.90m pelo lado esquerdo confrontando com a Area 01, situada no
Condominio “Residencial Tiradentes”, em Cabu¢u, Nova Iguagu-RJ, de propriedade de ZONENG
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°® 07.244.193/0001-75, Nire 33.2.0745883-6, com sede

na Avenida Almirante Barroso, n°® 90. sala 702 parte, antiga sala 708 — Centro, Rio de Janeiro — RJ, adquirido
por titulo devidamente registrado no R-1 da matricula n® 90.581, neste Cartério, bem como memorial de
incorporagéo registrado no R-2 da matricula n® 90.581, também neste Cartorio. Nova Iguagu, 10 de setembro
de, 79\“ Eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar de Cartoério, digitei. E
eu, < \fl (JUCIANE JUSTINO DA SILVA), Tabelia Substituta, subscrevi.-.-.-.-.-.=.=.=.=.—.=.-.-

: Certifico que o imdvel objeto desta matricula encontra-se hipotecado a Caixa Econdmica
rme instrumento particular de aditivo contratual averbado no AV-13 da matricula 90.581 neste
va Iguagu, 02 de maio de 2014. Eu, ) (SIMONE SANTA ROSA
RODRIGUES). Auxiliar de Cartério, digitei. E eu. 7~ tésJosE LUIS FERREIRA DOS
SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi -.-.-.-.-.-.-.- iﬂ:fﬂ ég’m 405 ’,‘m

AV-2-90.741: Certifico que o imovel objeto desta matricula encontra-se liberado do 6nus que o gravava,
conforme a Bsixa da hipoteca averbada no AV-20 da matricula 90.581, neste Cartério. Nova Iguagu, 16 de
junho de 201 \ Ll\ (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES). Auxiliar de Cartorio.
digitei. E eu, N (JUCIANE JUSTINO DA SILVA), Tabelia Substituta,subscrevi.-.-.-.-.-.-

terreno e mutuo parag¢onstrugdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria em garantia e outras
obrigagdes - apoio a Wroducdo de habitagdes e PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — PMCMV —
Recursos FGTS, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es)/fiduciante(s),
com carater de escritura publica. na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966 e do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma das Leis n® 11.977 e 12.424, de 07 de julho de
2009 e 16 de junho de 2011, respectivamente, datado de 14/02/2014, a proprietaria, acima qualificada, vendeu
0 imovel objeto desta matricula para JOSE FLAVIO PEREIRA DE MESQUITA, brasileiro. solteiro,
auxiliar de escritério e assemelhados, portador da carteira blc\ identidade CI n°® 106877129, expedida por
OTOE/RJ em 23/02/2012. inscrito no CPF/MF sob o n° 077.339.917-81, residente e domiciliado na Rua
Pedro I. n°® 33, casa 1 - Parque Vitéria - Sdo Jodo de Meriti/RJ. pelq preco certo e ajustado de R$ 114.000.00
(cento e quatorze mil reais). Foram apresentadas a certiddo de isengdo de ITBI n° 2014/000544, datada de
09/05/2014 e as demais certiddes exigidas em lei. arquivadas. Foi realizada a consulta sobre indisponibilidade
de bens em nome da transmitente sob o n® 0167814061620848, certificando_que até 16/06/2014, nada consta

R-3-90.741: (Proto:\o\‘{ n° 111.183) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de

lem nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 16 de junho de 2014. ErLi.\Y\ (SIMONE
SANTA ROSA RODRIGUES). Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, ) ¢ - (JUCIANE
TUSTINO DA SILVA), Tabelia Substituta,subscrevi.-.-.-.-.-.=.-.= == =.=.-.-. (Selo ronico EAHK 88221L.ZT)

IR-4-90.687: (Protocolo n°® 111.184) — Nos termos do instrumento acima indicado, SE FLAVIO PEREIRA
IDE MESQUITA, acima qualificado, na condi¢@o de FIDUCIANTE. com o escopo de garantia, transferiu a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF. com sede no Setor Bancario Sul. quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-
DF. inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. na qualidade de FIDUCIARIA. a propriedade resoluvel do
imovel objeto desta matricula. cujo valor da garantia fiduciaria é de RS 135.000,00. sendo R$ 4.651.16
da compra e venda do terreno, para ser paga da seguinte forma: R$ 5.486.93 com recursos proprios ja pagos
em moeda corrente. R$ 3.013.07 com utiliza¢do do saldo da conta vinculada FGTS, R$ 14.300,00 com
recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS na forma de desconto e o restante
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—— MATRICULA FICHA
90.741 Olv

==

em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 462,09; FGHAB de R$ 10,72; totalizando R$ 472,81,
calculadas segundo o SAC-Sistema de Amortizagdo Constante Novo, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao
ano, correspondente a taxa efetiva de 4,5941% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo trinta dias apés a
data deste contrato e as demais nos meses subsequentes. A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o
imovel identificado e todas as acessdes. benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas e vigorarda pelo prazo necessario a reposi¢do integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m)
integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio, oportunidade em que se
resolve. nos tegmos do previsto no artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu. 16 de junho de 2014. Eu,
g"\f 3 7% 5 (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
QO X( ] (JUCIANE JUSTINO DA SILVA), Tabelid Substituta,subscrevi.-.-.-.-.-.-.=.==.-.=-.- -~
g N o S e e e e B e e U S S R S ] (Selo Eletronico EAHK 88222 VKA)
\
AV-S-‘)(}W-’H: Certifico que o imovel objeto desta matricula possui 44,70m? de area construida e mais 1,96m?
de area comum (loja, guarita, lixo, Centro Social, Churrasqueira), totalizando uma érea de 46,66m?; conforme
averbagdo no AV-33 da matricula 90.581, neste Cartorio. Nova Iguagu, 13 de outubro de 2014. Eu,
= (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
==z (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.=.-.-.-.-

AV-6-90.741: (Protocolo n°® 111.785) — Nos termos do requerimento da proprietaria, neste ato representada
por seu Diretor Henrique Zonenschein, datado de 01/09/2014, com firma reconhecida, procede-se esta
averbagdo para fazer constar a constru¢do da CASA 60, com area privativa de 44,70m? e mais 1,96m? de area
de uso comum, totalizando uma area de 46,66m?; legalizada e em condig¢do de habitabilidade, através do
processo n°® 2010/002365; tudo conforme certiddo de habite-se n° 580/2014, emitida pela Prefeitura Municipal
de Nova Iguagu em 14/08/2014 e CND do INSS n® 222422014-88888181 emitida em 28/08/2014, arquivadas.

Nova Iguagu, 13 de outubro de 2014. Eu, N ] (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES),
Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, e = _ (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto

do Tabelido. subscrevi e i SR (Selo Eletronico EAJS 36464 FBL)

AV-7-90.741: — AVERBACAO DE REMISSAO — Procede-se esta averbag¢do para fazer constar que o
Condominio Residencial Tiradentes teve sua Convencdo reg){trada sob o R-1, o Regulamento Interno
averbado sob o Av-2, Retificagdo da Conven¢do do CondomiHio averbado sob o Av-3 e a Retifica¢do do
Regulamento Interno averbado sob o Av-4, todas no Livro 3-Agxiliar, Ficha 01, sob o n.° 343 em 16/03/2021;
nesta Circunscri¢do Imobiliaria. Nova Iguagu, 16 de Abril\de 2021.Eu, ¢ \hm\; sasssas sk « X (IJULTANA DE
OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu, Vi ,\LUCIANE RODRIGUES VIANA),

Tabelid Substituta, a subsCrevo.-.-.=.=.~.=im.mimimimimimimimimidimim fm i mrm iz e, o Eletronico EDSW 63585 QXC).

Av.8: 90.741 Protocolo 139.553 INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n® 496733/2024 datado
de 28 de Junho de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU. assinado por seu representante
legal. procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula a intimagdo do devedor: JOSE
FLAVIO PEREIRA DE MESQUITA. por meio de edital de cumprimento das obriga¢des relativas aos
encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 855552957487-2. O
bdital de intimagao foi feito de forma eletrdnica, conforme publicacdes n°s 1440/2024 de 04/09/2024,
144172024 de 05/09/2024 e 1442/2024 de 06/09/2024. Emol.: R$ 663.06; FETJ R$ 132.61: FUNPERJ R$
33.15: FUNDPERJ R$ 33.15: FUNARPEN R$ 39.78: PMCMV R$ 13.26; ISS R$ 33.15: SELO RS 2.59:
PRENOTACAO R$ 44.22. Tétal R$ 994.97. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguacgu. 18 de outubro de
Z()Z-l_. Fu >~ <+ 7Sonia Maria Magalhaes Emygdio, Substituta Legal da Interventora. digitei. subscrevo
€ assiNO.-.-.-.-.===m= == - - e p SELO ELETRONICO EEUY 30989 AZJ
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— MA’BH‘%LIA Flelé’\

REGISTRO D E IMOVEIS

DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU

REGISTRO GERAI

Av.9 — 90.741 — Protocolo — 145.322 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n°® 496733/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
30/06/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagdo fiduciaria em garantia n® 85555295748-2.
firmado em 14/02/2014, registrado no R.4 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbag¢do para fazer constar a
Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2024/003399, nimero do Titulo 202401 156334 em 14/11/2024,
no valor de R$ 5.841,64, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 908848. Emol.: RS 734.83; FETJ R$
146,96; FUNPERJ R$ 36.74; FUNDPERJ R$ 36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMYV R$ 14,69; ISS R$
36,741 SELO R$ 2,87;1;31 R$ 1.053,65. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 17/10/2025. E Eu

osiane de $Ouza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/23345, digitei. E eu
A LA Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
Expediente, Matricula CGJ n° 94/781, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.-.- (Selo Eletrénico EFAC 93432 DOM)




