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OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO RGS
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°®: 229733 ‘ N°: 01 L°: 4AV FLS.: 256 N’ 148571

03/11/2025

IMOVEL: AVENIDA BRASIL, N° 22920 APT® 406 DO BLOCO 6 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fracfo ideal de 0,001991820 do respectivo terreno, designado por Lote n° 1 do
PAL 47.843 de 2* categoria, medindo em.sua totalidade: 102,56m de frente, 127,06m de fundos, 152,01m
a direita, 176,73m a esquerda em trés segmentos de 80,52m + 25,00m + 71,21m, confrontando pelo lado
direito com o lote 4 do PAL 47 843 (onde figura o prédio n° 22.950 a legalizar) de propriedade de
Carrefour Comercio e Industria Ltda., aos fundos com o lote 2 do PAL 47 843 de 2° categoria de
Carrefour Comercio e Industria Ltda., ¢ pelo lado esquerdo confronta parte com o lote destinado a escola
2 do PAL 47 843 do Municipio do Rio de Janeiro ¢ parte com o prédio n° 22.884 da Avenida Brasil de
propriedade da Cibrapel S/A Industria de Papel ¢ Embalagens ou sucessores Area.privativa real total
de 44,76m?*; Area privativa total de construgio de 44,76m>. PROPRIETARIA: MRV MRL
NOVOLAR I INCORPORACQOES SPE LTDA, CNPJ n° 14.173.433/0001-53, com sede nesta cidade,
TITULO AQUISITIVO: FM-213740/R-2 (4° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido em maior
porgdo por compra feita a Carrefour Comércio e Indistria Ltda, conforme escritura de 23/12/2011,
lavrada em notas do 9° Oficio desta cidade (L° 2762, fls. 127) e oficio confirmatério, registrada em
30/12/2011. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado na matricula n°® 213740, R-3 em
30/12/2011 no 4° RI (reportado no ato AV-1/222222-FM-8° RI), o Empreendimento se Enquadra no
Programa Minha Casa Minha Vida. Praze de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de
180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagio do presente Memorial, contados da data do seu
registro subordinados 4 condigdo de comercializagio de no minimo 50%-(cinqgilenta por cento) das
unidades que constituem o empreendimento. Inscritoc no FRE s n® 3 179.665-9(MP) e
CL n° 08704-9 esa. Rio de Janeiro, RJ, 22 de maio de 2014. O OFICIAL. ‘7/"""

AV-1-229733 - PATRIMONIO DE AFETACAQ: O empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patriménio de Afetagfo conforme requerimento de 03/04/2012, averbado em 18/04/2012 sob n®
AV-6/213740 no 4° RI (reportado no ato AV-2/222222-FM-8° RI), destinando-se unica e exclusivamente

a consecugfio da incorporagiio do empreendimento e apartados dos A » do patriménio geral da
incorporadora. esa Rio de Janeiro, RJ, 22 de maio de 2014. O OFICIAL. .vg.J_

AV-2-229733 - HIPOTECA: O imoével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio 3 Caixa
Econbémica Federal-CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia — DF, conforme
Instrumento Particular n® 855552133956 de 20/04/2012, registrado em 11/10/2012, sob R-3/222222 (FM),
sendo o empréstimo no valor de R$34.294.632,74, sob garantia hipotecaria do imével objeto da presente
(incluindo outras unidades), sendo que a divida sera segundo clausulas e condi¢des do titulo. esa.
Rio de Janeiro, RJ, 22 de maio de 2014. O OFICIAL.&?;JLT

AV-3-229733 - RESTRICAO: Conforme requerimento de 04/06/2013, acompanhado da Licenca
Ambiental Municipal, processc n° 14/201.255/2010 datado de 15/06/2012, averbado sob o
n°® 222222/AV-4 - FM (8° RI) em 11/09/2013, fica averbado a requerimento da mcorporadora MRV MRL
NOVOLAR I INCORPORACOES SPE LTDA, antes qualificada, que o terreno onde serd implantado o
empreendimento residencial, objeto da presente matricula, encontra-se em processo de reabilitagio
ambiental, nfio podendo utilizar agua subterrdnea na drea do empreendimento, assimn como, prever a
utilizagfio de equipamento individual de prote¢o (EPI) durante as obras para tgdds)os trabalhadores
envolvidos na obra civil. esa. Rio de Janeiro, RJ, 22 de maio de 2014, O OFICIAL. m%{“
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Instrumento Particular n°® 855552934694 de 30/12/2013, prenotado sob o n° 702418 em 28/02/2014, hoje
arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econémica Federal — CEF autorizou o desligamento da

referida hipo ue gravava o imével objeto da presente. esa Rio de Janeiro, RJ, 22 de maio de 2014.
O OFICIAL.

R-5-229733 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular
n°® 855552934694 de 30/12/2013, prenotado sob o n® 702418 em 28/02/2014 (SFH), hoje arquivado.
VALOR: R$11.476,72 (fragdo do terrenc); sendo o valor da aquisicio da unidade habitacional de
R$147.256,80 (base de calculo). TRANSMISSAO: Guia n° 1857371 emitida em 17/02/2014, isenta de
pagamento com base na Lei n° 5065/2009. VENDEDORA: MRV MRL NOVOLAR I
INCORPORACOES SPE LTDA, qualificada na matricula. COMPRADORES: 1) MARCIO SABINO
DIAS, brasileiro, solteiro, maior, mecanico de manutenciio de elevadores, CYDETRAN/RJ n° 128985181
de 27/05/2004, CPF n° 091.459.207-61, e 2) LIVIA RAQUEL RIBEIRO CARVALHO, brasileira,
solteira, maior, assistente operacional, CI/DETRAN/RJ n° 213573330 de 13/03/2003,
CPF n° 110 37-02, ambos residentes nesta cidade. esa. Rio de Janeiro, RJ, 22 de maio de 2014.
O OFICIALLCSOr = ]

R-6-229733 - TITULQ: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO:
O mesmo do ato R-5. YALOR: R$117.935,99 a ser pago através do SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante Novo em 300 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.094,72, & taxa de juros nominal
de 6,6600% ao ano e taxa efetiva ao ano 6,8671%. O pagamento de encargos mensais & devido a partir do
més subseqiiente a contratagdo com vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$170.000,00;
base de cilculo: R$147.256,80(R-5-229733). DEVEDORES/FIDUCIANTES: 1) MARCIO SABINO
DIAS ¢ 2) LIVIA RAQUEL RIBEIRO CARVALHO, qualificados no ato R-S5.
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA  ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrito no CNPJ sob
o n° 00.360. 001-04, com sede em Brasilia/DF. esa Rio de Janeiro, RJ, 22 de maio de 2014.
O OFICIAL. s

AV-7-229733 - TERMO DE OBRIGACOES: Nos termos do requerimento de 03/06/2014, prenotado sob
n® 709497 em 24/06/2014, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 084.580
de 12/05/2014, hoje e arquivados, a PROPRIETARIA, do imével objeto da presente, qualificada na
matricula, firmou junto a0 MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, TERMO DE OBRIGACOES - MINHA
CASA-MINHA VIDA, assinado aos 08/05/2014, (processo n° 02/201.703/2013) lavrado as f1s.072/072v
do Livro 03 de Termo de Escola — Construgfo e Pagamento Proporcional, pelo qual ficou convencionado
que a proprictaria assume o compromisso de efetuar o pagamento de R$346.101,31, importancia esta
correspondente 1,0% sobre o valor total do empreendimento de acordo com o pardgrafo 1° do artigo 2° do
Decreto 26579 de 01/06/2006 destinado A construgdo, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades
escolares ou creches da rede piiblica municipal. mais clausulas sfo as constantes do termo. dst. Rio
de Janeiro, RJ, 24 de julho de 2014. O OFICIAL. dinp

AV-8-229733 — CONSTRUCAQ. Nos termos do requerimento de 09/05/2016, prenotado sob o n° 751316
em 11/05/2016, acompanhado de outro de 20/06/2016, e da Certiddo da Secretaria Municipal de
Urbanismo n® 06/0143/2016, datada de 20/06/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n°
02/002764/2010, foi requerida e concedida licenga de construgdo de Grupamento Residencial
Mulitifamiliar, sem cronograma; em terreno afastado das divisas, concedida com os favores da Lei Comp.
97/09, com 26.498,81m? de 4rea total construida, com 331 vagas de veiculos descobertas. O prédio tomou
o n° 22920 pela Avenida Brasil, nele figurando o apt® 406 do bloco 06, tendo sido seu habite-se
concedido em 26/04/2016. Informacdes Complementares: Consta da certidio que de acordo com o
parecer Técnico da SMAC n° 27/15 (Processo n° 14/201.255/2010 “A 4Area foi considerada
reabilitada para uso declarado” e “fica proibida a captacio e o uso de agua subterrinea, para
quaisquer fins, neste lote ¢ no seu entorpe}) Base de calculo' R$34.487.671,24. rdm. Rio de Janerro,
RJ, 20 de setembro de 2016. O QFICIAL. "’")—-
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AV-9-229733 - INTIMACAO: Nos termos do Oficio n® 41548/2018 — SIALF-GIGAD/RJ de 20/08/2018,
prenotado sob n°® 795292 em 22/08/2018, hoje arquivado, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagfo dos devedores fiduciantes 1) MARCIO SABINO
DIAS e 2) LIVIA RAQUEL RIBEIRO CARVALHO, qualificados no ato R-5, em relagéo ao contrato de
financiamento objeto do ato R-6/229733, para o vencimento das obrigagSes contratuais ali especificadas
na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97 (parédgrafo 1° ao 7°), tendo os mesmos sido notificados do
inteiro teor daquela intimag3ic aos 13/10/2018 as 15:35h ¢ 18/10/2018 as 10:05h, respectivamente,
conforme certiddes expedidas em 17/10/2018 e de 22/10/2018, respectivamente, pelo 4° Oficio de

Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, tend mesmos, ali, exarado os seus “cientes”. ¢j. Rio
de Janeiro, RJ, 19 de novembro de 2018. O OFICIAL 2
AV - 10 - M - 229733 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o ne
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°
609959/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 17/07/2025, hoje

arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimacdo dos devedores fiduciantes MARCIO
SABINOC DIAS e LIVIA RAQUEL RIBEIRO CARVALHO, tendo MARCIC SABINC DIAS
sido notificado em 07/08/2025 as 13:10h, do inteiro teor daguela
intimac&o, conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos

desta cidade - RJ, expedida em 14/08/2025, onde exarou o seu
"ciente"™. Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos: R$
117.935,9¢9. (Prenotacgao n° 924373 de 22/07/2025) . (Selo de

fiscalizagao eletrdnica n°® EFAF 96566 UMN). alr. Rio de Janeiro, RJ,
30/10/2025. Assinado digitalmente por ISABELLA CORREA DO NASCIMENTO
PERES, Substituta, matricula 94/6115. - - - - - - - - — — — — — — — -

AV - 11 - M - 229733 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 609959/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 02/02/2026,
acompanhado do requerimento de 23/01/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgag¢do da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data da presente averbagdo para a alienacdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pela guia n°
2912025 emitida em 08/01/2026 (isenta); Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: RS$ 188.991,00. (Prenotagao n°® 934800 de
03/02/2026) . (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°® EFBK 79831 VLD).
vim. Rio de Janeiro, RJ, 27/02/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAIL, MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - -

AV - 12 - M - 229733 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacgdao de Propriedade objeto do ato
AV-11/229733, fica cancelada a propriedade fiducidria objeto do ato
R-6/229733. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Céddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro -
Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 117.935,99. (Prenotag._élo n° 934800 de 03/02/2026) .
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(Selo de fiscalizacao eletrdnica n°® EFBK 79832 GCI). vim. Rio de
Janeiro, RJ, 27/02/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - — -—

AV - 13 - M - 229733 - QUALIFICAGCAO REGISTRAL OBJETIVA: Peloc mesmo
titulo gque deu origem ao ato AV-11/229733, acompanhado do Talido do
TPTU do exercicio de 2026, hoje arquiwvados, fica averbade o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imdvel para
constar o seguinte: TInscrito no FRE sob o n® 3.335.771-6 e CL n°
08704-8, possuindo Area edificada de 44m?, localizado no bairro de
GUADALUPE e cadastrado no CEP: 21660-000. Averbagdo efetuada com
base no artigo 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimente CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagdo n°® 934800 de
03/02/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFBK 79833 PIH).
vlilm. Rio de Janeiro, RdJ, 27/02/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducgdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais
reipersecutorias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 25/02/2026.
Certidao expedida as 10:41h. RGS. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 27/02/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servicos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFBK 79834 PZR Fundperj: 6,20
Yo FETJ: 24,81
-~ Funper;j: 6,20
Funarpen: 7,44
z 1.S.S: 6,66
. Total: 181,14

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela
emiss&o da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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