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MATRICULA
N°: 230262

IMOVEL: ESTRADA DO BARRO VERMELHO, N° 700 APT° 302 DO BLOCO 04 (EM
CONSTRUCAOQ) e sua correspondente fragdo ideal de 0,0021250 do respectivo terreno, designado por
lote 1 de 22 categoria do PAL 47.993, medindo em sua totalidade: 75,16m de frente para a Estrada do
Barro Vermelho, mais 10,42m em curva subordinada um raio interno de 5.00m, concordando com o
alinhamento da Rua Pdo de Acgiticar por onde mede 159.45m, mais 40,00m, mais 50,00m; 32,28m de
fundo onde parte faz testada para a Praga Carlos Toledo: 177,86m a direita em trés segmentos de: 30,20m,
mais 0.95m. mais 146,71m, confrontando pelo lado direito com o n® 600 (lote 2 do PA 47687). de
propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e outros, pelo lado esquerdo com a Rua Pio de
Acticar e com a area destinada a escola do PAL 47993, doada ao Municipio do Rio de Janeiro, ¢ pelos
fundos com a Praga Carlos Toledo. PROPRIETARIA: IMPERIO DO OCIDENTE INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n° 13.612.853/0001-26, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: FM 221321,
R-5 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Montagnoli Soldas Ltda, conforme
escritura de 28/08/2012, lavrada em notas do 4° Oficio de Justica de Niteroi/RJ (L° 1069, fls. 069/070)
rerratificada pela escritura de 28/09/2012, lavrada em notas do mesmo Oficio (L® 1071, fls. 050/051)
registradas em 16/10/2012. MEMORIAL: registrado sob n® 221321 (FM), R-6 em 06/12/2012, o
Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida._Prazo de Caréncia: A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias contados do registro, dentro do
qual sera licito desistir da incorporagio imobiliaria, nos termos do artigo 34 da Lei n°® 4.591/64, mediante
as seguintes condigdes: I) alienagdo de no minimo 60% das unidades auténomas; II) a hipétese de nio ter
sido contratado financiamento suficiente a sua construgfio, com garantia de repasse aos adquirentes finais
das unidades e, também com prazo p ortizacdo do financiamento, pela tomadora-incorporadora; 11I)

Omissao. lnscrito no

o n° 0508622-8 (MP), CL n° 01388-8. esl. Rio de Janeiro, RJ, 11 de julho
de 2014. O OFICIAL, : '

AV-1-230262/< PATRIMONIO DE AFETAGAOT )0 empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patriménio de Afetagdo confo requerymento de 05/02/2013, averbado em 19/03/2013 sob
n® AV-7/221321, destinando-se unica clusivamente a consecugdo da incorporagido do

empreendimento e apartados o patriménio geral da incorporadora. esl. Rio de Janeiro, RJ, 11
de jutho de 2014. O OFICIAL., o

AV-2-230262 - RESTRICAO: Conforme requerimento de 25/04/2013, acompanhado de relatorios de
Investigacio Ambiental, averbado sob o n® 221321/AV-8 (FM) em 25/06/2013. fica averbado a
requerimento da incorporadora IMPERIO DO OCIDENTE INCORPORADORA LTDA, qualificada na
matricula, que o terreno onde sera implantado o empreendimento residencial, objeto da presente
matricula. encontra-se em processo de reabilitagio ambiental, devido a contaminagdo do solo por uso
anterior industrial. O trecho em fase de remediagdo estende-se dos fundos do terreno em direcéo a
testada do lote numa faixa 60,00m. A rerned.la(:ao em curso, ¢ executada por empresa habilitada, através
da técnica reconhecida, conforme ligerica mu |c1pal n° 000934/2013 emitida em 03/04/2013. Apods o
término da remediagio, havera nitoramep(o da drea por 2 anos, com coletas trimestral de solo que
certifica a eficdcia da técnica.aplica fungéo disso € terminantemente proibida a captagdo de adgua

subterranea para quai ~finis dentro do terreno em qualquer época. esl. Rio de Janeiro, RJ, 11 de julho
de 2014. O OFICIAL, a.»«._.
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este docurnento 3-230262 - HIPOTECA: O imovel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme Instrumento de 10/05/2013, registrado sob o
n® 221321/R-10 (FM) em 13/03/2014, sendo o empréstimo no valor de R$39. 941 526,11 (mclumdo
outras unidades) sob garantia hipotecdria de 1° grau do imével objeto da presente, e a divida sera paga
no prazo de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento; Jures: na fase da construgfo seriio devidos na

o ¢ taxa efetiva de 8,3001% ao
ase nos indices de renumeragio
rsario do presente contrato. Para fins
15 o valor fixado de R$66.580.000,00. esl. Rio de

data do 1° desembolse; juros mensais a taxa nominal de 8,00%
ano, acrescidos de atualizagfo monetaria apurada no W
basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na datd de

do artigo 1484 do Codigo Civil, foi dado ao,
Janeiro, RJ, |1 de julho de 2014. O OFICIAL.

AV-4-230262 - FRE E CL: Nos
em 11/06/2014, acompanhad
n® 00-5.006.037/2014-9 d
encontra-se inseri
2014, O OFICIAL_«

o3 do requerimento de 23/05/2014, prenotado sob o n° 708994
a copia da Certiddo de Situagdo Fiscal e Enfitéutica do Imovel
, hoje arquivados, fica averbado que o imdvel objeto da presente
n® 3203621-2 (MP} CL n° 01388-8. esl. Rio de Janeiro. RJ, 11 de julho de

AV-5-230262 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-3:

desligamento da referida garantla hip que gravava o imével objeto da presente esl. Rlo de Janeiro,
RIJ, 11 de julho de 2014. O OFICIAL.

R-6-230262 - TiTULO: CORMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: O mesmo do ato AV-5.
VALOR: R$15.512,50 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢do da unidade habitacional de
S A
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Rio de Janeiro, RJ, 11 de julho de 2014. O OFICIAL %=

R-7-230262 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato AV-5. VALOR: R$87.800,00 a ser pago em 148 parcelas mensais, no valor de
R$1.221,86, a taxa de juros nominal de 7,1600% ao ano e taxa efetiva de 7,3997% cfetiva ao ano
calculadas segundo o SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo. O pagamento de encargos
mensais ¢ devido a partir do més subseqiiente a contratagdc com vencimento no mesmo dia da assinatura
do contrato. Para fins do disposto no inciso Vi-do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imovel o
valor de R$130.000,00; base de célculo: $134.50532 (R-6/230262). DEVEDORA/FIDUCIANTE:
DARCY LIMA BRAZIL, quallﬁcada/ni) ato ~CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPI n® 0 . 01-04, com sede em Brasilia/DF. esl. Rio de Janeiro, RJ, 11
de juiho de 2014. O OFICIAL.

&

AV-8-230262 - ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO: Nos termos do requerimento
de 16/06/2016, prenotado sob n° 756543 em 24/08/2016, acompanhado dos demais
documentos necessdrios a pritica do ato, hoje arquivados, a incorporadora IMPERIO DO OCIDENTE
INCORPORADORA LTDA, qualificada na matricula, cujo Memorial encontra-se registrado sob
n® 221321/R-6 £m 06/12/2012 e tendo em vista a altera¢io do projeto com decréscimo de area no
“total de 28,96m?, conforme Licenga n°® 03/0050/2015A que retifica a Licenga de n° 03/0050/2015 e
por conta da dlmmuu,:ao do moédulo construtivo solicitou a alteraqao do referido memorial quanto a
area total estipulada anteriormente de 25.082,93m? para 25.053, 97m?, sendo este valor representado
pelo total das areas cobertas (total de habitagdo, acrescido de edlcula, guarita e castelo d’agua),
ndo tendo ocorrido alteragdo nas areas privativas, nas fragdes ideais e na disposigdo das vagas de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VTRAJ-RFBM3-VUNVD-DRCGT
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garagem ¢, que com base na licenca n° 03/000672016-fiouve modificagdo da numerag¢do concedida
ao edificio para o n® 484 pela Estrada arro Vermelho. Custo Global da Construgio:
R$37.913.020,16 sendo o preg ¢ido de R$1.442,79/m?2. ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de
novembro de 2016. O OFICIA/L.:-'—'-'—" // :

AV-9-230262 - CONSTRUCAOQO. Nos termos do requerimento de 27/07/2016, prenotado sob o n® 756551
em 24/08/2016, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 03/0074/2016,
datada de 16/06/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n® 02/270142/2011, foi requerida
e concedida licenga de construgio de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei
Comp. 97/09, de uso e atividade residencial, em terreno afastado das divisas, com area total de
25.053,97m?, com 401 vagas externas para veiculos descobertas. O prédio tomou o n° 484 pela Estrada
do Barro Vermelho nele figurando o apt® 302 do. Bloco 04, tendo sido seu habite-se concedido em
16/06/2016. Informac¢des Complementares: FICA_PF EIDO A CAPTACAO E USO DE AGUA
SUBTERRANEA, PARA QUAISQUER FINS,

SOB MONITORAMENTO PARA REABIL A
420/2009. Base de Calculo: R334

novembro de 2016. O OFIC?:—‘-’

AV - 10 - M - 230262 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n° 609955/2025 - Caixa
FEcondémica Federal - 1 de 17/07/2025, acompanhado de outro de 12/08/2025,
hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimacgdo da devedora fiduciante DARCY LIMA BRAZIIL,
CPF n°® 359.682.227-00, notificada em 01/09/2025 as 08:40h, do inteiro
teor daquela intimacgdo, conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e

Documentos desta cidade - RJ, expedida em 05/09/2025, onde exarou o seu
"ciente" Base de calculo para fins -de cobrangca de emolumentos: RS
87.800,00. (Prenotagido n° 924372 de 22/07/2025). (Selo de fiscalizacgao
eletrénica n° EFAS 94726 PKX) . “ds. Rio de Janeiro, R

14/11/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES
Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - - -

AV - 11 - M - 230262 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nosz termos do Oficio

n® 609955/2025 - Caixa Econdmica Federal de 12/12/2025, acompanhado do
requerimento de 12/12/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a
intimagciao e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagdao da mora (artigo

26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade
do imoével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imdével dentro de 30

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VTRAJ-RFBM3-VUNVD-DRCGT

dias contados da data da presente averbagao para a alienagao do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de Transmissdo isento pela guia n°
29031L1L em 09/12/2025; Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 88.324,86 (ITBI). (Prenotagdo n°® 932568 de 15/12/2025).

(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n® EFBD 46859 WXU). alr. Rio de Janeiro,
RJ, 12/01/202¢. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - — — — = — — — — — — -
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Matricula Ficha
230.262 | 02-Vv
AV - 12 - M - 230262 - CANCELAMENTO DA ALIENAQAO FIDUCIARIA: Em

decorréncia da Consolidacdo de Propriedade objeto do ato AV-11/230262,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-7/230262.
Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cébdigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justigca do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS
87.800,00. (Prenotacioc n° 932568 de 15/12/2025). (Selo de fiscalizacao
eletrdnica n° EFBD 46860 FJB). alr. Rio de Janeiro, RJ, 12/01/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEATL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - — - — - — — — — — — — — — — — — — — —

AV - 13 - M - 230262 - QUALIFICAGCAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-11/230262, acompanhado do Taldo do IPTU
do exercicic de 2025, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da
presente matricula quanto aos dados do imdével para constar o seguinte:
Inscrito no FRE sob o n® 3.358.091-1 e CL n® 013888, possuindo Area
edificada de 47m2, localizado no bairro de ROCHA MIRANDA e cadastrado
no CEP: 21540-500. Averbagdo efetuada com base no artigo 440-AV do
Coédigo Nacional de Normas, incluido pelo Provimento CNJ n® 195 de
03/06/2025. (Prenotagio n°® 932568 de 15/12/2025). (Selo de fiscalizagio
eletrdnica n°® EFBD 46861 RCV). alr. Rio de Janeiro, RJ, 12/01/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAT MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - — — — — — — — — — — — — — — — — — -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 09/01/2026. Certidao expedida
as 13:52h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 12/01/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emisséao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EFBD 46862 GHR Fundperj: 5,43
iy FETJ: 21,72
q Funperj: 5,43
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56
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http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emiss&o
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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