REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a certiddo da matricula é reproducdo fiel da original

constante nesta Serventia:
CNM: 099754.2.0035677-68

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
FARROUPILHA, 24 de abril de 2013 7LJ(/ 01 35.677
APARTAMENTO 103 BLOCO B — “EM CONSTRUCAO” do RESIDENCIAL ALVORADA
II, localizado no pavimento térreo, do lado esquerdo de quem entra pela porta de acesso ao
edificio, com orientagdo SUL, tendo ao seu lado direito o apartamento 104 para quem estiver na
circulagdo, com 4rea real privativa de 44,2658m?2, drea de uso comum de divisdo nfo
proporcional de 12,00m? (referente & vaga de estacionamento), area real de uso comum de
9,4881m?, totalizando area real de 65,7539m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0030416
do condominio e das coisas comuns, equivalente a 40,1833m? do terreno, incluido uma vaga
indeterminada de garagem.
PROPRIETARIO: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
07.089.272/0001-59, com sede na Rua Sdo Paulo, n°® 211, sala 02, Bairro Borgo, na cidade de
Bento Gongalves-RS.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 34. 412, L° 2 RG, de 04/07/2012, deste Oficio.
Protocolo n° 87.788, de 23/04/2013
Em, 24/04/2013 - Emolumentos: R$ 6,60.

Processamento eletronico de dados: R$ 3,10
Registradora Designada e/ou Substituta:

35,677
- MATRICULA—

clo D1g1ta1 0213/01.1300001.13034 (R$ 0,30) -
P1. 1300001 13033 (R$ 0,30).

Protocolo n°® 89.883, L° 1/R, de 10/10/2013.
R.1/35.677- COMPRA E VENDA - Transmitente: ARCARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 07.089.272/0001-59, com sede na Rua Séo Paulo, n° 211, sala
02, Bairro Borgo, na cidade de Bento Gongalves-RS. ADQUIRENTE: ALESSANDRO DA
SILVA CORTES, brasileiro, solteiro, maior, industriario, CPF: 006.830.220-75, residente e
domiciliado & Rua Antonio Tedesco, n® 190, apto. 1, Bairro Santa Catarina, em Fa?rroupilha—RS.
VALOR E AVALIACAOQ: R$ 85.000,00, avaliado em R$ 92.000,00. FORMA: Contrato por
instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacional com fianga, alienagfo fiducidria em garantia e outras obriga¢des-Financiamento de
Imével na Planta- Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), com carater de escritura
publica n° 855552738607, firmado em 19/09/2013. IMOVEL: a fracio ideal equivalente a
40,1833m? do terreno descrito na matricula n® 34.412 1.° 2 RG, que correspondera ao apartamento
103.

Em, 17/10/2013 - Emolumentos: R$ 185,90. Selo Digital: 0213.07.0900020.06880 (R$ 8,10) -
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,10. Selo Digital .01.1300002.21633 (R$
0,30)Registradora Designada e/ou Substituta: = N

L
Protocolo n° 89.883, 1.° 1/R, de 10/10/2013.

R.2/35.677- ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97 e Lei n° 11.977/2009, as partes tem entre si, justo e contratado a
presente operagdo de alienacfio fiduciaria em garantia; a fragdo ideal equivalente a 40,1833m? do
terreno descrito na matricula n°® 34.412 L° 2 RG, que correspondera ao apartamento n° 103 a ser
construido em carater fiducidario. DEVEDOR/FIDUCIANTE: ALESSANDRO DA SILVA
CORTES, j4 qualificado. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA EQONOMICA FEDERAL -

no verso
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CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia-DF. INTERVENIENTE CONSTRUTORA: ARCARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. DESTINACAO DOS RECURSOS:
Recursos proprios: R$ 4.000,00; Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 0,00; Recursos
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: R$ 13.245,00.
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS. VALOR DA OPERACAO: R$ 81.000,00. VALOR DO
DESCONTO: R$ 13.245,00. VALOR DA DIiVIDA: R$ 67.755,00. VALOR DA GARANTIA:
R$ 92.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC- Sistema de Amortizagdo Constante
Novo. PRAZOS EM MESES: de construgdio: 24; de amortizagio: 360. TAXA ANUAL DE
JUROS (%): Nominal: 5,0000; Efetiva: 5,1163. VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL:
de acordo com o disposto na clausula sétima. EPOCA REAJUSTE DOS ENCARGOS: de
acordo com a clausula décima segunda. ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE
CONSTRUCAO/ CARENCIA: de acordo com o disposte na cldusula sétima. ENCARGOS
NO PERIiODO DE AMORTIZACAO: Prestacéo (atj): R$ 470,52. Taxa Administragio: R$
0,00. FGHAB: R$ 9,59. Total: R$ 480,11. COMPOSICAO DE RENDA INICIAL DO
DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL: R$ 1.630,00 — Alessandro da
Silva Cortes. FORMA: Contrato por instrumento particular, com for¢a de escritura publica na
forma do artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n° 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de
29/06/1966 e Lei n® 11.977 de 07/07/2009, firmado em 19/09/2013. E tudo o mais de
conformidade com clausulas e demais condi¢Bes do contrato.

Em, 17/10/2013 - Emolumentos: R$ 143,00. Selo Digital: 0213
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3.10. Selo Digifa:

0,30)Registradora De51gnada e/ou Substituta: w

Protocolo n® 98.395, L° 1/S, de 14/10/2015.

Av.3/35.677- CONCLUSAO DE UNIDADE- A requerimento da parte interessada, datado de
13/10/2015, instruido com Carta de Habite-se n° 132/2015 de 01/07/2015 (Vistoriado em
09/06/2015), averba-se que foi concluida a presente unidade, conforme CND-INSS n°
003282015-88888168, leva 0 n° 920 da Rua Jodo Fabro Filho.

Em, 05/11/2015 - Emolumentos: R$ 13,70. Selo Digital: 0213.034580002.02630 (R$ 0,70) -
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,60. Selo D1g1taOL1500002.18228 (R$

) © A

0,40)Registradora Designada e/ou Substituta: % /\/\;L

0900020.06881 (R$ 8,10) -
13.01.1300002.21634 (R$

A}

Protocolo n°® 98.441, L° 1/S, de 15/10/2015.
Av.4/35.677- CONVENCAO DE CONDOMINIO - Certifico que a Convengdo de Condominio
encontra-se registrada sob n° R. 12.795, L° 3 RA.

Em, 05/11/2015 - Emolumentos: R$ 13,70. Selo Digital: 0213.03.
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60. Selo D1g1tal
0,40)Registradora Designada e/ou Substituta:

0002.02908 (R$ 0,70) -
1.1500002.18589 (R$

el

Protocolo niimero 143.783, livro numero 1/AF, de 17 de junho de 2026. %
continua a folhasp2
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Av.5/35.677 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Procede-se esta averbagio, nos

termos do requerimento datado de 16 de junho de 2026, instruido com certiddo de decurso do

prazo sem purgagfo da mora, para constar que, face ao inadimplemento de ALESSANDRO DA

SILVA CORTES, brasileiro, solteiro, maior, industridrio, inscrito no CPF sob numero

006.830.220-75, residente ¢ domiciliado na Rua Antonio Tedesco, nimero 190, apartamento 1,

Bairro Santa Catarina, em Farroupilha-RS, é consolidada a propriedade do imével da presente

matricula em nome da fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob

nimero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, adra ntimero 4, lotes

numeros 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$ 103.766,34 (cenfo ¢ trés mil, setecentos e

sessenta e seis reais e trinta e quatro centavos), avaliado ¢ $7180.000,00 (cento e oitenta mil

reais), conforme guia informativa para avaliagdo ﬁscal p .

Farroupilha-RS, 01 de julho de 2026 - Emol g R$ 482,10. Selo Digital:

0213.08.2300001.04728 (R$ 80,80) - Processam 'co de dados: R$ 7,30. Selo Digital:

0213.01.2500002.30484 (R$ 2 20) R

Tiago Fleck - Registrador de Imgwe /;,%////A—D -

continua no verso
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. N
Farroupilha, 02 de julho de 2026. Certidao: RS 27,20.
Aco st Selo: 0213.03.2500003.24113.R$ 4,40
FLECK:00158116038  bassastnaonos 137050300 Busca: RS 14,00. . %
Selo: 0213.03.2500003.24114.R$ 4,40 i )

TIAGO FLECK - Registrador Processamento eletronico de dados: R$ 7,30. A consulta estara disponivel em até 24h
RODRIGO GABRIEL PEREIRA - Substituto do Registrador Selo: 0213.01.2500002.30748.R$ 2,20 htrlo S_}t/e d? Tﬁlburgall d? »(l;_lslttlcs do Rtl“at
ANGELA C. R. FLECK - Escrevente Autorizada Valor Total dos Emolumentos: R$ 61,03 ps:igo-irs.jus.priselodigitaliconsutta
DIEGO HOLVORCEN E SILVA - Escrevente Autorizado Chave de autenticidade para consulta

099754 53 2026 0001%74 64
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