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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.
INSCRIGAQ

MATRICULA N° 116.443 | DATA 02/12/2013

IMOVEL - Fracdo ideal de 0,002157 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
101, do Bloco “07”, do edificio em construgao situado na RUA MOACIR DE ALMEIDA N° 611,
medindo o terreno designado por Lote 1 de 2° categoria do PAL 48.050, 174m52 de frente para a
rua Moacyr de Almeida em trés segmentos de 2m52 em curva subordinada a um raio interno de
16m00 mais 79m00 em curva subordinada a um raio interno de 410m00, mais 93m00; 202m58 de
fundo onde ¢ atingido parcialmente por uma FNA com 17m70 de largura, em sete segmentos de
16m63, mais 26m40, mais 58m20, mais 20m98, mais 28m28, mais 9Im67, mais 43m42, 72m09 a
direita em dois segmentos de 35m01, mais 37m08; 198mB61 a esquerda em trés.segmentos de
80mQO0, mais 20m00, mais 98m61.

PROPRIETARIA — SAINT SIMON INCORPORADORA LTDA, com sede nestd cidgde, nz Avehida
Rio Branco, n® 89 — 7° andar, nesta cidade, CNPJ n° 12.599.362./0001-20. O G %ﬂbgﬁ(fmnné Bastils Cardoso
Hcial/Subst{tuta |

\ i

TITULO AQUISITIVO — Adquirido Frelav Administradora de Bens Ltda, co e, da escritura do
4° Oficio de Justica de Niterdi - RJ, Livro n® 1076, Fls. 002/003, de 06/09/??2 e escritura de
aditamento do 4° Oficio de Justiga de Niterdi - RJ, Livro n® 1076, Fls. 1

istingBastds Cardose
cial Subst
fatl QAL2R

[i

AV. 2 — 02/12/2013 - TERMO DE AFETAGAO. - Mal. 9472894
Certifico, quer consta averbado na Matricula n® 114.487, Termo de Afetagdo, conforme )
requerimento de 05/02/2013, instruido por demais documentos probantes arquivados nesta =
serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, que a proprietaria submete a incorporagac
imobilidria a que se refere o ato R. 5 desta matricula ao regime de afetagéo, pelo qual o terreno e
as acessfes, bem como os demais bens e direitos a elas vinculados mantér-se-3o_apartados do
patriménio da proprietdria, constituindo patriménio de afetagao, destindd consegugac da
incorporagao e a entrega das unidades imobiliarias aos adquirentes. O Oficy

isstha Bastos Carjlose
Oficial Substitutz
AV. 3 - 02/12/2013 — HIPOTECA.
Certifico, que consta registrada no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 5, da matricula n® 114.487, em
26/12/2012, HIPOTECA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em
Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Instrumento Particular datado de
26/04/2013, que a Saint Simon Incorporadora Ltda, ja qualificada, deu o imdvel objeto desta
matricula, em hipoteca de 1° grau, em garantia de financiamento no valor de R$33.364,933,06,
incluindo todas unidades, com prazo total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més
subsequente ao término da cbra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do
empreendimento, pagaveis na forma do titulo, e demais clausula condigbes constanles do
mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades autbnomas a se onstruidas go terreno do |
empreendimento, objeto da garantia, de R$55.614.000,00.. © Oficial Izabel Crigtina Bastos Cardofe

o
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AV. 4 —11/02/2014 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — (Prot
Certifico, que fica cancelada a hipoteca devidamente transpo ada pp
de quitagao dada pela credora, conforme Instrumento Patiddla ¥

Oficial Substituto

‘i\ pwl‘ Mat. 24/2920

Nos termos do lnstrumento particular da Carxa Econt\ml Federal/CEF de 23/08/2013, SAINT
SIMON INCORPORADQORA LTDA, retro qualificada, vendeu o imavel objeto desta matricula pelo
prego de R$117.000,00, (sendo R$21.190,00 com recursos proprios; R$2.210,00, com recursos
concedidos pelo FGTS, na forma de desconto e R$93 600,00 através do financiamento concedido
pela credora), a THIAGO ALVES PINTO, brasileiro, solteiro, cabelei PF n° 090 014.297-93,
residente e domiciliade nesta cidade; isento do pagamento : om base
na Lei n® 5.065/2008 e expedida guia n® 1.831.105. O Oficial

1.975).

8/2013. O Oficial.
ALTER CHAVES

! OﬂclaFSubstltum
oot D Mat. 94/2920

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 23/08/2013, THIAGO ALVES
PINTO, solteiro,acima qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$93.600,00,
ahenou fiduciariamente o imoével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 360 prestagSes mensais e sucessivas, vencendo-se a 1® em
23/08/2013, no valor de R$703,72, sendo a taxa nominal de juros de 5.5000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 5 6409% ac ano, constando ainda, o pfazo de caréncia de 60
dias para efeno de mnma;ae do devedor fiduciante e que para efgito de leildo Féarl" 24 VI Lei

) WALTER CHAVES
QficTal Substituto
Mat. 94/2920

AV. 7 - 28/11/2016 - CONSTRUCAO — (Prot. 414.173).

Certifico que, nos termos do requerimento de 19/10/2016, instruido pela certidao 04/0260/2016,
de 10/10/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga para
construgdo de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com os favores
da lei comp. 87/08 e licenga de modificagio de projeto aprovado sem acréscimo de area,
concedida com os favores da Lei Comp. 87/08, com 21,47_4,86m2 de area total, com 332 vagas
descobertas para veiculos; coube a designagio de PREDIO n°. 611 pela RUA MOACIR DE
ALMEIDA - BLOCOS1e2— APARTAMENTOS 101/108, 201/208,4301/308, 401/408 e 501/508

Oflclal Substituto
Mat. 94/2920

Certifico, nos termos do requerimento da Saint Simon Incorpd ra‘ 1: a a qualificada, datado de
01/11/2018, e conforme Parecer Técnico n® 14/201.237/2011, da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente MA/ICGCA/CFA — 2* Geréncia Técnica Regional/AP3, datado de 16/09/2016 e certidao
de habite-se n° 04/0260/2016, de 10/10/2016, da Secretaria Municipal Urbanismo, que fica
atestada a recuperagdo da area, considerando os parametros da Lei Municipal de Instalagdo LMI
SMAC n°® 000909/2013: "a 4rea foi classificada como AREA REABILITADA (AR) PARA USO
DECLARADO -~ RESIDENCIAL/ICOMERCIAL, conforme Resolugbes SMAC n%s. 497/2011,
511/2012 e 519/2012, e ficam proibidos a captagéo e o uso de agua subterranea, provenientes
deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins" de acordo gom 0s estudos ambientais elaborados
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, reabilitando para uso-residencial o empreendimento
localizado na RUA MOACIR DE ALMEIDA N° 611. O Ofici

Cristina Bastos Car
b Oficial Substituta

Mt 04[2894
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
116.443 093617.2.0116443-89 02
AV - 9 - M - 116443 - INTIMAGAO: Prenotagdo n° 516843, aos

17/07/2025. De acordo com a notificacdo promovida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, entregue em 05/09/2025, pelo
2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
"positiva" foil intimado o devedor THIAGO ALVES PINTO, ja
qualificado, para quitar as obrigacgbes relativas a alienagdo fiduciaria
em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 d
e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos 30/10/2025, por Luan o S
Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n® EFAJ 79842 = O
WLT.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - - - - - - - - — - - = — — - — - - — - — - - -

AV - 10 - M - 116443 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotagdo n°® 521030,
aos 12/11/2025. De acordo com o titulo e demais documentos acostados, com
base no taldo do IPTU do exercicio de 2025, fica averbada a area
construida de 43m? do im6vel descrito nesta matricula, para fins de
atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento 149/2023 do CNJ J
e esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.372.581-3.
Averbacdo concluida aos 22/01/2026, por Darlaine Santino (22814). Selo de
fiscalizagdo eletrfnico n°® EFAX 13822 QMG.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - = - = - - = —

AV - 11 - M - 116443 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenctacio n° 521030, T
aos 12/11/2025. De acordo com os requerimentos de 07/11/2025 e 02/12/2025 o
e face a concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével = .
desta matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do AV.2. ; C
Averbacdo concluida aos 22/01/2026, por Darlaine Santino (22814). Selo de
fiscalizagdo eletrénico n® EFAX 13823 YJN.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituteo, 22299 - - - - - = « - -«

AV - 12 - M - 116443 - COHSOLIDA(;;\O DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n® 521030, 2
aos 12/11/20256. Pelos requerimentos de 07/11/2025 e 02/12/2025, hoje
arquivados, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo
de promover leildo publico 'do imével dentro de 60 dias contados da data
do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Vvalor declarado do
imével: R$ 130.227,20. Base de calculo do imposto de transmissdc: R$
141.935,07, certificado declaratdéorio de isengde n°® 2.885.399 (Lei n°
2.277/94, art. 8, par. uUnico I, com redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001).
Averbac¢do concluida aos 22/01/2026, por Darlaine Santino (22814). Selo de
fiscalizacdo eletrénico n° EFAX 13824 SFZz.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - — — — - -

AV - 13 - M - 116443 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n® 521030, aos 12/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto
do ato R.6 desta matricula, face a autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do AV.12. Averbagdo concluida aos 22/01/2026, por Darlaine
Santino (22814) . Selo de fiscalizacgcdo eletrbnico n°® EFAX 13825
JMA.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22289 — - — - = = = =+ = = = £ - = — =
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(CONTINUA NO VERSO)




L
;‘ }‘g“ CERTIFAICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 116443, extraida nos
_"'{'n' termos do art. 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de

“¥** acgbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as do dia .
valideaqui  EXpedida em 22/01/2026.
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Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizag&o Betronico

Fundgrat.......... R$ 2,17

EFAX 13826 EMP
FET o :R$ 21,72 Ak
Fundperj.. R$543
Funperj.... :R$ 543

. R$ 6,51
R$ 5,83
- R$ 287
: R$ 158,56

Selo Fisc.

Total..... http://iw w w 3 1jrj jus br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissédo de
certidées eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.
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