CNM n© 111468.2.0177373-94

M.160.593/A.24 B.03 1.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

~— MATRICULA FOLHA
1773737[— LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: A unidade auténoma residencial designada por apartamento 24, localizado
no 2° andar ou 1° pavimento, do Bloco 03, em construcdo, integrante do conjunto
denominado “RESIDENCIAL ILHA DA MADEIRA”, com a area privativa construida de
47,2800 metros quadrados, drea comum construida de 5,2066 metros quadrados,
perfazendo a area total construida de 52,4866 metros quadrados, correspondendo-
ihe uma fracdo ideal de 0,7012% ou 0,007012 no terreno onde sera construido o
conjunto. Cabe-lhe, ainda, uma area comum de padrdo diferente com 10,350 metros
quadrados, destinada a guarda e estacionamento de 01 (um) veiculo de passeic de
porte médio, em local determinado como vaga 117 (descoberta).

CADASTRO: 55.41.10.0360.00.000 - (em maior porcao).

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ILHA DA MADEIRA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNP] n® 14.766.221/0001-80, com sede nesta
cidade, na Avenida Doutor Eugénio Salerno, n® 514, conj. 22, Vila Casa Nova.
REGISTROQ ANTERIOR: R.1/160.593, de 14/09/201 ncorporacdo Imobiliaria), e
R.2/160.593, de 04/03/2013 (Aquaslgao)

Sorocaba, 23 de julho de 20]

A Escrevente Aurorizg
O Oficial,

R. 1, em 23 de Julh 013.

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, pactuado no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 08 de julho de 2013,
RESIDENCIAL ILHA DA MADEIRA INCORPORADORA £ CONSTRUTORA LTDA., jé
qualificada, VENDEU a fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade
auténoma residencial designada por apartamento n° 24, Bloco 03, do
condominio denominado “RESIDENCIAL ILHA DA MADEIRA”, a TALITA
FERNANDA ZOCCA MARTINS, RG n° 35.466.507-8-SP, CPF n° 330.603.778-80,
brasileira, professora, e seu marido JULIANO MARTINS CEZARIO, RG n° 42.612.494-
7-SP, CPF n°® 342.708.838-39, brasileiro, lider de expedicdao, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Professor Ruy Telles Miranda, n® 450; pelo valor de
R$16.660,51. Valor Venal proporcional R$5.834,49. O valor de aquisi¢cdo da unidade
habitacional (fragdo ideal no terreno e futura construgdo) equivale a R$120.000,00,
sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas: Recursos proprios -
R$7.052,55; utilizagdo de saldo da conta vuncula FGTS - R%$11.669,57;
Financiamento concedido pela credora 3N, Guia de ITBI n°
00033781362. (Protocolo n® g

A Escrevente Autdr
O Oficial,

Dayse Alves Ferreira). 1V
(Carlos André Ordonio Ribeiro).

se Alves Ferreira). JV
(Carlos André Ordonio Ribeiro).
(CONTINUA NO VERSO)
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R. 2, em 23 de julho de 2013,
Pelo instrumento particular com forca de- escritura publica, pactuado no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 08 de julho de 2013,
TALITA FERNANDA ZOCCA MARTINS e seu marido JULIANO MARTINS CEZARIO ja
qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor de R$101.277,88,
alienaram fiduciariamente a fracdo ideal do terreno que correspondera a
unidade auténoma residencial designada por apartamento n® 24, Bloco 03,
do condominio denominado “"RESIDENCIAL ILHA DA MADEIRA", na forma do
artigo 23 da Lei n° 9.514/97, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ. 00.360.305/0001-04,
em garantia do empréstimo desse mesmo valor, o qual deverd ser pago na forma
seguinte: Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo,
Prazos em meses: de construgdo: 25, de amortizagao: 300, taxa anual de juros: de
acordo com a clausula quinta e seus paragrafos do instrumento; vencimento do
encargo mensal: de acordo com a clausula sétima; €poca de reajuste dos encargos:
de acordo com a cldusula décima segunda; encargos financeiros no periodo de
construgdo/caréncia: de acordo com a cldusula sétima; encargo inicial total:
R$943,02. Consta do contrato o prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para efeito de
intimagdo dos devedores fiduciantes. Para os efeitos do artigo 24, VI, da citada Lei
9.514, foi indicado o valor de R$120.000,00. INTERVENIENTES: MAGNUM
COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ n® 43.415.116/0001-02, com
sede nesta cidade, na Avenida Doutor Eugénio Salerno, n® 514, Vila Casa Nova, na
qualidade de construtora; e RESIDENCIAL ILHA DA MADEIRA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., jé qualificada, na qualidade de_jncorporadora e fiadora. Tudo
conforme e como prevé o instrumento, qug icrofilmado neste Registro
Imobiliario. (Protocolo n® 383:026 de 15/07/20

A Escrevente Autopiz
0 Oficial,

Dayse Alves Ferreira). Jv

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 3, em 06 de fe ere g
Procede-se a esta avefbacao para constar que, nesta data, foi averbada a construgao
da unidade autdnoma residencial designada por apartamento n® 24, do Bloco 03,
integrante do conjunto denominado "RESIDENCIAL ILHA DA MADEIRA", que recebeu
o n° 20, da Rua Cananéia, conforme Av.142, da Matricula n® 160.593 de ordem, e
instituido o empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei n. 4.591,
de 16/12/1964, e suas posteriores alteragBes, conforme R.143, da Matricula n°

(CONTINUA NA FICHAAZ)
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160.593 de ordem. Com efeito, a presente ficha complementar passa a constituir a
Matricula n® 177.373 de ordem, deste Registro Imobilidrio. (Protocolo n® 410.801 de

20/01/2015). /
O Escrevente Autoriza v ﬁ//—/—”—(Adilson Fidencio). JV

0 Oficial, [ // (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av.4, em 25 de junho de 2008
A requerimento datado de fevereiro de 2026, averba-se que o imdvel objeto

desta matricula, atualmenté#, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n° 55.41.10.0360.03.010, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitaimente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 663.511 de 12/02/2026).

Selo digital [111468331EN0018901745326V]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sdo Leandro). SP

Av.5, em 25 de junho de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo j& mencionados
nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que os devedores fiduciantes
TALITA FERNANDA ZOCCA MARTINS e seu cdnjuge JULIANO MARTINS CEZARIO,
dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula, tenham comparecido neste
Registro Imobiliario para efetuar o pagamento das prestagOes vencidas, assim como
dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagdo. A credora
fiduciaria comprovou ¢ recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos, tendo
como base o valor de R$133.122,66. Guia de ITBI n® 16245652600. (Protocolo n°
663.511 de 12/02/2026).

Selo digital [111468331PI001830175R1L268]

O Escrevente Autorizado, @ {Lucas S3o Leandro). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS .
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°663511, que o imdvel
matriculado sob o n°177373, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente

certiddo. O referido é verdade. Dou fé.
1114683C3EDO01890176CM26F

Sorocaba : 25 de junho de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.
Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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