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MATRICULA: 00011792 CODIGO CNM: 089094.2.0011792-35
MATRICULA: 11792 (onze mil, setecentos e noventa e dois).
DATA: 08/01/2010.

IMOVEL: Apartamento n® 203 (em construgdo), do Bloco 01, "Condominio Mogno", no
Empreendimento "Brisa do Vale Residencial", situado no lote 1A, da quadra 07, do 1°
Prolongamento do Loteamento Residencial Vale Verde, situado no 2° distrito deste
Municipio de Macaé-RJ, néo foreiro e dentro do perimetro urbano, com equivaléncia a
fracdo ideal do terreno de 0,0140730 que no seu todo possui as seguintes medidas: frente:
trés segmentos: 71,85m com a Avenida Trés, mais 13,20m em curva com a Avenida Trés,
mais 129,25m com a Avenida Trés; mais 6,28m em curva ate encontrar a rua Dois onde faz
esquina lado direito, mais 7,13m em curva ate encontrar a rua Sete onde faz esquina lado
esquerdo; fundos: cinco segmentos: 73,45m com a rua Quatro, mais 2,76m em curva ate
encontrar a rua Um, mais 109,85m com a rua Um, mais 4,50m em curva com a rua Um,
mais 47,45m com a rua Um; mais 6,28m em curva ate encontrar a rua Dois onde faz
esquina lado direito, mais 12,36m em curva ate encontrar a rua Sete onde faz esquina lado
esquerdo; lado direito: 32,00m de extensdo de frente a fundos com a rua Dois; lado
esquerdo: 51,45m de extensao de frente a fundos com a rua Sete; perfazendo a area total
de 7.723,73m>2. Proprietaria e Incorporadora: Macaé Realty Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, inscrita no CNPJ-MF sob o n? 09.047.560/0001-76, com sede na Rua do Ouvidor, 88,
3¢ andar, parte, Centro, na cidade do Rio de Janeiro-RJ. Registro anterior: Livro Sistema de
Ficha, fls. 01, matricula n® 11391. Eu, Leandro Fernandes Narciso, Substituto, digitei.

R1M11792: Transmitente: Macaé Realty Empreendimentos Imobilirios Ltda, inscrita no
CNPJ sob o n® 09.047.560/0001-76, sito a Rua do Ouvidor, 88, 3° andar, centro, Rio de
Janeiro/RJ. Adquirente: Luis Alberto do Prado, brasileiro, solteiro, motorista, portador da
Carteira de Identidade CI n® 112982335, expedida por OTOE/RJ em 16/09/1994, inscrito no
CPF n® 080.188.887-52, residente e domiciliado Estrada Antiga Macaé Glicério RU, 221,
Cas Vilge, Horto, nesta cidade de Macaé/RJ. Titulo: Compra e Venda. Forma do titulo, sua
procedéncia e caracterizagao: contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e matuo para construgdo de unidade habitacional com fianca, alienacao fiduciaria
em garantia e outras obrigagdes - Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU - Imével
na Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida - MCMV - recursos FGTS, datado de 07 de
junho de 2013, assinado pelas partes. Valor da aquisicdo: R$ 76.000,00 (setenta e seis mil
reais), quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 17.960,00 através de desconto
concedido pelo FGTS; e, R$ 58.040,00 através de financiamento concedido pela Credora.
Avaliagao fiscal: R$ 92.000,00 (noventa e dois mil reais). Foi apresentada e fica arquivada a
Guia de ITBI n® 24388/2013, recolhida pelo Municipio de Macaé. Busca de Indisponibilidade
de Bens sob o n? 0160514061640067 012/2009. O presente registro se refere a
transmissao total do imoével constante da matricula. Titulo protocolizado em 03/06/2014 sob
o n? 30851. EMOLS. R$ 885,50; FETJ/RJ-(20%): R$ 177,10; FUNDPERJ-(5%): R$ 44,27;
FUNPERJ-(5%): R$ 44,27; FUNARPEN-(4%): R$ 35,42; Lei Estadual 6.370/12-(2%): R$
17,16; MUTUA/ACOTERJ: R$ 11,49. TOTAL: R$ 1.215,21. Macaé, 16 de junho de 2014.
Eu, Diogo Fernandes de Souza, Escrevente, digitei. Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto,
subscrevo. Selo Eletronico Numero: EAFC 86380 YZA

R2M11792: Devedor fiduciante: Luis Alberto do Prado, ja qualificado. Credora fiduciaria:
Caixa Econémica Federal - CEF, instituicdo financeira sob forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n? 00.360.305/0001-04. Titulo: Alienacdo Fiduciaria.
Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagdo: contrato por instrumento particular de

EMITIDA POR: ISADORA VITALINO MENDES - Matricula: 94/24541 CERTIDAO RGI - PAG.: 1



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DTVDL-9CK7A-CBAG5-MHX3C

32 OFICIO DE MACAE
RUA CONDE DE ARARUAMA N:512 - CENTRO

MACAE/RJ
contato@3oficartmacae.com.br

CERTIDAO ELETRONICA - RGI
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compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga,
alienacao fiduciaria em garantia e outras obrigacdes - Programa Nacional de Habitagao
Urbana - PNHU - Imével na Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida - MCMV - recursos
FGTS, datado de 07 de junho 2013, assinado pelas partes. Valor da aquisi¢ao: 76.000,00
(setenta e seis mil reais), quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 17.960,00 através de
desconto concedido pelo FGTS; e, R$ 58.040,00 através de financiamento concedido pela
Credora. Origem de recursos: FGTS/Unido. Norma regulamentadora: HH.21.155 -
02/01/2013 - SUHAM/GEMPJ. Valor da operacdo: R$ 76.000,00, Valor do desconto: R$
17.960,00. Valor da divida/financiamento: R$ 58.040,00. Valor da garantia fiduciaria: R$
90.000,00. Sistema de amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagao Constante Novo. Prazo
de construgéo/legalizagéo 3 meses. Prazo de amortizacdo: 360 meses. Prazo de
renegociagdo: 0. Taxa anual de juros: Nominal 4,5000; Efetiva 4,5941. Vencimento do
encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula sexta. Epoca de reajuste dos
encargos: de acordo com o disposto na clausula nona. Encargo inicial: Prestagdo (a+j): R$
378,87; FGHAB: R$ 8,78; Taxa de administracdo: R$ 0,00; Total: R$ 387,65. O presente
registro se refere a alienacdo fiduciaria do imével constante da matricula. Titulo
protocolizado em 03/06/2014 sob o n° 30851. EMOLS. R$ 885,50; FETJ/RJ-(20%): R$
177,10; FUNDPERJ-(5%): R$ 44,27; FUNPERJ-(5%): R$ 44,27; FUNARPEN-(4%): R$
35,42; Lei Estadual 6.370/12-(2%): R$ 17,16; MUTUA/ACOTERJ: R$ 11,49. TOTAL: R$
1.215,21. Macaé, 16 de junho de 2014. Eu, Diogo Fernandes de Souza, Escrevente, digitei.
Eu, Gustavo Graeff Silva, Substituto, subscrevo. Selo Eletronico Numero: EAFC 86382
LMN

Av3M11792: Nesta data, a pedido da parte interessada, através de requerimento datado de
12 de novembro de 2020, averba-se a conclusao da construcao do Apartamento n® 203,
do bloco 01, do "Condominio Mogno", no Empreendimento "Brisa do Vale Residencial", com
area construida de 44,99m2, situado a Rua Carlos Luz, n° 45, Loteamento Valle Verde (1°
prolongamento), Ajuda de Cima, Macaé/RJ. Zona: ZR-06; Constru¢dao multifamiliar; Taxa de
Ocupacdo: 15,18%; Area de Uso Comum: 4,22mz2. Cadastrado na Prefeitura Municipal de
Macaé sob o n? 02.3.235.0572.0007. Conforme a Certiddao de Habite-se n® 1549/2014,
expedida em 03 de novembro de 2014, que foi apresentada e fica arquivada. Titulo
protocolizado em 21/12/2020 sob o n°® 46259. Averbacao realizada de acordo com o artigo
237-A da Lei n? 6.015/73. Macaé, 08 de fevereiro de 2021. Eu, Laura Franco da Silva
Oliveira, Auxiliar de Cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida Ribas, A Oficial,
Subscrevo.

Av4aM11792: Averbacao de Oficio: Consigna-se que em razao do Av6 que sera realizado
logo abaixo, averba-se a existéncia de procedimento de intimacdo, constante da
presente matricula, cujo resultado da notificagao certifica que o(s) devedor(es) néo foi(ram)
encontrado(s). INSTRUCAO: ato instruido da CERTIDAO n? 103872, emitida em
04/03/2024, pelo Cartério do 1° Oficio de Justica de Macaé - Registro de Titulos e
Documentos. Titulo protocolizado em 17/09/2024 sob o n° 54169. Sem custas para o
presente ato. Macaé, 04/10/2024. Eu, Maria Eduarda Amaral Bastos, Auxiliar de Cartério,
Matricula n® 94/22896, CPF n® 150.303.657-02, a pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei
os langamentos respectivos nos sistemas de informagéo. Eu, Jackeline Keiko Yao Souto,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/21430, CPF n° 001.195.487-63, subscrevo dou fé e
assino.

Av5M11792: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. FATO
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JURIDICO: por cancelamento, da extingédo dos 6nus e direitos reais. ESPECIE E ORIGEM
DO TITULO: Escritos particulares autorizados em lei, assinado pelo requerente, datado de
16/09/2024. DA AVERBACAO: A pedido do requerente acima, AVERBA-SE O
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R2 da presente matricula.
INSTRUCAO: Ato instruido do Requerimento Consolidagao, assinado pela representante da
credora em 16/09/2024. Titulo protocolizado em 17/09/2024 sob o n° 54169. EMOLS. R$
168,26; FETJ/RJ-(20%): R$ 33,65; FUNDPERJ-(5%): R$ 8,41; FUNPERJ-(5%): R$ 8,41;
FUNARPEN-(4%): R$ 10,09; Lei Estadual 6.370/12-(2%): R$ 3, 35 ISS: R$ 8,58; SELO: R$
2,59. TOTAL: R$ 243,34. Macaé, 04/10/2024. Eu, Maria Eduarda Amaral Bastos, Auxiliar de
Cartorio, Matricula n® 94/22896, CPF n® 150.303.657-02, a pedido da Oficial, digitei, conferi
e realizei os lancamentos respectivos nos sistemas de informacgéo. Eu, Jackeline Keiko Yao
Souto, Tabelida Substituta, Matricula n® 94/21430, CPF n°® 001.195.487-63, subscrevo dou fé
e assino. Selo Eletronico Numero: EETS 80539 WYA.

Av6M11792: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada. FATO
JURIDICO: da alteracao do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas. ESPECIE E ORIGEM DO TITULO: Escritos particulares autorizados em lei,
assinado pelo requerente, datado de 16/09/2024. DA AVERBACAO: A pedido do
requerente acima, AVERBA-SE A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével
constante da presente matricula em favor do adquirente para os fins do art. 27 da Lei n?®
9.514/97, tendo em vista que o(s) devedor(es), devidamente intimado(s), ndo compareceu
(eram) a este Cartério para purgar a mora no prazo legal. Transmitente(s): LUIS ALBERTO
DO PRADOQ, ja qualificado. Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. INSTRUCAO: Ato instruido do Requerimento Consolidacdo, assinado pela
representante da credora em 16/09/2024 e a Guia de ITBI n? 57640/2024 recolhida em favor
do Municipio de Macaé/RJ em 03/09/2024. Titulo protocolizado em 17/09/2024 sob o n°
54169. EMOLS. R$ 562,23; FETJ/RJ-(20%): R$ 112,44; FUNDPERJ-(5%): R$ 28,11;

FUNPERJ-(5%): R$ 28,11; FUNARPEN-(4%): R$ 33,73; Le| Estadual 6.370/12-(2%): R$
11,24; ISS: R$ 28,67; SELO R$ 2,59. TOTAL: R$ 807,12. Macaé, 04/10/2024. Eu, Maria
Eduarda Amaral Bastos, Auxiliar de Cartério, Matricula n® 94/22896, CPF n® 150.303.657-
02, a pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei os langamentos respectivos nos sistemas de
informagéo. Eu, Jackeline Keiko Yao Souto, Tabelia Substituta, Matricula n® 94/21430, CPF
n® 001.195.487-63, subscrevo dou fé e assino. Selo Eletronico Numero: EETS 80540 FHJ.

CERTIFICOserestaa REERODUQAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
histérico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certidao expresse imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE
PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS
REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA
LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES (Co6digo Normas —
Art. 1.055, § 19): Certifico que ndo consta protocolo de titulo vinculado a matricula.
Emolumentos: R$ 98,00 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 19,60 — (20% -
FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 4,90 - (5% - FUNDPERJ — Lei Estadual n°
4.664/2005); R$ 4,90 — (5% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 5,88 — (4% -
FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,96 — (2% - Reemb. Atos gratuitos e
PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,00 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizacdo: R$ 2,59; TOTAL: R$ 142,83.
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CERTIDAO EMITIDA EM: 08/10/2024 AS 17:49:20; PEDIDO N2 00033250; RECIBO N.°:
0014704/24.001. As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.
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EM TESTEMUNHO DA VERDADE FIRMO A PRESENTE POR MEIO DIGITAL.
MACAE, 08 DE OUTUBRO DE 2024

Assinado Digitalmente por:
VALERIA DE ALMEIDA RIBAS - TABELIA/OFICIAL - MAT.: 90/39
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