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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888

cripcaldas@hotmail.com
Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

LY

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 059865.2.0068558-85

* SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245, sala 03, Centro \
Fone: (35) 372@6 - Pogos de Caldas-MG

» % 0 OFICIAL:Benedito Pomarico

MATRICULA -68.558-

02 de julho de 2012

IMOVEL - APARTAMENTO 13 - EDIFICIO GUANANDI - A SER
CONSTRUIDO, com frente para a Rua Novo Mundo, do Bairro Sdo
Jorge - 2® Gleba (Sitio Santo Antonio), do CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLA RICCA, que assim se descreve: situa-se no
pavimento térreo, fundo a direita, contendo 47,88m? de area
privativa, 4,5lm? de &rea comum, 4rea total de 52,39m?,
drea da garagem descoberta numero 016 de 11,04m?,
coeficiente de proporciocnalidade de 1,11% e fracdo ideal de
terreno’ de 89,20m%. O apartamento é composto de dois
dormitdérios, sala, cozinha, area de servico, um banheiro.-
Emol. R$13,96 + Tx. Fiscal. R$4,39 = Total R$18,35.-

Proprietdria - ELOS CONSTRUTORA E  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Prefeito Chagas, n°
305, sala 801, nesta cidade, CNPJ n® 04.531.242/0001-62.-
Reg. Ant. matricula n° 65.996.-

AV-1-68.558.- 02/07/2012.- A favor do 1imével aqui
matriculado foi instituida, SERVIDAO de passagem de cabos,
tubulagdes e outros condutos subterrdneos de servicos de
utilidade ptblica, como rede de esgoto, Aaguas pluviais,
enfim, o que for necessdrio e de direito, mo lote de
terreno’ onde estdo constituidas as mnidades matriculadas
sob 0s n°s 22.568 e 22.569.-Dou fé.-

AV-2-68.558.- 02/07/2012 Prot,-261.571 22/06/2012
A abertura da presente matricula o é em virtude de registro
de incorporagdo, conforme R-7 da matricula n° 65.996.-
ABERTURA DE MATRICULA.- Particular de 08 de maio de 2012 e
requerimento de 14 de maio de 2012, ambos desta cidade.-
Averbacio: Emol. R$11,10 + Tx. Fisc. R$3,49 = Total R$14,59.-Dou fé,-

AV-3-68.558.~ 02/07/2012 Prot.~261.372 22/06/2012
0 imével aqui matriculado estd submetido ao regime de
afetacdo.- AFETAQO.— Particular de 14 de maio de 2012,

desta cidade.- averbagio: Emol. R$11,10 + Tx. Fisc. R$3,49 = Total R$14,59.-Dou
fé.-
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CNM: 059865.2.0068558-85

R.4.- 68.558.- 15/02/2013.- Prot.- 266.194.- 17/01/2013.-
Transmitente: - ELOS CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 04531242000162, sito a_ Rua
Prefeito Chagas, 305, Sala 801, Centro, nesta cidade, sendo
no ato do contrato ora registrado representada por CARLOS
ALBERTO CORREA II, CPF 055.862.786-26 e  GUSTAVO
PELLEGRINELLI RIZZI, CPF 189.668.308-89.- adquirente: -
MARCIO DE OLIVEIRA RUELES, nacionalidade brasileira,
solteiro, nascido em 22/11/1977, aux. escritério e
assemelhados, portador da Carteira de Identidade RG. MNG.
11217035, expedida por SSP/MG., em 17/03/1997 e do CPF n°
044.000.376-81, residente e domiciliado a Rua Mons. Trajano
Barroso, 11 - nesta cidade.- COMPRA E VENDA.- Particular
com carater de escritura piblica de 21 de dezembro de 2012,
desta cidade.- valor - R$ 5.178,63 (em reais).- No contrato
constou: fica mantida a SERVIDAQ averbada sob o n° 1 da
presente matricula; foram apresentadas as certiddes
negativas exigidas pela Lei Federal 7433/85, as quais ficam
arquivadas no processo, bem como as certiddes negativas de
débitos relativos a tributos federais e previdenciarios; as
partes  contratantes  declaram-se  cilentificadas da
possibilidade da obtengdo prévia da Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do Art. 642-A da
CLT, com a redagdo dada pela Lei 12.440/2011.- Foram pagos
os impostos e as taxas devidos, sobre a avaliagdo de RS

6.870,14 ({em reais).- pMCMV.-(DOC.62.864 P.728).- Registro :
Emol. R$112,55 + Tx. Fiscal. R$43,37 = Total R§155,92.- Prenotagdo: Emol. R$22,94 +
Tx. Fisc. R$4,63 = Total R$27,57.- Indicacdo (4): Emol. R$14,76 + Tx. Fisc, R$4,60 =
Total R$19,33@rquivo (25): Emol. R$110,25 + Tx. Fisc. R$34,75 = Total R$145,00.-

Dou fé.-

R.5.- 68.558.- 15/02/2013.- Prot.- 266.194.- 17/01/2013.-
ALIENACAO FIDUCIARIA.- O adquirente MARCIO DE OLIVEIRA
RUELES, acima qualificado, na qualidade de devedor
fiduciante, alienou fiduciariamente o imdével aqui
matriculado, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de Empresa Pliblica, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancirio Sul, quadra 4, lotes 3/4,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$
69.558,90, ficando constituida por este registro a
propriedade fiducidria do imével acima & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL ‘-~ CEF, devendo a divida ser paga em 360 meses, com
Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 4,5000 - Efetiva: 4,5941;
origem dos recursos : FGTS; com recursos préprios - R$

- VIDE FLS. 02.-
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CNM: 059865.2.0068558-85

MATRICULA N° 68.558 ' AJgZLS. 02

2.147,34; utilizacdo de saldo da conta vinculada FGTS: RS
333,76; .reajuste monetdrio, multa e outros encargos
constantes do contrato, tudo nos termos do artigo 22 e
sequintes da Lei 9.514/97, tendo as partes atribuido ao
imével o valor de R$ 90.000,00 (valores em reais), para os
efeitos do artigo 24 VI da supracitada Lei.- Além da
garantia fiducidria, a interveniente construtora - ELOS
CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., comparece
no ato do contrato ora registrado como FIADORA e principal
pagadora de todas as obriga¢bes assumidas pelo devedor
fiduciante, - renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo
Civil.- A garantia fidejusséria mencionada prevalecerd
somente durante a fase de construcdo e legalizagdo do
empreendimento, previsto na letra. C do contrato ora
registrade e até que a unidade habitacional seja entreque e
recebida, momento em que deixard a FIADORA de responder
pelas obrigagées do devedor fiduciante.- No contrato
constou: foram apresentadas as certiddes negativas exigidas
pela Lei Federal 7433/85, as quais ficam arquivadas no
processo; as partes contratantes declaram-se cientificadas
da possibilidade da obtencdo prévia da Certidido Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do Art. 642-2 da
CLT, com.a redagdo dada pela Lei 12.440/2011.- Particular
com forca de escritura piblica de 21 de dezembro de 2012,
desta cidade.- DEMAIS CONDIGOES CONSTANTES DO TITULO.-
M.—(Doc.62.864 P.728) .- R;B'stro : Emol. R$362,80 + Tx. Fiscal. R

$139,80 = Total R$502,60.- Dou fé.-

AV.6/ 68.558.- 29/12/2014.- Prot.- 280.624.- 23/12/2014.-
Procede-se a presente para ficar constando a construgdo do
apartamento n°® 13 - Edificio Guanandi, referido na Abertura
desta matricula, com frente para a Rua Novo Mundo, placa
numérica 131, com a é&rea construida de 52,39 m?, no valor
venal de R$ 14.853,18 -. (em reais). Tipo de documento:

- Continua no verso -
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CNM: 059865.2.0068558-85 |

Habite-se . Total. Modalidade do Imdvel: Multifamiliar.
Inscrigdo’ Cadastral: 00.22.010.0951.0077.- CONSTRUCAO. -
Piblico de 14 de novembro de 2014; e, Requerimento de 26 de
novembro de 2014, ambos desta cidade. - -(DOC. 71.500 P.

821) «—p Bverbacdo: Emol. R$204,49 + Tx. Fiscal. R$78,81 = Total R$283,30.- Dou
fé.o A)

AV.7/ 68.558.- 29/12/2014.- Prot.- 280.624.~ 23/12/2014.-
APRESENTACAO DE CERTIDAO - Procede-se a presente para ficar
constando que foram apresentados: a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de
Terceiros, sob o 'n° 272652014-88888773, emitida em
25/11/2014, vé&lida até 24/05/2015, pelo Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil e
requerimento de 26 de novembro de 2014, desta cidade.-
{Doc. T71.500 P. 821).- averbacdo: Emol. R$12,57 + Tx. Fisc. B$3,95 = Total
R$16,52.- Dou fé.-

AV-8-68558 - 10/08/2026 - Protocolo: 381294 - 22/07/2026

Reapresentado em 29/07/2026 - Procedo esta averbacdo
para constar que a propriedade do imével desta
matricula, foi CONSOLIDADA em favor da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada,
considérando que o fiduciante MARCIO DE OLIVEIRA RUELES
-~ CPF n° 044,000,376.-81, anteriormente qualificado,
apds ter sido regularmente intimado, nos termos do art.
26, da Lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigacdes
contratuais assumidas no.. instrumento particular
registrado sob o n® 5, “ndo purgou a mora” no prazo
legal, tudo de conformidade com o procedimento de
Intimagde que tramitou perante esta serventia.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICHO DE
DISPONIBILIDADE.- Particular: Requerimento de 28 de
maio de 2026, Bauru/SP. Fol pago o ITBI sobre a
avaliagdo de R$101.355,89 conforme guia apresentada e
que fica arquivada. Fol apresentada a certiddo negativa
municipal do imével.- OBS.: Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricdo de digponibilidade

Continua na ficha 3
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ONM: 059865.20068558-85
LIVRO 2- REGISTRO GERAL

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245sala 03, Centro
Fone: (35) 3114-5888 /(35) Jliw}:om de Caldas-MG @3
OFICIAL INTERINO: Carlo Q‘ﬂ‘er Barbosa Garcia
MATRICULA: 68558 FICHA: 3

decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja,
ofa/s) proprietdrio(a/s) somente poderd(do) alienar o
imével levando-o a piiblicos leildes.- Eu, Jenifer Alves
Baptista, Auxiliar III, digitei. Eu, Caroline Ribeiro
Torres, Escrevente Autorizada V, assinei,- (DOC., 131,403 P.
2044) .-Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica,
n® ordinal do oficio: 0000518040119,  atribuicdo: Iméveis,
localidade: Pogos de Caldas. N° selo de consulta: KIB69164, cédigo
de sequranga : 5413667922658567. Ato: 4239, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 1.965,69. Recompe: R$ 147,95. Taxa de Fiscalizacdo
Judicidria: RS 814,42. Total: RS 2. 928,06, Ato: 8101, quantidade
Ator 7. Emolumentos: RS 66,50, Recompe: RS 5,04. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 22,47, Total: RS 94,01, "Consulte

validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".~ Dou fé.k

AV-9-68§58 - 10/08/2026 - Protocolo: 381294 - 22/07/2026 7 -
Reapresentado em 29/07/2026 - Procede-se a presente
para constar que considerando a consolidagdo da
propriedade fiducidria conforme Av.8, fica cancelada a
alienagdo fiducidria a que se refere o Ropa
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- Particular:
Requerimento de 28 de maio de 2026, Bauru/SP.- Eu,
Jenifer Alves Baptista, Auxiliar ITI, digitei. Eu, Caroline
Ribeiro Torres, Escrevente Autorizada V, assinei.- (DOC.
131.403 P.2044) .-Poder Judicidrio - ToMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n® ordinal do oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imdveis,
localidade: Pogos de Caldas. N° selo de consulta: KIB69164, cédigo
de sequranca : 5413667922658567. Ato: 4140, quantidade Ato; 1.
Emolumentos: R§ 103,03, Recompe: R$ 1,75, Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: R$ 34,47. Total: RS 145,25, "Consulte lidade deste
Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".- Dou fé.
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pogos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com

O Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

SERVIGCO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n.°
6.015/73, que a presente cbdpia é reproducdo fiel da matricula n.
° 059865.2.0068558-85 a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagcdo de propriedade, direitos, Jbnus reais e
restricdes sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes;

2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdécios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

E nos termos do artigo 2 da Lei 25.125/ 2024 e artigo 5-A da Lei 15.424/ 2004:

1) Constitui condi¢do necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo
nas serventias de registro de imdéveis, quando Iinstrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justigca do
Estado de Minas Gerails, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacgdo.

Pogcos de Caldas, 10 de agosto de 2026.-
Emitida as: 11:50:25

Assinada digitalmente por: CARLOS OLIVER BARBOSA GARCIA.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br/, em consulta do
cédigo de validagdo, que estd impresso nas margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imévelis, localidade: Pocos de Caldas. N°
selo de consulta: KIB69164, codigo de seguranca : 5413667922658567. Ato:
8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 28,23. Recompe: RS 2,13. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Total: RS 41,08. Valor Total dos
Emolumentos: RS 28,23. Valor Total do Recompe: RS 2,13. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Valor Total Final ao Usudrio: RS
41,08. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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