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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

AC014861914
2327302/0285
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA ————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
352823 ’/ 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
25 de outubrec de 2010.
IMOVEL Apartamentec 116 do Bloce 15 do prédio em construcdc situado

00352823
AR OAT A e

na Estrada Cabugu de Baixo n° 800, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta no
pavimento térreo situada na frente do apartamento e
correspondentes fracgdes ideais de 0,002212 para o)
apartamento e de 0,000127 para a vaga de garagem do
respective terreno designade por lote 1 do PAL 14012 gque
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de fundos,
340, 00m do lado esquerdo e 370,00m pelo lado direitc em trés
segmentos sendoc o 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada, o 2° de 20,00m paralelo ao ditoc alinhamento

alargando o terreno e o 3° de 310,00m perpendicular ao 2° e

alcangando a linha de fundos, confrontande pelo lado
esquerdo com terras de Antdnio Joagquim da Costa, pelo lado
direito com o lote 2, de Antdnio Freitas, nec 1° e 2°

segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, no 3° segmento
e nos fundos com terras de Paulino da Fonseca. INSCRIGAO
FISCAL: 2963266-8(MP) CL 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA
CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 09.476.626/0001-43, que adguiriu por compra a
Villamaria Empreendimentos Imobilidrios Ltda, pela escritura
de 1%/06/09% do 15° 0Oficio, livro 2194, fl. 138, registrada
em 21/09/09 com o n® 12 na matricula 171698. INDICADOR REAL:
Ne 22545 a f£1. 63 do livro 4-FG. Rio de Janeiro, 25 de

outubre¢ de 2010.—- 4 —p--———1—-"-——1—--—"-"—"-"-"—"-"""-""""""""""—"——
0O Oficial

/

Ug80: Consta Ié%istrado em 08/10/0% com © n°l2 na matricula

AV - 1
38121 o USO, constituido através de escritura-de 16/09/09 do
15° oficio, livro 2256, fl. 54. Rioc de Janeiro, 25 de
outubro de 2010.-—pg——————""———"""""">-"———— e ————
O Oficial %J

AV - 2 USO: Consta négistrado em 08/10/02 com ¢ n°l4 na matricula

171698 o USO de Area distando 154,77m pelo lado esquerdc do

Segue no verso
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muro frontal do imével de n® 222, da Estrada do Cabucgu,
(lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,
constituido através de escritura de 16/09%9/09 do 15° 0Oficio,

livro 2256, fl. . Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2010.-
O Oficial

AV

- 3 MEMORIAT, DE,Z&CORPORACAO: Consta registrado em 25/02/10 com
' o n° 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimento de 10/09%/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando gue o
praze de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdc caso ndc comercialize 6€0% das
unidades; e que o empreendimento tera 429 vagas de garagemny
descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE CERTIFICAR
que da certiddo do 9° Distribuidor do imével consta
distribuicao que nao se referem ao imével cbjeto da|
incorpora¢do nem & impeditiva ac Registro do Memorial),

conforme declaracioc constante do mesmo. Rio de Janeiro, 25

de outubro de 20)0.-—---—-—————————=————————— -
0 Oficial )
/ '

4 HIPOTECA: Eglg instrumento particular de 29/04/10, prenotado
em 27/07/10 com o n® 1310343 & fl. 156 do livro 1-GX, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por SPH
ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORAGOES LTDA em favor da CAIXA
ECONSMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede el
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$19.104.834,14 (neste wvalor]
incluido outros iméveis) a ser paga em 24 meses a contar dg
dia 1° do mé&s subsequente ao término da obra definidg
no Cronograma Fisico—Financeiro e de Desembolsc dg
empreendimento, regendo-se o contrato pelas demais clausulas
e condicdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 25 dsg
outubro de 2010.-—————=—=————= e

Segue na ficha 2 '
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O Oficial @U‘\/

AV

- 5 OBRIGAGCOES: /P/elo requerimento de 04/04/11, prenctado em
08/04/11 com o n® 1356637 a £l. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certiddo n® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUCU DE BATIXO INCORPORAGOES LTDA perante [o}
MUNICTIPTIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabugcu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdao de
170, 00m, correspondente & dimensio da testada do terrenco até
a Rua Sebastido José de Olivelra ({(Entomologista), conforme
PAA 11.884, de acordo c¢om o despacho de 02/02/11 da
U/CGPE/CLH, as fl. 63. &As obras de urbanizacgcidoc deverdo
atender ao gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gque aprovadoc pelo Decretc E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
érgd&os responsavels a sua aprovacgdo, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacéc assumida,
importara na ndo concessdo de “habite-se” para gualgquer
edificagdo gue <wvenha a ser construida no local, até a
concluséao das obras de urbanizagao e aceitacac dos

logradouros em questdo. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011.-

O Oficial Cj (/(/l/‘-)

A

AV - & AFETAGCAO: Foi hoje averbada, com © n° 18 na matricula

171698, a constituicio do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento. Ric de Janeiro, 31 de maio de 2011. —-—-——-——

0 Oficial mM,J

AV

- 7 RETIFICACAG: Pelo requerimento de 28/10/09, prenotado em
11/03/11, com o n® 1350958 & fl. 110 do 1livro 1-HD, e de

acordo com Memorial Descritivo de 28/10/09 assinado pelo

Segue no verso
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Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICACAO dos
caracteristicos e confrontagdes do imével, gue péssam a ser
os seguintes: O terreno mede 100, 40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m a direita em gquatro segmentos de 310,19m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m a esquerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123;84m mais
38,3ém mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n°® da Estrada Cabugu de Baixe de propriedade da
requerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe 0o
prédic n® 222 da Estrada Cabucgu de Baixo de propriedade. de
Antonio José de Lima, a esguerda com © n°® 171, onde existe
¢ Condominic Residencial de casas e lotes denominadce Vila
Maria e pelos fundes com o n® 1435 da Estrada do Magarca de

propriedade do casal Fernando Manhas de BAzevedo. Rio de

Janeiro, 31 de gutubro de 20ll.-—————-—~————————————————————
O oficial W/

AV - 8B

]

RUGB4ETS RLM

RETIFICAQKé: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotado em
14/02/13 c¢com o n® 1492140 a f1.85v do 1livro 1-HV,
instruido pela certiddaec n°® 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanisme, fica averbada a
RETIFICAQﬂO a averbacaoc 5, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o

;

13 . .

.: MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, para constar que se obrigam

|é a urbanizar a Estrada do Cabuc¢u de Baixo, na largura de

= 18, 00m, sendo 9,00m de passeic adjacente ao lote, 6, 00m
da caixa de rolamento e 3,00m do passeio oposto, na
extensio de 170,00m, correspondente a dimensdc da testada
do terreno até a Rua Sebastiio José de Oliveira
(Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de marco de 2013.-—-———
0 Oficial /CZ urm—

AV - 9 CANCELAME#ﬁL: Pelo instrumento particular de 26/10/12,

prenotadeo em 18/01/16 com o n° 1678612 a £1.195v do livro
Segue na ficha 3
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Continuacdo da ficha 2

1-TIU0, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude de guitacgao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 04 de abril de 2016.-——————-———"—--——————r——————

0 oficial 7 7[/(/1,\_,3 EBKUO5968 AWO

Gléria Maria Rocha de Carvatho
14 Oficial Substituto
CTPS: 817868/015-RJ

R - 10

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc Iinstrumento particular
gque serviu para a averbagao 9, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BATXO
INCORPORACOES LTDA, anteriormente qualificada, em favor
de LETICIA CHAGAS DOS SANTOS, brasileira, divorciada,
militar em geral, identidade DETRAN/RJ 217121755, CPF
121.2944.807-90, residente nesta cidade, pelc preco de
R3108.000,00, sendo R$3.742,99 com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servicgo e R$10.701,00, com

utilizac8oc do Fundo de Garantia por Tempo de Servicgo
através de desconto. 0 pagamento do imposto de
transmissdc foi isento conforme certificado declaratdrio
de isencgéo constante da guia n°l1743908 com base na Lei
5065/2008. Valor atribuido para base de caliculo dos
emolumentos: R$142.514,24. Rio de Janeiro, 04 de abril de

20 L6 .
0 Oficial [ PWV\D EBKUOS969 DYF
‘[\/
in Maria Rocha de Carvalho

14* Oficia! Substituto
CTPS:61786/015-RJ

R - 11

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 9, fica registrada
a ALIENAGAC FIDUCIARIA do imdével feita por LETICIA CHAGAS
DOS SANTOS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$93.556,01, regendo-se o©

contratc pelas demals cléausulas e condigdes constantes do
titule. Inceorrendo ¢ devedor em mora e consolidande a
Segue no verso
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propriedade em favor da credora, é atribuide o walor de

CNM:089425.2.0352823-78

R$108.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R593,556,01. Rioc de
Janeiro, 04 de abril de 2016.-——-—-—-—--—-————————mm—————————
O Oficial mw EBKUOS5970 ONS
7 =
Glérig Maria Rocha de Carvatho

11* Oficial Substituto
CTPS:861786/015-RJ

AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n® 1699915 a f1. 63\7, do livre 1-12,
instruido pelo Oficio n°78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
referente ao processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o© CANCELAMENTO da
averbacio 5 de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto
de 2016.~———— e e
O Oficial IO(A/V\D EBPP40501 KNQ

Gléria Maria z:;ga de Carvalho

11° Oficifil Substituto
CTPS: 61786/015-R.

AV - 13 REMANESCENTE: Em virtude do registre 22 na matricula
171698 de DOAGAC DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, gque & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m a direita em 3 segmentos de: 34,99m, mais
20,10m, mais 310,19%m; 338,00m & esquerda em 4 segmentos
de: 38,36ém, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024 .-—————-—————

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 14 DESMEMBRAMENTO: Foi holje averbade com o n° 24 na
' matricula 171698, através do reguerimento de 27/11/24,
prenotado em 29/11/24 com o n® 2232705 & f1.36v do livro
1-MS, instruido pela certidd3o n° 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e

Segue na ficha 4
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Econdmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovade ém 16/02/12 & revalidade em 13/11/24, passandoe o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabu¢i de Baixo; 121,77m

de fundo; 365,28m a direita em trés segmentos de: 34,99m,
mais 20,10m, mais 310,19m; 363,29m & esquerda em sete
segmentos de: 39,1%9m, mwais 3, 20m, mais 42,50m, mats

22,12m, mais 80, 48m, mais 61,28m, mais 114,52m;
confrontando & direita com o n® 900 da Estrada Cabucu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaquim da Costa
ou sucesscres e nos fundos com terras de Paulino da
Fonseca ou sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

AV = 15 = CONSTRUGAQC (P .M,C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 25 na
matricula 171698, instruida pela certididoc n°® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imbvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 10/12/24. Ric de Janeiro,
15 de janeiro de 2025.-—————=mmmm e

11° Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |
ahcial E

AV - 16 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 17/07/25, prenotado
em 18/07/25 com o n® 2275766 a fl1.84v do 1livro 1-MZ,
atualizado pelo requerimento datado de 07/08/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 14/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017

Segue no verso
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a INTIMACAO da fiduciante LETICIA CHAGAS DOS SANTOS,
anteriormente gualificada, realizada através de Edital de
Intimacdoc, publicado por meio eletrdnico em 01/10/25,

02/10/25 e 03/10/25, através da Central de Servigos

FEletrdénicos dos Registradcres de Imbveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo da fiducidria realizada em 30/09/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contratd .de financiamento com garantia de alienacdac
fiducidria, registrado com o n® 1i. Valor atribuidoc para

"base de cédlculo dos emolumentos: R$66.245,52. Rio de

Janeiro, 28 de outubro de 2025.—————— e
"Oficial: Dr. ADILSON AL VES MENDES - Mat. D6/0087 { EFAAB9132 ULB

AV - 17

CASAMENTO: Pelo requerimento de 19/03/2026, prenotado em
26/03/2026 com- o n® 2327302 & £1.137 do _Liveo 1-NE,
instruido pela certidao de 19/03/2026 do 14° RCPN,
matricula 088625 01 55 2017 3 00124 015 0038715 20, fica
averbado o CASAMENTO de RENATO SQUZA DE ARAUJO e LETICIA
CHAGAS DOS SANTOS, realizado em 25/02/1988 pelc regime da
comunhdo parcial de bens, passando a assinar LETICIA
CHAGAS DOS SANTOS DE ARAUJO. Rio de Janeiro, 22 de abril
de 2026, ——— e

# .

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFCJ15508 oscC

AV -~ 18

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 05/03/26,
prenotado em 06/03/26 com o' n® 2322645 a f£1. 270 do livro
1-NE, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

: Segue na ficha 5
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Corregedoria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFCQ68361 1Q0
Consulte a validade do selo em: 2327302/0285

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

CNM:089425.2.0352823-78
’»FICHA— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
5

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacido da ficha 4

anteriormente qualificada, ficando a me sma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imével déntro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista gue a fiduciante LETICIA CHAGAS DOS SANTOS DE
ARAUJO, anteriormente qualificada, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no praze de 15 {(cquinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n® 16,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o}
contrato. O impeosto de transmissdo foi isento de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. ftnice, I
(com redacdo dada pela Lei n°® 3.335/2001) pela guia n°
2908641. Valor atribuido para ‘base de c&lculo dos
emolumentos: R$120.651,60. Ric de Janeiro, 22 de abril de
2026 . — e e e——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFCJ15514 GHQ

AV

CANCELAMENTO. Em virtude da averbacdo 18 de CONSOLIDACAO
DA PRO:PRIEDADE em nhome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével.. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$93.556,01. Rio de Janeiro,
22 de abril de 2026.-—————ee—c B e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFCJ15515 IAY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de abril de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ _{hNE/3.

CNPJ:30.715.031/0001-90 N o
® a0 OT‘C\E " ‘f) \
AHVEIS ¢
%{ji[éon ,/4%/25 Wemjed ar. REG ‘;_'@L"*k N |
REGISTRADOR oha, 12 /

Titulo: Casamento

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2327302 em
26/03/2026, no Tivro 1-NF, folha 137, foi registrado/averbado em
22/04/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qotd. Valor

*rxxx EMOLUMENT O S *x**x*
AVERBACAO (Tabela 20.4-1-%*) 1 183,32

SELO DE FISCALIZACAO 3 9,81
COMUNICACAO ONR 1 29,74
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 7,48
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*%* A CRESCIMOS L EGATIS ***
LEI 3217/99 74,80
LEI 4664/05 31,79
LEI 111/06 31,79
LEI 6281/12 22,44
LEI 691/84 - ISS 20,07
LEI 10637/25 3,74
LEI 10637/25 3,74
LEI 10637/25 3,74

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

352823 - AV.17

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.jrj.jus.br/sitepublico

EFCJ15508 OSC

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 18256/2026

Recebi de MARIANA OLIVEIRA a quantia de R$583,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/04/2026, acima discriminados.

(fume
7

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . RJ

1° Oficial Substituto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ

5° Oficial Substituto: MONICA CRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09631/095-RJ

EEURIN

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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