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Registro

de Imdéveis do Brasil

1° OFiC1O DE
CHAPECO -SC

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Marcia Simone Carraro
Oficial Substituta

marm D[) vcta p mpermayer Sinara Fronza

Oficial Titular Escrevente Substituta

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Municipio e Comarca de CHAPECO
Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA

MATRICULA N° ; é . .
94.938 IMOVEL: Apartamento N.° 204, do Bloco 43, do Residencial

Bem Viver, sito nesta cidade e Comarca de Chapecé/SC. Localizagio/pavimento: s do.—

pavimento - tipo 04; - Confrontagdes: Ao Norte, com a circulagdo interna; Ao Sul, com o
apartamento 202; Ao Leste, com a circulagdo interna; Ao Oeste, com o apartamento 203; - Areas;
Area real privativa: 47,280 m2. Area de uso em comum: 75,217m?. Area Real Total: 122,497m?/-
Coeficiente de proporcionalidade: 0,002804.Edificado sobre o Lote urbano n. 01, da quadra n.
4.417, sito no lugar denominado "Rodeio Chato, no 1. Distrito deste municipio e Comarca de
Chapecd-SC, com a area de 34.883,76bm?, confrontando: ao Norte, medindo 299,74 metros, com a
area a ser cedida ao sistema vidrio; ao Leste, medindo 87,87 metros, e medindo 93,17 metros, com
a area do lote 02; ao Sul, medindo 145,52 metros e medindo 100,81 metros,€om a propriedade de
Jacinto Scapinelli, e ao Oeste, medindo 103,49 metros, com a propriedade de Aristéfilo Costa.
PROPRIETARIO: RESIDENCIAL BEM VIVER IV - CHAPE S/A, sociedade andnima,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 08.311.930/0001-78, com sede na Ry W Bela Alianga, n° 250,
Sala 04, Jardim América, na cidade e Comarca de Rio do $GI/SC. TI¥ULO AQUISITIVO:
Matriculado sob n.° 79.401 em 18 de Setembro de 2.00941 Livro desty Oficio. Dou fé.

Chapecd/SC, 04 de fevereiro de 2013. A Escrevente Substituta S N
Sinara Fronza. S~ !

AV 1 - 94.938: UNIDADE EM CONSTRUCAOQ: Procede-se a esta averbagdo para constar que o
objeto da presente matricula encontra-se em fase de construgdo, sendo objeto da

rp acdo imobilidria constante do R-07-79.401 de conformidade com as disposi¢des ali
onspenies. Fé. Chapecd, 04 de fevereiro de 2013. A Escrevente Substituta
S~ RAD \‘k...,\ > Sinara Fronza.

AV.2 - 94A938:,AFETA5,AO: De acordo com o AV-12-79.401, e a requerimento da empresa
incorporadora, a empresa Toscana Construgdes S/A, representada pelo Sr. Alexandre Melchioretto,
ja _qua‘liﬂcados, datado de 30/07/2012, juntamente com anuéncia da empresa proprietaria,
Residencial Bem -Viver 4 - Chapecé SPE S/A, emitido aos 30/07/2012, seguido do Termo de
Constitui¢do de Patrimonio de Afetagdo, procedendo esta averbagdo para constar que a
Incorporagdo de Condominio, registrada no R.6-79.401 se submete.a0 REGIME DE AFETACAO,
nos termos e para efeitos do Art. 31-A e seguintes da Lei n°. 5 Mj apecd-SC. Dou
fé. Chapecd/SC, 04 de fevereiro de 2013. A Escrevente Sub; GK)\A

Sinara Fronza.

R.3 - 94.938: COMPRA E VENDA: Protocolo n.° 245.091 de 04 de fevereiro de 2013. Por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Apoio a

R - Registro AV - Averbagio CONTINUA NO VERSO Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Municipio e Comarca de CHAPECO

Livro 02 - Fis. ESTADO DE SANTA CATARINA

MATRICULA N°
94.938 - Continuagdo - R.3
Produgdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos FGTS Pessoa Fisica - Recursos FGTS, lavrado em 14 de novembro de 2012. A
proprietdria RESIDENCIAL BEM VIVER IV - CHAPECO S/A, acima j4 qualificada, neste ato
representada por LAURO CECCON, inscrito no CPF sob n°. 753.752.069-00, e portador da CI n.°
2658011-0 SSP/SC; VENDEU por R$ 8.390,98, o imdvel objeto da presente matricula ao Sr.
CLEIDIANE DORNELES DOS SANTOS, brasileira, agente administrativo, solteira, maior,

de/20 . Emqlumentos: R$35,70 Selo: R$1,30. Total R$ 37,00. A Escrevente Substituta
& Sinara Fronza. Selo de fiscalizagdo: CYP68460-LI8S

inscrita no CPF sob n°® 051.323.549-39, e portadora da CI n°. 49591630 SSP/SC, residente e
domiciliada na Rua Jodo Braulio Muniz, n.° 349-D, Fundos, Bairro S&o Cristévéo, nesta cidade e
Comarca de Chapecd/SC. ITBI guia n.° 4817, no valor de R$ 11,20 devidamente quitado. FRJ n.°
0000.50020.0865.4725, devidamente quitado. Certiddo Negativa de Débitos Estaduais n.°
130140001429810; CND, n.° 005232012-21200930; Certiddo Conjunta. Negativa de Débitos
Relau¥os aos Tributos Federais n.° 8D00.6D23.3316.6A9D. Dou fé. Chapecd/SC, 04 de fevereiro

MATRICULA

94.938
ANO
2013
FICHA

1-v
AUTENTICACAO
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MATRICULA
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MATRICULA
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R.4 - 94.938: ALIENACAO FIDUCIARIA: Aos 04 de fevereiro de 2013. De acordo com
contrato especificado no R-03, a proprietaria Sra. CLEIDIANE DORNELES DOS SANTOS, ja
qualificado, em garantia do fiel cumprimento das obriga¢des constantes do contrato, ALIENA em
cardter fiducidrio o imével objeto da presente matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, CNPJ/MF sob n°.
00.360.305/0001-04, com  sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF. Valor da aquisi¢io da unidade habitacional: o valor da aquisigdo da unidade
habitacional objeto deste contrato equivale a R$84.500,00, a ser integralizado pelas seguintes
parcelas: Recursos proprios ja pagos em moeda corrente R$ 30.306,98. Desconto Concedido pelo
FGTS: R§17.960.00. financiamento concedido pela credora R$34.468,09. Valor da compra e
venda: R$8.390,98. MUTUO: origem dos recursos: FGTS; Norma Regulamentadora: HH.122.118-
01/11/2012-SUHAM/GEMPJ; Valor da Operagfo: R$52.428,09. Valor do Desconto: R$
17.960.00. valor da divida R$ 34.468,09. valor da garantia fiduciaria R$ 80.000,00. sistema de
amortizagdo: sac - sistema de amortizagfo constante novo, prazo em meses de construgdo 18; de
amortizagdo 360; taxa de juros anual: nominal 4,5000; efetiva 4,5941; encargo inicial prestagdo
(a+): R$225.00. FGHAB: R$ 4.49; Total R$ 229,49. vencimento do primeiro encargo mensal: De
Acordo com o Disposto na Clausula Sétima; recalculo dos encargos: de acordo com a clausula
décima segunda. Composigéio de renda inicial para pagamento do encargo mensal: CLEIDIANE
DORNELES DOS SANTOS - renda comprovada R$ 765,00. Composi¢do de renda para fins de

Continua no verso
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de Imdéveis do Brasil

1° OFiC1O DE
CHAPECO -SC

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

HMarcia Simone Carraro
: Oficial Substituta
Wan’a o[) dcia p ompermayer
Oficial Titular

Sinara Fronza
Escrevente Substituta

Municipio e Comarca de CHAPECO

Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERALY

MATRICULA N°

94,938 - Continuagéo - R.4
negociavel fica arquivada neste oficio. Dou fé. Chapeco, 04 de eiro d¢, 2013. Emolumentos:
R$135.63 R$1,30 Total R$ 136,93. A Escrevente Substituf4 N N~enn ) . Sinara
AV.5 - 94.938: RETIFICACAQ;Aos 19 de Margo de”2013. Procede-se esta averbagdo para
SALDO DA CONTA VINCKYLA O FGTS:"R$1.764,93. Dou fé. Chapecd, 19 de Margo de
2013. A Escrevente Substit Jn~cons \gSinara Fronza.
Diretor de Secretaria da 7* Vara Federal de Florian6polis/SC, juntamente com Despacho/Decisio
emitido em 31/01/2014, assinado eletronicamente pelo MM. Juiz Selau Carmona, pertinentes ao
Re¢querente: Ministério Pablico Federal; Procede-se 0 ARRESTO do im6vel objeto da presente
Fcula Dou f&. Chapeco/SC 15 de outubro de 2014. Emolumentos: Isento. A Oficial Designada

indenizagdo securitaria - 100,00%. Demais especificagdes copbtantes no contrato cuja via néo

Fronza. Selo de fiscaliza¢do: CYP68462-B52H

constar a retificagio do R-4, opde por um lapso for"deixado de constar a: UTILIZACAQO DE

R.6 - 94.938: ARREST v Protocolado sob n° 275.624 aos 15 de outubro de 2014. De acordo com

Mandado-Oficio, ass;'iado eletronicamente em 11/02/2014 por Jorge Roberto Del Gaudio Sousa,

Arresto / Hipoteca Legal - Medidas Assecuratorias n® 5002110-75.2014.404.7200, que move o
Marcia Simone Carraro. Selo de fiscalizagdo: DPZ50933-57EW

AV.7 - 94.938: RETIFICACAO: Aos 14 de Julho de 2015. De acordo com retificagdo constante
‘Ino AV-22-79.401, e com Instrumento Particular de Retificagdo e Ratificagdo de Contrato por
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e mutuo para construgio de unidade
habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria em garantia e outras obriga¢des - Apoio & Produgio -
Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
FGTS pessoa fisica - Recursos FGTS, datada de 04 de Agosto de 2014, procede-se a esta
averbagdo para constar que o imével objeto da presente matricula, passa a ter as seguintes
caracteristicas e confrontagdes: Apartamento 204, do Bloco 43, do Condominio Residencial
Bem Viver, sito na cidade e Comarca de Chapec6/SC. Localizagdo/pavimento: segundo
pavimento; - Confrofitagdes: Ao Norte, com a circulagio interna; Ao Sul, com o apartamento 202;
Ao Leste, com a - ‘rculagﬁo interna; Ao Oeste, com o apartamento 203; - Areas: Area Total
Privativa: 4735m*pArea de uso em comum: 1,69m?. Area Real Total: 49,04m>. Fracdo Ideal de
Terreno:. 0,2806% u fé. TB. Chapeco/SC, 14 de Julho de 2015. O Oficial Interino
= Ricardo Augusto Demarchi.

—
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Registro

de Imdéveis do Brasil

1° OFiCIO DE

CHAPECO - SC
Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Marcia Simone Carraro

Oficial Substituta
maria o[) vcia /9 ompermayer Sinara Fronza
Oficial Titular Escrevente Substituta

MATRICULA

94.938
ANO
2015

FICHA

Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS . 2-v
Livro 02 - Fis, ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL | AVTENTICAGAO

MATRICULA N°
94.938 - Continuagdo -
AV.8 - 94.938: INSTITUICAQ: Procede-se a esta averbagdo, para constar que o imével objeto da
presente matricula, foi concluido, conforme Edificacdo averbada no AV.23-79.401, livro 2 deste
ORI, Institui¢io de Condominio, registrada no R.24-79.401, livro 2, deste ORI e Convengéo de
Condominio registrada sob n°{32.710, livio 3 (Registro Auxiliar), deste ORI, sendo que
permanecem com as mesmas faracteristicas, areas e confrontagdes, ficando a partir deste
momento, INSTITUIDO o referi ofidominio. Dou Fé. TB. Chapeco/SC, 14 de Julho de 2015. O
Oficial Interino Ricardo Augusto Demarchi.

I

FUSAO
MATRICULA

DATA

|_TRANSFERENCIAS _
MATRICULA

DATA

AV.9 - 94.938: DE OFiCIO: Gonforme AV.22-79.401, do Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio
e com base no artigo 213, I, aliea "a" da Lei Federal n° 6.015/73, procede-se a esta averbagéo para
constar que o im6vel objeto dalpresente matricula, esté localizado na Rua Candrios da Terra, n°
468-D, Bairro Seminario, na Cidade e Comarca de Chapecé/SC, CEP 89813-140. Dou fé.

BHC. Chapec6/SC, 13 de outubrg de 2016. Selo de fiscalizagdo: ELR30922-SN2G. A Escrevente
Substituta Q)Q JCONAN] U:SC Aline Tormen.

MATRICULA

DATA

MATRICULA

DATA

MATRICULA

R.10 - 94.938: PENHORA: Protocolo n° 433.683 de 30 de julho de 2024.

De acordo com o Oficio n® 310062258569, expedido. ¢ assinado eletronicamente em 29/07/2024,
pelo Chefe de Cartério Aderbal Mendes de Oliveira, por ordem do Dr. Rogério Carlos Demarchi,
Juiz de Direito da 1* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Chapec6/SC, pertinente 4 Execugéo
Fiscal, autos n® 0314110-38.2017.8.24.0018, em que move o exequente Municipio de Chapecd/SC,
em face dos executados Cleidiane Dorneles dos Santos, e outro, procede-se & PENHORA dos
direitos aquisitivos da executada sobre o imoével objeto da presente matricula, conforme
determinado. Valor do débito: RS 2.560,20 (dois mil, quinhentos e sessenta reais e vinte centavos).
Data do calculo: 03/2024. '

Dou fé. LCS. Chapecd/SC, 20 de agosto de 2024. Emolumentos: Isento (art. 39,.da Lei n° 6.830/80).
Selo de fiscalizagdo: GXM71198-A8B8. O Escrevente Substituto /ﬁv\ﬂ ‘D

Cleberton Oliveira dos Reis. / L/

AV.11 - 94.938: INALIENABILIDADE DECORRENTE DA PENAORA: Protocolo n® 433.683
de 30 de julho de 2024. \

De acordo com o Oficio n° 310062258569, expedido e assinado eletronicamente em 29/07/2024,
pelo Chefe de Cartorio Aderbal Mendes de Oliveira, por ordem do Dr. Rogério Carlos Demarchi,
Juiz de Direito da 1* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Chapecd/SC, pertinente a Execugdo
Fiscal, autos n° 0314110-38.2017.8.24.0018, e com base no art. 857 do CNCGFE, procede-se a esta
averbagdo para constar que na ordem de penhora averbada acima foi também determinado que o

CONTINUA NA FICHA 03 .
R - Registro AV - Averbagao )  Continua no verso
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 94.938
oo - Forin Municipio e Comarca de Chapecé v IVRO 02
‘ Z i ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTR(I3 GERAL
@mcuux; 94.938 j Registra deméveis  CNM: 107599.2.0094938-92 Ficha: 03
;
imével objeto da presente matricula ndo pode ser alienado ou transferido sem a prévia aquiescéncia daquele Juizo
de Direito.
Dou fé. LCS. Chapecd/SC, 20 de agosto de 2024. Emolumentos: I (art 39, da Lei n° 6.830/80). Selo de
fiscalizagdo: GXM71199-HZTA. O Escrevente Substituto Cleberton Oliveira dos

Reis. / (/

AV.12 - 94.938: CONVENCAO DE CONDOMINIO: Protocolino 449.625 de 06 de outubro de 2025.

De acordo com os arts. 728 e 1.096, §6° do CNCGFE/SC, proceda:-se a esta averbagdo, para constar que a convengéo
de condominio do " Residencial Bem Viver", esta registrada sob n°® 32.710, livro 3 - Registro Auxiliar, deste
Oficio

Dou fé. LCS. Chapecd/SC, 17 de outubro de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRJ: R$ 27,07 (Destinacéo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%)41SS: RS 4,76. Total: R$ 150,93. Selo de fiscalizagdo: HQI76940-MOGY.
O Escrevente Substituto ) Cleberton Oliveira dos Reis

AV.13 - 94.938: ATUALIZACAO D(é QUALIFICACAQ OBJETIVA: Protocolo n° 449.625 de 06 de outubro de
2025.

Com base no art. 701, II, "b", e § 3°, II, do CNCGFE c/c o art. 176, § 1°,11, 3, "b", da Lei n. 6.015/73, juntamente
com a guia de ITBI n° 5951/2025 emitida pelo Municipio de Chapec6/SC, procede-se a esta averbagdo para constar
o nimero do cadastro imobiliario do imodvel objeto da presente matricula, sendo: 104123 .

Dou fé. LCS. Chapec6/SC, 17 de outubro de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRJ: R$ 27,07 (Destinagdo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55% RS 4,76. Total: R$ 150,93. Selo de fiscalizagio: HQI76939 YHTT.
O Escrevente Substituto ) Cleberton Oliveira dos Reis.

7/ A4

AV.14 - 94.938: CONSOLIDACAOA)E PROPRIEDADE: Protocolo n® 449.625 de 06 de outubro de 2025.

De acordo com Requerimento de ({gnsolidagﬁo da Propriedade, emitido em 06/10/2025 pela credora fiduciaria
Caixa Econémica Federal - CEF, inframencionado, procede-se a esta averbacgdo para constar que foi realizado o
procedimento disciplinado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, em face da devedora fiduciante
Cleidiane Dorneles dos Santos, qualificada no R.3, sendo que foram realizadas as diligéncias de tentativa de
intimagéo pessoal nos dias 30/04/2025, 02/05/2025 e 25/05/2025, e a destinatéria nio foi localizada em nenhuma das
oportunidades, encontrando-se em local incerto e ndo sabido, nestes termos certificado no Protocolo n° 147193, e
Registro n® 142884, do Livro B-817, a 1.199, pelo Oficic de Registro de Titulos e Documentos do Municipio e
Comarca de Chapecd/SC; desta forma, juntamente com a Declaragdo emitida pela credora fiducidria quanto aos
esgotamentos de todos os meios permitidos para localizagdo do devedor, datada em 28/05/2025, procedeu-se a
intimagdo dos destinatarios por Edital publicado nos dias 05/06/2025, 06/06/2025 e 09/06/2025, via Edital Online,
no Diario Registral junto ao Registro de Iméveis Eletronico - Publicagbes ns® 1626/2025, 1627/2025 e 1628/2025, ¢
sem que houvesse purgagio da mora, nestes moldes certificado junto a Certiddo n°® 1224/2025, datada de

R -Registro AV - Averbagio CONTINUA NO VERSO

A a 2 a 2o a a d

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ELPM5-V2E9J-26Y32-55MD5
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 94.938

Brano Srosse Fonci ESTADO Dk SANTA CATARIA LIVRO 02

‘ Registrador . REGISTRO GERAL
(""ATR‘CUL‘“ 94.938 ' ) Continuagdo - Registro demeveis CNM: 107599.2.0094938-92 FICHA: 3V

02/07/2025, deste Oficio; assim fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula
a credora fiduciaria:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF , CEP: 70.070-140.

Valor do imével: R$ 88.876,29 (oitenta e oito mil, oitocentos e setenta e seis reais e vinte e nove centavos).

Cadastro Imobilidrio: 104123. (ITBI: 5951/2025 - Pago em 05/09/2025 R$ 1.777,53). A DOI ser4 emitida no prazo
regulamentar.

Dou fé. LCS. Chapeco/SC, 17 de outubro de 2025. Emolumentos: R$ 304,35, FRJ: R$ 69,17 (Destinagdo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 12,17. %‘I/:\R$ 385,69. Selo de fiscalizagdo: HQI76941-AUUR,
HQI76942-M088 O Escrevente Substituto D) Cleberton Oliveira dos Reis.

/V

[

R - Registro AV - Averbagao ‘ )
A

Aa 2 2o 2 2 o 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ELPM5-V2E9J-26Y32-55MD5
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de Imoveis do Brasil
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Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

Continuagao da certidao da matricula 94.938.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 14

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 94.938 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo ndo abrange titulos em tramitagcdo nas novas circunscrigbes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecd/SC, 20 de outubro de 2025

Maico Eduardo Brisola da Rosa - Escrevente g = Poder Judicidrio

Emolumentos: Estado de Santa Catarina
= . . . . . Selo Digital de Fiscalizaga

01 02. Certid&o de inteiro teor de Matricula - Pés Registro R$ 0,00 O e Nomay6a0

Tipo: Normal
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00 HQI77447-NJ2F

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado
fraude.
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