Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Valide aqui .
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 90064 / CNM: 089698.2.0090064-45 / Recibo: 143781 / Data da Certid&o: 19/05/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 90064 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDB 75551 WNU

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z445G-MUHQ8-LJA45-8WWZM
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CASA 08, a ser construida, com fragao ideal de 1/84 avos da Area 01, da Estrada da Granja, térrea, tipo
proletaria, composta de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo, com area privativa a ser

construida de 44,70m?2, area real total de 151,61m?; tendo o terreno uma Area de 20.000,00m2, com 90,20m de
frente para a Estrada da Granja, 88,85m na linha dos fundos, confrontando a Area 06, 239,90m pelo lado
direito, confrontando com a Area 02, 238,20m pelo lado esquerdo confrontando com a Area 07, situada no
Condominio “Residencial Ouro Preto”, em Cabucu, Nova Iguagu-RJ, de propriedade de JOSE CARLOS
SAMPAIO JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, capaz engenheiro, inscrito no CPF/MF sob o n°® 759.292.367-
04, residente e domiciliado na Rua Bela Floresta, n° 555, casa 20, Vargem Pequena, Rio de Janeiro — RJ;
MARCIO ROCHA PORTO, casado pelo regime da comunhao parcnal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77
com SILVANA PIRES ARRUDA PORTO, brasileiros, empresario e do lar, inscritos nos CPF/MF sob os n°s
939.641.887-00 (ele) e 038.636.176-22 (ela), residentes e domiciliados na Rua Dick Farney, n°® 91, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro-RJ; e WAGNER ANDRADE DA SILVA, casado pelo regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com ILMA NUNES RIBEIRO ANDRADE DA SILVA, brasileiros,
administrador e do lar, inscritos nos CPF/MF sob o n® 413.148.086-72 (ele) e 033.885.438-01 (ela), residentes
e domiciliados na Rua Alabarda, n® 240, casa 03, Sao Paulo-SP, adquirido por titulo devidamente registrado
no R-13 da matricula n° 27981, neste Cartorio, bem como memorial de incorporagao registrado, a
requerimento da incorporadora Zoneng Engenharia Ltda, no R-1 da matricula n° 89.791, também neste

Cartorio. Nova Iguagu, 18 de janciro de 20]2( Ew, _# (JOSE LUIS FERREIRA POS
SANTOS), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, g w 5 (JUCIANE JUSTINO DA SIEVA),
Substituta do Tabelido, subscrevi.-.- - - - - - - -~ -~~~ R e e R

R-1-90.064: (Protocolo n® 108.011) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno € mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdio fiducidria em garantia e outras
obrigagdes - PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO URBANA — PNHU — Imével na planta
associativo - MINHA CASA, MINHA VIDA — MCMYV — Recursos FGTS, com carater de escritura publica,
na forma do art. 61 € seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de
29 de junho de 1966 ¢ do Programa Nacional de Habitagcdo Popular integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, na forma das Leis n®° 11.977 e 12.424, de 07 de julho de 2009 e 16 de junho de 2011,

respectivamente, datado de 27/07/2012, os proprietarios, acima qualificados, venderam o imével objeto desta
matricula para GEANDRO ALVES CUSTODIO, brasileiro, solteiro, enfermeiro, inscrito no CPF/MF sob o
n® 145.536.327-80, residente e domiciliada na Rua Iracema, n° 256, casa 02, Maio, Nova/guagu — RJ, pelo
prego certo e ajustado de R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil reais). Foram apresentadas a ce fo de iseng¢do de
ITBI n°® 2012/001204, datada de 20/08/2012 e as demais certiddes exigidas em lei. /arquivadas. Foram
realizadas as consultas ao BIB sobre indisponibilidade de bens em nome dos transmiten m como sobre
escritura lavradas na forma da lei 11.441/07, sob os n° 0167812091257171, p7812091235545,
0167812091234074, 0167812091253190, 0167812091225480, 0167812091228488, 67812091208760,
0167812091243692, 0167812091250910, 0167812091232649, certificando que até 12/09/2012, n, onsta
em nome dos mesmos, arquivadas. Nova Iguagu, 12 de setembro de 2012. Eu,
(LUCIANE RODRIGUES VIANA), Auxiliar de Cartério, digitei. “(LUANA
MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.~. -« - - So—em - - L Lo o e e e e e - - - -

R-2-90.064: (Protocolo n° 108.011) — Nos termos do instrumento acima indicado) GEANDRO ALVES
CUSTODIO, acima qualificado, na condi¢gdo de FIDUCIANTE, com o escopo de| garantia, transferiu a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4; lotes 3/4 em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoluvel do
imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria ¢ de R$ 87.000,00, sendo R$ 2.380,95 da
compra e venda do terreno, para ser paga da seguinte forma: R$ 20.989,00 com desconto concedido pelo
FGTS e o restante em 300 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 495,08;: FGHAB de R$ 9.89; totalizando
R$ 504.97, calculadas segundo o SAC-Sistema de Amortizagdo Constante Novo, a taxa nominal de juros de
5,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo trinta
dias apds a data deste contrato e as demais nos meses subseqiientes. A garantia fiduciaria, ora contratada,
abrange o imovel identificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes que
lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposi¢ao integral do capital financiado e seus
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respectivos encargos, inclus#iv reajuste monetdrio, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s)

cumpra(m) integralmente |[tddas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio,

oportunidade em que se resc \'(:.Wdo previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu, 12 de

setembro de 2012. Eu, W (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Auxiliar de Cartério.

digitei. E eu, \— (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelido,
subscrevi.-.-.-.-.-/~.-F. e e

AV-3-90.064: Certifico que
de area comum (lgja, guarita, lixo, Centro Social, Churrasqueira), totalizando uma éarea de 46,71 m?2: conforme
averbag¢do no -3 da matricula 89.791. neste Cartério. Nova Iguagu, 16 de janeiro de 2014. Eu,

S (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu,
; (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.~.-.-.-.-

.173) — Nos termos do requerimento da Zoneng Engenharia Ltda, na
o representada por seu Diretor Henrique Zonenschein .datado de 10/10/2013,

privativa de 44,70m? e mais 2,
condi¢do de habitabilidade, através do processo n°® 2010/002365: tudo conforme certidio de habite-se n°
553/2013, emitida pela Prefei Municipal de Nova Iguagu em 31/10/2013, arquivada. Nova Iguagu, 15 de
outubro de 2013. E‘L/ (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério,

digitei. E eu, / (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelido,
SUDSCIEVI.m.mmmimmmmmmm e
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Av.5 — 90.064— Protocolo: 134.895 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n® 364779/2023,
datado de 19 de Abril de 2@23, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinaqo por seu
representante legal, procede-se esta averbag@o para fazer constar na presente matricula a intlmagﬁq do
devedor: GEANDRO ALVES CUSTODIO. por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas
| aos encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 855552260400~
¢. O Edital de intimagéo foi feito de forma eletronica, conforme publica¢des n°s 1719/2025 de 15/10/2025,
1720/2025 de 16/10/2025 e 1721/2025 de 17/10/2025. Emol.: R$ 536.91; FETJ R$ 107,38; FUNPERJ R$
26.84; FUNDPERIJ RS 26.84; FUNARPEN R$ 21,47; PMCMYV R$ 10,73 ISS R$&7f,84 ; selo R$/3_27; Total
RS 760,280 referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 28/01/2026. Eu, X ‘,r/ld_siane (!e
Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu,_ ¢ S _ Sonia Maria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n.°
94/781, SUbSCrevo € assinO.-.—.-.—.=.—.=.=.m.m.mmimmmm s s s s, (Selo Eletréonico EFBK 25718 SPF )

Av.6 — 90.064 — Protocolo — 147.483 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE EM _NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 364779/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
06/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagdo fiduciaria em garantia n° 855552260400-8,
firmado em 27/07/2012, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decursq do prazo legal sem purga¢do de mora, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a
Conso.hdac;éo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n°® 2026/000683. numero do Titulo 202600867089 em 04/03/2026.
ho valor de RS 5.144.55, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 906374. Emol.: R$839.62; 20% FETJ
R$1§7.92: 8.5% FUNPERJ R$71.36: 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV
F}$16,79; 5% ISS R$41.98: 1% FUNPGALERJ R$8,39: 1% FUNPGT RS 8,39; FUNDAC’PGUERJ R$8.39;
o $3.27; Total R$ .287.84. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 12/05/2026. E El;

LA Etieng Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/16229, digitei. E eu

N £ < onia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
ExXpediente, Matricula CGS n° 94/781. subscrevo e assino. -.-.-.-.--.-.-
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