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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL ‘FJ':at;S.o idéal‘ de 0,001985 que, correspdnderé ao

apartamento 502' do bloco 14 do prédic a  ser construido sob o n°485
pela Estiada Jodo Melo, Empreendimento ' que . sera ‘denominado
"Condominio Parque Silvestre" e seu respectivo terreno designado por
lote 01, - do. PAL. 47.553, com area de 32.045,42m?, 'de 2°
categorla, localizado na Estrada Jodo Melo, onde existe o prédio
n°485 parte exlstente e parte a demolir, & 617,30m do canto par da
Estrada do Mendanha, na Freguesia de‘Campo Grande, medindo o terreno
no todo 90,00m de frente para a Estrada Jodo Melo onde é atingido por
uma EFNA com 5,00m de largura em quatro segmentos de: 19,93m em curva
subordinada a -um: raio externo de 70,00m mais 16,00m, mais. 29,64m em
| curva subordinada a um raio exterro de 70;,00m, mais 24,43m; 137,72m
de fundos em cinco segmentos de. 63,5lm, mais 33,00m, mais 10,40m,
mais 20,55m em curva subordinada‘é Um raio externo de .29,00m, mais
10,26m ( o quarto e o quinto. segmento fazem testada - para . a Rua
Perciliana Emilia do nasc1mento),.424 60m & direita em sete segmentos
de: 202, 44m, mais 25, OOm, mais 14,50m, mais 66, 10m, mais 21,80m, mais
9,35m, mais 85,41m; 394,80m a- esquerda em cinco segmentos dez::
158, 00m, mals 27,85m, mais 142,15m, .mais -19,00m, mais 47,80m onde
.parte faz testada para a passagem de pedestres, sendo o lote cortado’
por uma FNA da faixa de Serviddo da Rio' - Light Servigos de:
‘Eletricidade, com 30,00m de largura, confrontando do lade direito com
area 67, com a Area da prefeltura do RIO { PAL 32.668), com o lote de
Equipamento Urbano Comunitdrio Piblico e com a faixa de Servidao da
Light: aos fundos com a area de recreagdo, com a faixa de servidac da
nght e com a Rua PerCLllana Emllla do Nascimento; do lado esguerdo
com'a passagem de pedestres e com 4rea 69, tendo o,referido imével
drea privativa real de 47,20m2; area de uso comum total de 40,90mZ2;
area total real de 88,10m2. O empreendimento possui 481 vagas de [
"garagem, numeradas de. 01 a 481, sendo 05 vagas destinadas a
portadores de necessidades especiais.X.X.X.X.Z.X.X.X. K. K. K. %, K K. X0 X,
'PROPRIETARIA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG,. CNPJ n°16.614.075/0001-00. Adquiride o terrenc em
maior .porgdo - por compra a GREMIO DOS EMPREGADOS DO GRUPO SUL
AMERICA DE SEGUROS - (GRESUL), conforme -escritura 19/07/2007, do 7°
Oficio de Notas, L3407, fls. 149, conforme traslado, registrada sob
o R-3 da matricula 93.703, em 15/08/2007, desmembramento averbado sob
o AV-6 da citada matricula,” em 29/09/2010, e o -Memorial de
Incorporagdo - registrado sob "o R-2 da- matricula. . 202.088, em
©29.09.2010, - - figurando como - 1ncorporadora DIRECIONAL SILVESTRE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com' sede nesta cidade, CNPJ 50b o
n°09. 193 506/0001 30, % B 0% o8 B B X. XK. X KX B VK X K KK R KL XXX
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Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se
conflgura como ,'futura unidade auténoma, estando inseridc em obra
projetada e péndente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/03/2011.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
Fikw oo P 'Avw»
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av. - 2 -'M - 205603 - GRAVAME Nos termos do memorlal dellncorporacao
reglstrado sob o R-2"da matrlcula 202 088 e do qual.a unldade desta‘
matr;cula faz parte,_ verlflca se que o’ Empreedlmento "Condomlnlo
Parque Sllvestre" esta'enquadrado no Programa Mlnha Casa Mlnha Vlda =
PMCMV devendo desta forma serem ooservados d01s crlterlos para a
allenagao das unldades que compoe o empreendlmento :‘1),,,0
Empreendlmento e’ destlna exclu51vamen§e, abs atendlmento do PubllCO
comprador‘ com a renda famliar max1ma de 10 salarlos mlnlmos, e
cémprometendo a nao allenar nenhuma unldade 2 comprador com renda
famlllar superlor, por nao se enquadrar no amblto do . PMCMV, 2) .0
valor de venda. das unidades nio podera exceder.'o',vaWOr de
R$130.000,00, sendo vedado a allenagao de qualquer unldade por valor
superior arado. Rio de'Janeiro, RJ, 30/03/2011 I I

AV - 3 - M - 205603 -~ SERVIDAO:Consta averbado sob o AV-1 da
matricula 93.703, em 15/08/1986, a serviddo perpétua sito a Estrada
Jodo Melo, na 4area 68, a favor de Rio Light S/A, no L°4-P, sob o
n®ll.261, 8, em 26.09.1968. Rio de Janeiro, RJ, 30/03/2011.x.x.

AV - 4 - M - 205603 - CONSIGNAGAO: Face a existéncia de uma
edificacdo no terreno desta matricula designada por prédio n®485
parte existente e parte a demolir, pela Estrada Jocdc Melo, e ainda,
face ao registro do Memorial de Incorporacdo para edificagdo de
empreendimento gque receberd o n°485 pelo mesmo logradourc, fica
consignado que a regularizagdo do empreendimento em questdo com a
consequente averbacido de seu habite-se deverd obrigatoriamente ser
precedida da averbacdo de demclicdo da antiga construgdo. Rio de
Janeiro, 03/201] . X. X . X. X.X. X . X . X. X, X, X, X. X, X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

sty Qa11eRe
AV - 5 - M - 205603 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 202.088 em 24.03.2011, que pelo requerimento de 05.05.2010
e conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64,
alterada em parte pela Lei 10.931/2004, DIRECICNAL ENGENHARIA S/A e
DIRECIONAL SILVESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, submeteram a
incorporagdo do empreendimento objeto do R-2 da matricula 202.088, ao
regime de afetacdo. Em decorréncia do presente, constituindo-se em
patriménic de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes,
os direitos e obrigagées vinculados & incorporagdo, bem como oS
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I'§e-ao apartados, tornando se ;pcomunlcavels »em relagao aos demals

'[receltas,tme'dlante o qual as prestagoes pagas pelos adqu:Lrentes, ‘aite
0 llmlte, do’ orgamento da' obra, =vflcqm . afetadas a- construgao do:

‘ RlO de‘ ﬁaﬁe'

| & IS AT el ERRT A
AV '?.,1-* !{ = 205603 fomd DESLIGAHEHTO DE HIPOTECA'Fica 0 1m6vel desta

demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se r’unica' e
exclu51vamente a consecygdo da 1ngorporagao do Empreendlmentos e a
entrega das unldades 1moblllar1as 808" futu;‘os* adqul.rentes e manterr:

bens, - dlreltos " . obrlgagoe"s do patrlmonlo'geral ‘da proprletarla
DIRECTONAL ENGENHARfA YR, da 1ncorporadora DIRECIONAL SI‘LVESTRE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Compromete se a proprletarla,\e Ta
1ncorporadora, dlan‘te de * tal reglme de afetagao,f B v1ncula<;ao de

‘

edlflClO, - vedado"“'o/' desv1o para _outras obras, 'com‘,, c ,controj.e

L
flnancelro atrlbuldo a comlssao ae representantes dos adqulrentes 5
. X X X X X X, X X X‘ X A

v, PEE .,q_/ﬁy.

5 "._‘ y g

R -6 - M - 205603 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de mituo
para .'construcao de empreendimento imobiliario, datado de|
01.03:/2012, DIRECIQNAL ENGENHARIK, 3/h) 4 qualificada, deu o iméved
&esta' matricula-’em 1‘ - eﬁpec1al ‘hipateca; transferivel La
tercequs,\a CAIXQ ECQHOHICA FEDBRAL—CEF,_ com sede am BrasiLL§*
“DF;. CNPJ/MF. n°00 460, JG5/0Q01ﬂD4,,em .garantia’ da‘divlda . referente a
abertura’ de’ crédlto no valor de R$7.909.204, 1? e demais abrlgagﬁes
assumidas no citade instrumento, para. construqéc do empreendimento|
r931denc1al divida esta com prazo . de -amortizacdo de 24 meses Al

contar “do dla 1°“(pr1melro) g - mﬁs ﬁgpsgquente;@o «da. térmlnahdaéohna
'deflnldettno Cronograma §i51c o= financeiro e de- DQgEMbDlaD do:
empreendlmente. Dema;qf cond1¢¢e° const@ntev do titulo,@ (Prenotagao

: .xhx x;“,,;;

matriculd - -desligado ~ da- garantla "hipotecéria - objetc ‘do” ' R- |
6, face autorizagfo dada pela cradora no instrumento partltular de
31/05/2012, que hoje se arguiva. (Prenotagio n°570716 de 21/09/2012),

Rio de. Janelro; ] !235&0{2012 SR XX, x X, x.x XX x i X B XXX x.,'
e .y'\i o T 1] “ """ N ',’ ’f y P . 5

o} OFICIAL, @
- *m. : i ey P ? :

R-8 M- 205603\- GOMPRA E VEHDA Pelo 1nstruménto partlcular dev
81ﬁ05/2012 - DIRECIONAL ' ENGENHARIA S/A, j4 Quallflcada, vendeu al
frac¢ao dO'terreno desta matribula, ‘bem como o apartaments a“seH” nele|
tonstruido RODRIGO " DE ~MATTOS! HHRTIHS ‘br351le1rg, mécaﬁlco,‘
soltelro, malor, 1dent1dade n“222868374 do SSP/RJ,JCPF!MF séb o n°'

I ,‘
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121.677.677-65, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos - contratantes:R$85.000,00(sendo com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R$20. 059,00). Valor atribuido
como base de cdlculo para cobranga de emolumentos R$85. 000,00. Isento
de imposto de transmissdo, conforme guia n°l1.709.830. (Prenotagdo
n°570716, em 21/09/2012). Rio de Janeiro, RJ, 29/10/2012.%X.X.X.X.X.X.

Katia Regiva D
O OFICIAL ns#vell aEx::;i:
T 9411558
R - 9.2 W — 2065603 - ALIENAGAO 'FIBUCIARTIA: Pelo . instrumentd

'partlcular datado de 31/05/2012, o adquirente do R-8, deu a fracdo do

terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
eam alienagdo fiduciiria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nest& cidade,’ CNPJ/MF n°00.360. 305/0001-04, em
garantia da divida de ‘R$64. 939,80, a ser paga em 300 prestagdes
mensais ‘e consecutivas, . calculadas pele planoc SAC-NOVO, vencendo-se a
1* no wvalor de R$469,17, A taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de
4,9941%a.a e nas demais condigbes constantes do titulo. (Prenotagdo

n°570716 de 12). Ric de Janeiro, RJ, 29/10/2012 X.X.X.X.X.X.
0 OFICIAL , .
Katia Regina Diniz
mwwﬁmsmu&

AV - lﬂ - M - 205603 - DEMOLICAD:Pelo requerimento de 06.12. 2013

0 OFICIAL

W - 11 - o

capeande certidéo das SMU n°25/0588/2013 detada de 04.12.2013, hoje
grquivados,verifica-se que de ‘acordo com  © . processo n°
02[05/001012/2013 foi requerlda e concedida lieenga de demollgao do
prédio * 30b o+ n°485, 'pela’ Estrada Jodo Melo, tendo “sido a
acaltagao ‘concedida. em 02,12, 2013 Dlspensada a apresentagao da CHD
do INSS conforme prov1mento ' CGJ n°41/2013 publicado no D.0.E em,
21.06, 2013 (Prenotagao n°600036 de 1?412/2013) Rio de - -Janeiro,. .RJ,

10/06/2014 ttt*tt*tttt***’k*ttt*ttttt‘ktt‘xtt‘k*t’ttt*tt‘tt*ttttf*t*k*x*‘k'k').‘

e CONSTRUCAD:Pelo requefimento de 06.12.2013, -

O OFICIAL

capeando Certiddd "da Secretaria . Municipal de ‘Urbanismo n°
25/0366/2013, de 02,08.2013, hoje arquxvados,,verlflca se gue ¢ 1movel
da presente matrlcula, teve sua construgao conclumda, tendo sxdo o
"habite- se"'concedldo em 19, 07.2013. Dlspensada 8 apresentagao da CND
do INSS relatlva a obra, conforme prov1mento CGJ n°41/2013, publicado . -

[ PR ST

no DVO.E”em 21.06.2013. (Prenotagao n°592958 de 13/09/2013) .Rio de
Janeitro, RJ, 10706/2014. AR A AR AR R A RE AR R A AR R AR KR AR KR KR AR ARRARARARRR
! r
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W o1 - u'—zznﬁﬁﬁﬂ"”rEUEVEnggp DE_CORDOMINIO:Foi hoje reglstrada ETI

Convenqao de. condominio
Fichsa de Reglstro JAuxiliar, .sob o n°2.375, 8
‘do imével degta matricula. ﬁPrenotacao n°592959ldef13109/20131 Rio de_

Janexro, Rd,

q-¢¢++4-+-o-: X

10/06/2014 tttttttttttttxtttttﬁ*tttﬁtt*t:tttt**na?. LR
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Cont. das fIs. V.

O OFICIAL

AV - 13 - M - 205603 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTQ DE INTIMACAC: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizacido do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio das
notificagdes, ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do
credor através do oficio n°351505/2023 de 15/03/2023, hoje arquivado,
ficando, dessa forma, cancelado o procedimento. (Prenotagdo n°715753
de 28/02/2023) (Selo de fiscalizagio eletrédnica n°EEIN 92599 BKR) . Rio

de Janeiro, RJ, 20/03/2023. 0 OFICIAL. ula da Siva
: 0411794
EaC Autorizade

AV - 14 - M - 205603 - ADITAMENTO: Face a delimitacio de A&rea com

base na Lei Estadual n°6.206/2012, o imével desta matricula, passou a

pertencer a Circunscric¢do do 12° R,I.,, a partir de 23/09/2015.Rio de
i . FICIAL.

Janeiro, RJ, 21/03/2023. 0 0 u‘%ﬁasn‘la(ﬁatlahd

Eygrgvente Autorizado
AT el 04/10046

AV - 15 - M - 205603 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACRO: Foi
solicitade pelo credor fiducidrio a realizacdo do procedimento de
inrtimagdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°421849/2023 de 02/01/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento. :

Prenotagdo n°720850 de 20/10/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EDUT 33269 JEF. Ato concluido aos 10/01/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 16 - M - 205603 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°636424/2025,
de 16/10/2025, promovido pela credora (o), j& qualificada, foi intimado
(a) o(a) devedor(a) RODRIGO DE MATTOS MARTINS, ja qualificado, conforme
notificacdo entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", vpara
quitar as obrigacdes relativas & alienagdo fiduciéria em garantia gque
grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°744164 de 20/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°EEXZ 16374 PSI. Ato concluido aos 10/12/2025 por Matheus conceicgdo
(Mat. TJRJ 94/23848).
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,_Q 4° OFiCIO DE REGISTROQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
= OFIC:O DE REG STRC CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 205.603
AV - 17 - M - 205603 - CONSOLIDACIT\O DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 16/01/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Tmposto isento pela guia n®2912998.
Prenotacdo n°747045 de 02/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EEYT 86002 LFX. Ato concluido aos 25/02/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TIRI BAF100AB. —~ — = = = = = = 0 s 0 s oo 05 5 =5 0n 0 0 =5 o =

AV - 18 - M - 205603 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°747045 de 02/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdnica n°EEYT 86003 FKP. Ato concluido aos 25/02/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Wb TIRT SILIIOAB. ~ = = w2 v snor enome sn or wnose wnome wnoae wanonw onose

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:31h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 124,08 | R$248 |R$24,81 R$6,20 | R$ 6,20 744

R$ 6,66 R$ 3,27 R$ 181,14

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEW_§6004 GMM

(o] =t e
Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

VSS-




		2026-03-11T15:35:49+0000




