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Tabelido e Oficial do Registro de. Imbveis :
: MATRICULA FICHA

CNM: 089474.2.0029544-36 : "29,544—I r ()_l—_

Av. Alberto Torres n° 310 - Ceniro — Telifax: (22)2722-7878

DATA: 03 de julho de 2012.

IMOVEL:  Fracdo ideal de 0,002400384 do terreno n” 464/476 da Avenida Presidente Kennedy, correspondente
area desmembrada do imével denominado “Gleba dos Duzentos™, antes integrante do imdvel
denominado “Goiabal”, nesta cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 22.647,43m°, ou
seja, com testada de 49,50m, segue formando um dngulo interno de 88°00°00%, percorrendo 255,00m no
total rumo SE. confrontando com o loteamento Sunset Jackey, por ouiro lado em trés segmentos, primeiro
em sentido frente fundos. medindo 80,80m fazendo um dngulo interno de 85°00°00” rumo SE, o segundo
alargando para a esquerda com 71.52m com angulo externo de 86°00°00™ rumo SW, confrontando com
ruas e terrenos do Parque Jockey Club, chegando ao ponto “B” que faz limite de divisa com a drea
remanescente, percorre 167.44m. formando um éngulo interno de 91°00,00” rumo SE, confronta-se com
drea remanescenle pertencente a Tieres Rodrigues Filho, langados para a rua Oswaldo Lima Ribeiro;
finalmente chegando ao ponto “A™ parte dos fundos do lote, fazendo um éngulo interno de 92°00°00”
rumo NE percorrendo  111,60m, confrontando com quem de direito. Dita 4rea oriunda do
desmembramento da 4rea desmembrada do imével denominado “Gleba dos Duzentos”, antes integrante do
imével denominado “Goiabal™ (inscri¢io municipal n® 177.922), dita fra¢io que correspondera ao
futuro apartamento n® 301 do bloco 02 do RESIDENCIAL PARQUE GUARANI: - Proprietéria:
MRV MRL RJ I INCORPORACOES SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na
Avenida Presidente Kennedy n® 476, Pq. Jockey Club. nesta cidade‘ CNPJ n® 09.676.477/0001-66.- Dito
imével oriundo de incorporagio devidamente registrada sob o n.° 2/24.341, submetida ao regime da
afetagdo. nos termos do art. 31-A da lei 4591/64, passando o terreno e suas futuras acessdes, bem como 0s
demais direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE AFETACAQ”, e suas consecugfes
até o previsto no art. 31-E-1I-111 da lei 4591/64, averbado sob o n® Av.5/24.341, ficha 01 do L® 2, desta

Circunscrigdo.- Oficial: f

R.1/29.544. COMPRA E YENDA.- DATA: 03/07/2012.- Por meio do contrato por instrumento particular de compra ¢
venda de terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiducidria em
garantia e outras obrigagdes — apoio & produgdo — programa carta de crédito FGTS e programa minha casa,

9 gflcu minha vida - PMCMV - recurso FGTS pessoa fisica — recurso FGTS, de ]8/04/}2, prenotado em

; 25/06/2.012, com o n.° 94274, a proprietaria. MRV MRL RJ 1 INCORPORACOES SPE LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida Presidente Kennedy n® 476, Pq. Jockey Club, nesta
cidade. CNPJ n° 09.676.477/0001-66, transmitiu 2 ROSELY MENEZES DA SILVA - brasileira,
solteira. engenheira. portadora da CI RG n° 04219035063, expedida por DETRAN/RJ, em 19/03/12, CPF
n® 112.838.097-88. residente ¢ domiciliada na rua Gongalves Dias n® 180, Centro, a

fracdo ideal de
0,002400384 do terreno n® 464/476 da Avenida Presidente Kennedy, objeto desta nfaticula, pelo valor
de R$4.920.69. valor da garantia de R$112.000.00, pagavel nas condigdes do regisfro subseqiiente. Foi
apresentada a Guia de 1TBI isenta, conforme arl. 4° da Lei 4140/09. Eu, (Leandro
Gongalves da Silva Paes, Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota —

Titular, matricula n°. 06/3786.- -

R.2/29.544. ALIENACAO FIDUCIARIA.- DATA: 03/07/2012.- Por meio do contrato acima mencionado, a
proprietaria. ROSELY MENEZES DA SILVA. ja qualificada, alienou fiduciariamente & credora e
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa
pliblica. unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda. criada pelo Dec-Lei n® 759, de 12.08.69, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, a fraciio ideal acima matriculada, e o apartamento n® 301 do bloce 02 do

RESIDENCIAL PARQUE GUARANL nela a ser construido, sendo interveniente construtora MRL
o Tei. ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, sociedade com sede na Avenida do Centorno n® 9155, sl
(Sigvﬂ-""’: 701, bairro Santo Agostinho, em Belo Horizonte/MG, CNPJ n® 02.578.564/0001-31, e fiadora MRV
! i j‘j“‘”"ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, sociedade com sede na Avenida Raja Gabaglia n® 2.720,
{
|
!
|
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R).1 ato .,

Estoril. em Belo Horizonie/MG, CNPJ n° 08.343.492/0001-20. pelo valor total relativo a aquisi¢do e

construgiio de R$112.000.00. sendo R$20.400.00 recursos proprios; R$2.000,00 desconto concedido pelo

FGTS; e. R$89.600,00 mediante financiamento concedido pela CAIXA, a ser pago no prazo de 360 meses,

sob 2 taxa anual de juros nominal de 6,0000% e efetiva de 6,1679%, pelo sistema de am izacdo: SAC,
¥

com prazo para construgdo de 25 meses; o valor do imdvel, para efeito de venda em pi
R$112.000.00, reajustavel nos parametros da atualizagio monetaria, reservando-se a fidudiari
/] (Leandro
dos Santos Mota —

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BDGHE-WE2D4-U9JKX-D4D4T

pedir nova avaliagio; ¢, demais clausulas contidas no instrumento particular. Eu,
Gongalves da Silva Paes. Escrevente). procedi ao presente registro. Oficial: Amariles
Titular, matricula n°. 06/3786.-
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Av.3/29.544, AVERPACAQ.: DATA: 21/03/2014.- Averbado que foi conclufda a construgio do empreendimento
, denominado “RESIDENCIAL PARQUE GUARANI, situado na Avenida Presidente Kennedy n°
476, onde estd localizado, déntre outros, o apartamento n° 301 do bloco 02, objeto desta matricula,
conl 4 Area real privativa cobgna“‘ padréo de 50,36 m?, 4rea real uso comurﬁ"de 49,4558m?, 4rea
equivalente to;al de 60,8004;112,_‘ér.ea‘equivalerfte privativa de 5:0,3&6’(, drea equiv;lente d:: uso
comum de 10,4404m?, drea real total de 99,8158m?, achando-se vinculada a cada unidade uma vaga,
no estacionamento, ¢ fragdo ideal de 0,002400384, conforme requerimento.prenotado em 19/02/14,
com o n° 101259, certiddo da PMCG n° 2535/2013 de 07.11.13, HABITE-SE n°224/13, de 10/12/13,

processo n® 1356 de 26/02/13 da’ SMOU da PMCG, & CND do INSS, que ficam arquivados, nos
termos do.ryeglsfror de incorpora¢ao, averbagio de construgiio, & registro de instimié;:’io e especiﬁéagﬁo
de condominio, feitos sob o511’ R.3, Av.362 ¢ R.363 na matricula de. origem n° 24.341, ficha 01 do
Le° 2, desia-CErcunsc:igao. Os emolumentos devidos por-esta averbagiio estio enqliadrados no-valor do
registid) da instituigdio- de condominio, nos™termos do art. 237-A, § 1° da lei 6015/73. Eu

m J (Jeane Jerbnimo de-0l iveira Hott, Escrevente), procedi & presente averbaéﬁo; Oﬁc’iél;

éﬂ:r;ﬁsg §d)?\§T ?ant?s Mqta —T ?I_ul).ar; matrirv:‘.’x{‘lzvgég‘f: 06/3786.~ Selo de Fis:;alizagﬁo Eletronico n®, -

FRENEJ TACAOT Projecolo-n u%u de 2770302022 AR evide 1P GO, T |
importincia de R$37,10; foram recolhidas erit artério, n roporcda: R$26,28 (Tabela 5.4 - Portaria n® |
ia 1.863/2021); R$5,25 (20%-Lei 3217/99);
- Lei complementar 111/06); R$1,05 (1% -

3/2021 CGI).NSEIO de Fiscali;agﬁo Eletronico’ EEAG

e , 1 seg
1,863/2021; R$0,52 (2%-atos gratuitos’PMCMV = Art, 2°

R$1,31 (5%-FUNDPER] ~Lei 4.664/05); R$1,31 (5%-FUNPE]
FUNARPEN - Lef Estadual 6.281/12); R$1,38 (ISS- Portaria [,

96401 TAL

_ CamposWU?.B, gancelado & Protocos

449, - . -
PRENOTAGAO: Protocoloc n°® 144.439 de 27/02/2026 (Intimag3c). As custas devidas por
esta prenctagido, na importidncia de R§ 59,79, foram recolhidas em Cartério, na
seguinte proporcdc: RS 36,89 (Tabela 5.4 - Portaria n° 2.679/25); RS 0,73 (2%-
atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n° 2.679/25); R$ 7,37 (20%-Lei
3217/99); RS 3,13 (8,5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$ 3,13 (8,5%-FUNPERJ - Lei
complementar 111/06); R$ 2,21 (6% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); RS$ 0,36

(13 - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual 10.637/24); R$ 0,36 (1% - FUNPGT - Lei
Estadual 10.637/24); RS 0,36 (1% - FUNPGALERJ - Lei Estadual 10.637/24); RS$ 1,98
(ISS— Portaria n°® 2.679/25 CGJ); RS 3,27 (Selo - Portaria n° 2.679/25 CGJ).

CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrénicc EFBT 12174 OPS. - — - — - —

Av.4/29.544. - INTIMAGAO. - DATA: 13/04/2026.- Averbadc que por meioc de
solicitagdo da credora Calixa Econdmica Federal - CEF, datada de 25/02/2026,
prenctada em 27/02/2026, sob o n°.144.439 instruida com Planilha de Débitos, em
cumprimento ac paragrafo 1°. do artige 26 da Lei n®.9.514/97, foram realizadas as
diligéncias para notificagdo da Sra. Rosely Menezes da Silva, através de
requerimentc deste ac Cartorio de Titulos e Documentos do 8° Oficio de Campos,
que certificou que a Sra. Rosely Menezes da Silva se encontra em local incerto,
ndo sendo a mesma notificada. CNS/CNJ n° 089474.- Selo de Fiscalizagao Eletrénico
n® EFBT 14999 LOP. Atc assinade eletronicamente por Edscn Mesquita Neto,
Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos S8Santos Mota -
Titular, matricula n®°: 06/3786.- - — — — = = — — — = — — — — — — — — —

PRENOTAGAO: Protocolo n® 146.006 de 06/07/2026 (Consclidagio de propriedade). As
custas devidas por esta prenotagdo, na importidncia de R$ 59,79, foram recolhidas
em Cartério, na seguinte proporgdo: RS 36,89 (Tabela 5.4 - Portaria n° 2.679/25);
R$ 0,73 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 2.679/25); RS 7,37 (20%-
Lei 3217/99); RS 3,13 (8,5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$ 3,13 (8,5%-FUNPERJ - Lei
complementar 111/06); R$ 2,21 (6% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$ 0,36
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{13 - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual 10.637/24); R$ 0,36 (1% - FUNPGT - Lei
Estadual 10.637/24); RS 0,36 (1% - FUNPGALERJ - Lei Estadual 10.637/24); R$ 1,98
(ISS— Portaria n°® 2.679/25 CGJ); R$ 3,27 (Selo - Portaria n°® 2.679/25 CGJ).

CNS/CNJ n° 089474. Seloc de Fiscalizagdo Eletrénico EFBT 19678 RBE. - — - — — —

Av.5/29.544. CONSOLIDAGCACO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA: 09/07/2026.
Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do apartamento n°® 301 do bloco 02 do
-empreendimento denominade "RESIDENCIAL PARQUE GUARANI", situade na Avenida

CONTTNITA NA FOAT.HA 2
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2° QFICIO DE CAMPOS ;
BMARTLES DOS SANTOS MOTA -~ TABELIAQ E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
AV ALBERTO TORRES 293 - CENTRO - CAMPOS/RJ

"(22) 2722-7878
E-mail: cartoriodoloficiocampos@hotmail.com Tel: (22) 2722-7878

REGISTRO GERAL MATRICULA FICHA —
MATRICULA ELETRONICA 58. 4 5
LIVRO 2

Presidente Kennedy n° 476, em nome da credora fiduciaria CATIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja qualificada, em decorréncia do
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97,
inclusive com publicacdo de edital com decurso do prazo legal sem a
purgacdo da mora por parte da fiduciante Rosely Menezes da Silva,
apresentado o requerimento da credora prenotado com o n° 146.006,
guia de ITBI devidamente paga, e demais documentos que ficam
arquivados. CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EFBT
19918 FHJ. Ato assinado eletronicamente por Edson Mesquita Neto,
Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos
Mota - Titular, matricula n®: 06/3786.- - - - — = — = — = - — — —
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N° 6.015/73. alienagdo
fiduciaria CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19):
Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 124,08 —
(TAB.20-04.6 — Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 24,81 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99);
R$ 10,54 - (8,5% - FUNDPERJ — Lei Estadual n°® 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei
Estadual n® 111/2006); R$ 7,44 — (6,0% - FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,24 —
(1,0% - FUNPGALERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT — Lei Estadual
n? 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 —
(2% - Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal
— Lei Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 193,54.
CERTIDAO EMITIDA EM: 10/07/2026 AS 14:41:51; PEDIDO N¢ 00075999 RECIBO N.%:
0006756/26.001. As certiddes do Registro de Imovels podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judicirio - TUERJ EMOLUMENTO: 124,08
Corregedoria Geral de Justica PMCMV(2%): 248
Selo de Fiscalizagédo Eletronico FETJ: 24,81
EFBT 19981 FIK FUNDPER.J' 1054
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 10154
i " , : FUNARPEN: 7,44
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 1,24
FUNPGT: 1,24

FUNDAC: 1,24

ISS/SELO: 9,93

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 10 DE JULHO DE 2026 TOTAL: 193,54

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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