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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE J ;05
COMARCA DA CAPITAL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°:53127/2CP/184 | N%:0 L°; 4K FLS :265 N°: 40870

IMOVEL: AVENIDA MINISTRO EDGARD ROMERO, N° 460, E SUPLEMENTAR N° 84, PELA
RUA DELFINA ALVES E N° 43, PELA RUA FREDERICO LIMA, APT® 1011, E A FRACAO DE
436/100.000 DO TERRENOQ, COM DIREITO A UMA VAGA DE GARAGEM, E A FRACAO DE
101/100.000 PARA ESTACIONAMENTO DE AUTOMOVEL, MEDINDO O TERRENO: 26,75m. de
frente para a Avenida Ministro Edgard Romero, 11,50m. em curva interna subordinada a um raio de
6,00m. concordando com os alinhamentos da Avenida Ministro Edgard Romero, e Rua Delfina Alves,
7,30m. em curva interna subordinada a um raio de 6,00m. concordande com os alinhamentos da Avenida
Ministro Edgard Romero, e Rua Frederico Lima , 38,00m. nos fundos onde confronta parte com o prédio
124, antigo 18 da Rua Delfina Alves, e parte com o prédio n® 43, da Rua Frederico Lima, ambos de
propriedade de Izabel Moraes de Almeida ou sucessores, 99,70m. a direita pela Rua Delfina Alves, e,
90,65m. a esquerda pela Rua Frederico Lima. TITULO AQUISITIVO: L° 2L, FLS. 91, N° 3908 R-2.

PROPRIETARIA: CHOZIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede ngsig
Rua da Passagem n® 123, 3° andar, CGC 33.537.184/0001-82. Rio de Janeiro, RJ, 18 de ;\ w 1982.
Assinado pelo T.J.J. Atﬂa Nascimento dos Santos. Eu O Oficial, dou autenticidade¢

R-1-TITULO- PROMESSA DE VENDA- FORMA DO TITULO- Por escritura de 10.10.79, lavrada em
notas do 17° Oficio desta cidade, (L® 172, FLS. 93), Chozil Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CGC
33.537.184/0001-82, prometeu vender a Cesar Romero da Costa, industriario, e s/m Gilsara Jaccoud da
Costa, func. pib., brasileiros, casados pelo regime da comunhfio de bens, CPF 272.064. 087-53 e,
368.636.457-34, o imbvel objeto da presente, pelo prego de Cr$ 870.000,00. Rio de Janeu'o, R
fevereiro de 1982. Assinado pelo T.J.J. Atila Nascimento dos Santos. Eu O Oficial, dou ausRK

30.141.550/0001-91, autorizou o d&sllgamento da hipoteca, sob ls-' Svel-acimg a margem da matricula
3908 as FLS. 91 do L° 2L. Rio de Janeuo, RJ 18 de fev > "«,:. Assinado pelo T.J.J. Atila
S

1 acima, o imével obJeto da presente pelo prego de Cr$ 2.644.48806. ning o conseqio monetéria. ITBI
sveleilo e 1982, Assinado pelo T.J.J. Atila

R-4-TITULO- HIPOTECA- FORMA DO TITULO- Pelo mesmo titulo que deu crigem a AV-2, acima, a
vendedora concedeu aos adquirentes um empréstimo no valor de Cr$ 2.380.039,74 sob garantia
hipotecaria de 1° grau do imével objeto acima, pelo prazo de 180 meses, aos juros de 10% ao ano. A
Divida ser4 paga em prestagdes mensais, e consecutw com acessérios no valor de Cr$ 31.209.39,
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vencendo-se a 1° em 23.11.81 , sendo dado ao im@ygl-fniRr ins do artigo 818 do cédigo civil, o valor de
Cr$ 2.644.488,61. RzodeJane:ro,RJ 18 de feyefeln 92 Assipado pelo T.J.J. Atila Nascimento dos
Santos. Eu O Oficial, dou autenticidade.) - \ )
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AV-2, retro, a credora cedeu e transferiu a0 Unibanco Credito Imobilirig. 8/A= Rio, acima qualificads, os
direitos creditorios a que se refere 0. R-4. Rio de Janeiro, RJ, 18 de fiRE€@iy B2, Assinado pelo T.J.J.
Atila Nascimento dos Santos. Eu O Oficial, dou autenticidade.

AV-6-TITULO- CEDULA- FORMA DO TITULO- A Divida a que se refere o R-4, retro, é representada
pela Cédula Hipotecdria n® 3092, serie E, de 23.10.81, emitida em faycr.do credor e sendo o favorecldo
Unibanco Credito Imobiliério S/A. Rio de Janeiro, RJ, 18 de § ‘\'ﬁ‘-?- 32,

Nascimento dos Santos. Eu O Oficial, dou autenticidadeaz~ 22

AV-7-TITULO- CANCELAMENTO- FORMA DO TITULO- Por requerimento de 23.10. 96 hoje
arquivado, o credor autorizou o cancelamento da hipoteca, objeto do RIS dya
presente. Rio de Janeiro, R], 06 de dezembro de 1996. O Oficial.;

AV-9-RETIFICACAO: Em retificaglio a matricula retro, consta de acordo com a averbagiio de construgéio,
averbada neste cartério no livio 2-CZ, fls. 246, n° 3908, AV-34, que a designaclio correta do imével
objeto da presente é: Rua Delfina Alves, n° 84 - apt® 1011, e a fraclio de 436/100.000 do terreno, com
direito a uma vaga de garagem e a fraglio de 101/100.000 para estacionamento de automével, com
§ numeracéio suplementar pela Avenida M!mstro Eﬁgard Romero, n° 460 e Rua Frederigq Nima, n° 43, e

R-10-TITULO-PROMESSA DE VENDA-FORMA DO TITULO- Por escritura de 30/11/90 lavrada em
notas do 15° oficio d/cidade (L.° 105/SM fls.158/159) re-ratificada por outra de 25/03/97 lavrada em notas
do 3° Oficio d/cidade (L° 3147 f15.190) César Romero da Costa, industridrio, CI/IFP n°026153783 em
12/04/88, CIC n°272.064.087-53, e, s/m Gilsara Jaccoud da Costa, funcionéria, C/IFP n°026936872 em
15/10/81, CPF n°368.636.457-34, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfio de bens,
residentes na Av. Edgard Romero n°460/1011, venderam a Mauro Cerqueira Minelli, brasileiro,
comerciante, casado pelo regime da separagfio de bens com Rose Mary Oliveira Minelli, residente a rua
General Goés Monteiro n°64/702, CIFP n°3811861 de 02/QX98-CPE n°385.252.327-34, o imével objeto
da presente, pelo prego de CR$800.000,00, que seré pago &geq ntdclarisylage condicdes do titulo. Rio de
Jansiro, RJ, 08 de setembro de 1997, O OFICIALX Ne

R-11-TITULO-VENDA-FORMA DO TITULO- Por escritura de 25/03/97 lavrada em notas do 3° Oficio
d/cidade (1.° 3147 115.190) César Romero da Costa, e, s/m Gilsama Jaccoud da Costa, venderam a Mawro
Cerqueira Minelli, casado pelo regime da separacio de bens com Rose M oy Q hvelra Minelli, o imével
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Continua na ficha n° 02
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OFICIAL: Dr. ARNALDC COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO

MUNICIPIQ DO RIO DE JANEIRQ - RJ - BRAS
: MATRICULA FICHA ﬁélﬁCADOR REAL
N°:53127/2CP/184 N° 02 | L°: 4K FLS.:265 N°:40870

R-13-53127 TITULO COMPRA E VENDA FORMA DO TITULO: Escritura de 15/01/2001, lavrada
em Notas do 17° Oficio desta cidade (L°5865,f1s.147/8). VALOR R$20.000,00.Inscritc no FRE
n°1436382-4, .CL n° 01913-3 ITBI GUIA N° 705408 em 15/01/2001. VENDEDORES: MAURO
CERQUEIRA MINELL], CI/IFP n°3.811.861<8(2°vip) de 04/06/97 e sua mulher ROSE MARY

3/92, CPF n°439.653.267-91, qualificados no ato R-
RA-MINELLI, brasileira, pensionista, divorciada, CI/IFP
°05.222.719-6 de 18/01/79, CPF se 461.697-34, residente nesta cidade. dst. Rio de Janeiro, RJ,14

de Fevereiro de 2001, O OFICIA

R-15-53127- TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Escritura de 05/09/2002, lavrada
em notas do 14° Oficio, desta cidade (L° SB-231, fls. 095-096). VALOR: R$42.000,00. ITBI GUIA N°
825553 em 03/09/2002. VENDEDORA: ARACY CERQUEIRA MINELLI], brasileira, divorciada,
pensionista, CI/IFP n® 05.222,719-6 de 1% p79, CPF n® 6631.461.697-34, residente nesta cidade.
COMPRADORA: GILCEA DA SILVA , brasileira, solteira, maior, funciondria ptiblica, CIFP
n° 3.022.712 de 06/01/1972, CPF n%4
de setembro de 2002. O OFICIALZ

R-16-53127 - TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
855552035289 de 28/02/2012, prenotado sob o n°® 653118 em 05/03/2012, hoje arquivado. VALOR:
R$78.000,00 (base de célculo); satisfeitos da seguinte forma: a) R$17.007,97 recursos da conta vinculada
do FGTS da compradora; b} R$6.000,00 recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo na forma de desconto; ¢) R$54.992,03 financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAO
GUIA N°: 1657483 em 28/02/2012. VENDEDORA: GILCEA DA SILVA ALVES, qualificada no ato R-
15. COMPRADORA: ADRIANA DA SILVA DE MENEZES, brasileira, solteira, maior, agente
administrativo, CUDETRAN/RJ n° 108452640 em 07/01/2011, CPF 7-09; residente nesta
cidade. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 04 de abril de 2012. O OFICIAL7c :

R-17-53127 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-16. VALOR: R$54.992,03 a ser pago em 300 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$407,39, vencendo-se a 1° em 28/03/2012, & taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva de
4,5941% ao ano, calculadas segundo o SAC - Sistema de Amortizagiio Constante Novo. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi dado ao iméGvel o valor de R$78.000,00; base de
célculo: R$78.000,00 (R-16/53127). DEVEDORA/FIDUCIANTE: ADRIANA DA SILVA DE
MENEZES, qualificade no,at¢ R-16. CREDORA/FIDUCIARIA;: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ n° 00.360.30%/0¢ ede-€m Brasilia/DF. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 04 de abril de
2012. O OFICIAL
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AV - 18 - M - 53127 - INTIMAGCAC: Na qualidade de credora fiducidria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do 0Oficio n® 602257/2025 - Caixa
Econbmica Federal - 1 de 20/06/2025, acompanhado de outros de
08/07/2025 e 05/08/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos
paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimag¢do da devedora
fiduciante ADRIANA DA SILVA DE MENEZES, CPF n® 038.043.287-09, wvia
edital publicado scob os n®s 1723/2025, 1724/2025 e 1725/2025 de 21, 22
e 23 de outubro de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto
desta matricula. Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos:
RS 54.9882,03. (Prenotacgao n® 922747 de 24/06/2025) . (Selo de
fiscalizagio eletrdnica n°® EFBD 48851 BVE). bfa. Ric de Janeiro, RJd,
21/01/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — — — — — — — — — — — — — — —

AV - 19 - M - 53127 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n®° 602257/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 04/03/2026,
acompanhado do requerimento de 24/03/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a Intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora f{artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdovel desta matricula em nome da

CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficandoc a mesma com a

obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdo para a alienagdo do mesmo

(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n°®
2923594 em 26/02/2026. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 173.730,32 (ITBI) . (Prenotagdo n° 935997 de

04/03/2026) . (Selo de fiscalizagao eletrédnica n° EFCH 90543 FZO).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - -

AV - 20 - M - 53127 - CANCELAMENTO DA ALIENAQ\ZN&O FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacédo de Propriedade objeto do ato
AV-19/53127, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-17/53127. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Coédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 54.992,03. (Prenotacao n® 935997 de
04/03/2026). (Selo de fiscalizagiao eletrdnica n° EFCH 90544 GUL).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 21 - M - 53127 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gque deu origem ao ato AV-19/53127, acompanhado da Certiddo
de pagamento do ITBI, hoje arquivados, fica averbado o saneamento
da presente matricula quanto aos dados do imdével para constar o
sequinte: possui area edificada de 54m?, localizado no bairro de
MADUREIRA e cadastrado no CEP: 21.360-290. Averbacgdo efetuada com
base no artigo 440-AV do Cdéddigo Nacional de Normas, incluido pelo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T6DQZ-KCD7T-WPC74-HXFWN

CONTINUA NA FOLHA 3



CNM: 089722.2.0053127-70

OVAV/©,

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Oficial Dr. Arnaldo Colocci Netto

RUA DA ALFANDEGA, N° 91 - 3° ANDAR - CEP 20.070-003 - CENTRO
RIO DE JANEIRO - R] - BRASIL - www.8ri-rj.com.br

Matricula Ficha
53.127 I 03

Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagdo n°® 935997 de
04/03/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdénica n° EFCH 90545 NMR) .
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO, que no L° AUX-4, as fls. 165, sob n° 194 consta registrada a Convencao de
Condominio em 16/12/1980 rerratificada por outra registrada no L° AUX-4, as fls. 182, sob n°
224, em 02/10/1981.

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais
reipersecutorias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 27/04/2026.
Certidao expedida as 14:16h. RGS. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
Fundperj: 6,20
FETJ: 24,81
Funperj: 6,20
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 181,14

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela
emissao da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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