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’ CNM: 093344.2.0217861-18
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRICULA DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 217861 16/05/2013

4AG-185064-296/1
13/2390

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL  pracio ideal de 0,001933876, do Terrenc designado

per Lote 01 do PAL 47.812, que correspondera ao Apartamento 110, do
Bloco {8, integrante do empreendimento denominado "Recanto dos
Rouxindis", situado na Estrada Jodo Paulo, n°320, na Circunscrigao de
Anchieta, estandoc ¢ terreno situade no lado par, com 20.996,85m2 de
ares, localizado & ©9,88m do prédio estando © terrene situade no
n®740, medindo: 35,92m de frente, em dois segmentos de: 27,35m meis
8,57m em curva subordinada & um reioc externo de 172,00m; 104,62m de
fundog onde ¢ atingido por uma FNA com 2,50m de largura; A direita
mede 341,10m em tréa segmentos de: 40,50m aprofundando ¢ terreno,
mais 45,95m aslargande ¢ terreno, maig 254, 65m aprofundando o terreno,
pelo lado esquerdo mede 363,09%m, em c¢inco segmentes de: 181, 93m
aprofundande ¢ terreno, wmeis 19,07m estreitando terrveno, mais 96, 00m
aprofundando o terrenc, mals 41,8%m alargando o terreno, mais 24,:<0m
aprofundando o terreno, confrontando pelo lade direito com o lote
destinsdo & esccla do PAL 47.812, situado ne Estrads Jogo Paule, do
Municipio do Rio de Janeiro, lote 14 do PAL 35.316 sito & Rua
Professora Iris Goulart antige Travesaa Botafogo, de Erneato Alonso
Cebreiro ou 3zucessores e com o lote 02 do PAL 43.766 sito & Rua
Profesaora Iris Goulart, antiga Travezsa Botafogo, de Virgilio
Rezende ou sucesscores: nos fundos faz limite com B margem eaquerds do
Rio Acari e, pelo lado easquerdo com ¢ lote 02 do PAL 47.812 de 2%
categoria, 38ito 4 Estrada Jodo Paulo da MRV Engenharia e
Participagbées S5/A e Patrimar Engenharia Ltda. Area privativa real|
total: €3,7628m2, area real privativa coberta padrao: 45, 08m2. Consta
do memorisl de incorporagaso que o empreendimento tera 432 vagas de

garagem todas descobertams, locmlizades ns &res exLerns, nao sendo
vinculadas a3 unidades. 8 st sttt A A XA R A R A AT AR KA AN AL XA AT AR AR XL XK R RXS

PROPRIETARIAS: 50% - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF n°08.343.492/0001-20 e a 50% - PATRIMAR
EEGEERARTA 5/A, com aede em Belo Horizonte/MG, CNPJ /MF
n°23.236.821/0001-27, adquiridoe em maior porgAo por compra feits a
SHY Gas Brazsil Ltde, conforme escritura de 20/08/2008, do 23° Oficio,
L°8875, fls. 057, registrada neste Oficio, sob o R-14 da matriculs
13.503 em 21.10.2008, memorial de incorporacéc registrado sob o R-Zf
da matricula 211"]93, enm 23/09/2011_tttttttttttttttttttttttttttttttttt )

AV - 1 - M - 217861 - TERMO DE URBANRIZACAQ): Conata averbado sob o AV-
19 da matricula 13.503 em 23.09.2011, que pelo Termo de
Urbanizacdo n°83.714, datado de 28.07.2011, lavrado &s fl1s.028/028v
do Livro n°03 de Folhas Soltas de Urbaenizagfo da Secretaria Municipal
de Urbanismo, paazado por certidéo n°083.714, datada de 24.08.2011,
contendo retificacdo em 01.08.2011, verifica-se que de acordo com o
processo n°02/001-6753/2010, o MUNICIRIO DO RIO DE JANEIRCQ, assina e
azaumen MRY ENGENHARTA E PRRTICIPAQQES /8, = DPATRIMAR ENGENHARIZ

Continua no verso...
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LTDA, (atualmente PATRIMAR ENGENHARIA S/A), mediante &3 3equintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo pregsente termo &8s outorgadas se obrigem a
urbanizar a Estrada Jodo Paule, em toda @ sua largurs, na extensédo de
980,00m correspondente & dimensac da testada do terreno até .a Rua das
Safiras, conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua das Ssfires, em toda a 2us
largura, na extensdo de 155,00m correspondente 8 disténcia entre &
Fatrada Jo&oc Paule e a Rua Frei Pedro Sinzig, conforme PAR
4.820/9.578, de acordo com o deapacho de 13.05.2011 da U/CGPE/CLH, a3
f1s.37. PARAGRAFQ UNICO: As obraz de urbanizageo deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulemento de Parcelamento da Terrs, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970) e executadas de acordc com as
normas estabelecidas pelos brg@os responséveis A sum aprovag#éo, no
ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A insdimplénzia de obrigacéo
assumida na cléusula segunda, e ew conaondéncia com o= termos de =zeu
paragrafo unico, importard na ndo concessdo de “habite-gse” para
qualquer edificag8c que venha & =er construida ne local, até a
conclusdo das obras de urbanizagdc e aceitaclo doa logradouros em
gueatéo. QUARTA: Qualquer importéncia devida eoc Municipio em
decorréncia do pregente Tetmo 2erd inacrita cowme divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas des multas de 20%, juros de 1% ac més,
fazendo-se a cobrange em processo da execugdc, com apoic no parégrafo
2% artige 2° da Lei Federal n96.830, de 22.08.1980. sobre o débito
ajuizado incidindo honoréarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete~3e 8 respeitar & fezer cumprir integrelmente, ag
obrigagdes agsumidaz pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipico gquelguer indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondc, desde ja a salvo de qualquer divides

ou contestagfes futuras. Demais condicdes constantes do titule.Rio
d= Janeiro, RJ, 10/05[2012 x:“-x-nt:nnnnxtrrnxrntxntxnxtnx:x

O OFICIAL.

AY - 2 - M - 217861 - GRAVAME: Nos termos do memorial de incorporacéo
regigtrade gsob o R-2 da watricula 211.793 e do qual a unidade desta
matricula faz parte, verifica-se que o Empreedimento "RECANTO DOS
ROUXINOIS™ estd enquadrado no Programa Minha Case Minha Vida - EMCMV,
devendo desta forma serem observados dois critérios para a alienagfo
das unidades que compbem o empreendimento: o empreendimento é
exclusivamente rvesidencial, cuic ¢ valor de venda das unidades nfo
excedem o valor de R§130.000,00, se comprometendc a ndc alienar
nenhuma unidade por valor superior ao declarado, bem como que o
empreendimento se destina excluzivamente ao publico comprader com
renda familiar maxime de 10 saldrios minimos, se conprometendo a néo

alienar nenhuma unidade & comprador com reada familiar superior a
e3ta. RlO de JEHEiEO, RJ 10_{’05,’2012_R‘tt*#ttttttrttttttxttrrtzttttttt

0 OFICIAL.

AT - 3 - M - 217861 - AFETACAO0: Consta averbadc sob o AV-4 da
matricula 211793 em 02/12/2011, que de acordo com ¢ tequerimento de
1471072011, verifica-se que MRV Engenharie e Participagdes S5/A e
Patrimar Engenharie LTDA (stualmente PATRIMAR ENGENHARIA S/A), na

Segne s fls 2
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qualidade de incorporadoras do empreendimendo do quel 8 unidade desta
matricula faz parte, resolveram submeté-lo ao Regime de Afetagdo,
conforme previate nos arts. 31-32 e 3eguintes da Lei n®4.591, de
16.12.1964, com slteracdes introduzideas pela Lei 1n®10,931,
de 02.08.2004. Em decorréncia do presente, congtituindo-se en
patriménic de afetacgdo, o conjunto de bens, o terreno e a3 acesades,
o3 direitos e ohrigagfes vinculados & incorporag¢dc, bem como os
demaiz benz e direitos 8 ela vinculadeg, destinam-se (nica e
exclusivamente @& consecugéce de incorporagde do empreendimento e a
entrega das unidades imobiliariaa acs futuros adguirentes e manter-
se-d0 apartados, tornande-ze incomunicaveis em relagdo .ao0s demais
bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral das incorporadcoras.
Comprometem-3e a3 ilncorporadoras, diante de tal regime de afetagéo, &
vinculagde de receitas, mediante a3 prestagfes pagaez  pelos
adguirentes, até o limite do orgamento da obra, ficando vinculadaz &
construgde do edificiec, vedado o desvio para outra3 obras, com ©
conttole financeiro atribuldo a comissdo de vrepresentantes dos
adguirenteg. Rio de Janeiro, RJ, 10/05/2012 ¢ %* At 2R 220 Xa Rk A RARLRE

0 OFICIAL.
R

AY - 4 - GRAVAME: De conformidade com o disposte no
Art.662, C/C §2° do Art.é&l da Consolidagde Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Ric de Janeiro, fica consignado gue o
imovel desta matricula se configurs como futura unidade sautdnoms,
eatando ingeride em obra projetada e pendente de regularizagdo

registral, no que tange & 3sSua conclusfo. Rio de Janeiro, RJ,
10/05)/2012't;\'*'x:t'k**xth*xttxtxx?tttt:tttrrxtxttt:tttxi’ttttr:ttxt:ttt'x.

Katia ente
0 OFICIAL  Responsiysi peio

R-5- M- 217861 - COMPRA FE VENDA: - Pelo instrumento particular de
30/11/2011, 1-MRY ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizonte - MG, CNPI/MF sob o n°08.343.482/0001-20, 2Z-PATRIMAR
ENGENHARIA 5A, com gede em Belo Horizonte/MG, CNPJI/MF sob o n®
23,236,821/0001-27, venderam & fracfo do terrenc desta matricula, benm
como © apartamento a ser nele construldo a VIRICIUS DA SILva
OLIVEIRA, brasileiro, mwecénico, sclteiro, melor, identidsde n®
51648556522, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n®112.894.557-67, residente
nesgta cidade. Valor do imével atribuide pelos contratantes:
R£114.000,00({sendo com recurscs concedidos pelo FGTS na forma de
degconte no valor de R$20.533,00). Valor atribuldo comoc base de
calculo para cobrange de emclumentes R§114.000,00. Isento de imposto

| de  tranamisado, conforme guia 1665243. (Prenotagdo n°557592, en

02/03/2012) .Rio de Janeiro, RJ, 10/05/2012.%f¥#tsssssasaatarastassses

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0217861-18

O OFICIAL U .'

R -6 - M- 217861 - ALIERACAO FIDUCIARTIA:Pelo instrumento particular
datado de 30/11/2011, o adgquirente do R-5, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a Ser nele construldo em
alienagde fiducidria & CAIXA ECOROMICA FEDERAL-CEF, com sede em
‘Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n®00.360.305/0001-04, en
garantia da divida de R$65.441,20, a ser paga em 300 prestagdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVC, vencendo-se &
1% no vaelor de R§472,98, & taxs nominal de 4,5000%8.8., efetiva de
4,5941%a.8 e nas demais condigbes constantes do titulo. {Prenotagéo
R¥55TE42, O : ) . Ric de daneirg, RJ, 10/0L/201Z.%%%merrenta

0 OFICIAL \ 0¥

AV - 7 - M - 217861 - INTIMACAO:De acorde com o Oficzo n®622020/2025,
de 26/08/2025, promovido pela credora (o) jd qualificzda, foi intimado
(a) of(a) devedor(a) VINICIUS DA SILVA OLIVEIRA, ji qualificado,
conforme notificagdo entreque pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para
quitar as obrigagbes relativas & alienacdc fiducidriz em garantia que
grava o imdvel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotagdo n°742451 de 27/08/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXC 86447 DJT. Ato concluido aos 16/10/2025 per Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 8 - M - 217861 - ADITAMENTO: Face & delimitacdo de &rea com base
na Lei Estadual n®6.206, de 16/04/2012, ¢ imével desta matricula,

passou a pertencer a Circunscricdo do 8° R.I., a partir da data da

publicagdo da Lei. Ato concluido aos 16/10/2025 por Matheus conceicio
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 9 - M - 217861 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

de 01/12/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26, .

paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede
Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma

. com a obrigagdo de promover leildo- publico do imdvel dentro de 30

dias contados da data do vregistro (art.27 da’ Lei 9514 de
20.11.1997) . Imposto isento pela guia n°2894505 ,
Prenotacdo n°745490 de 10/12/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEYL 55218 RKG. Ato concluide aos 10/02/2026 por Diego Mattos
(94/14146) . Assinado digitalmente por Diego Goulart de Mattos,
Escrevente, 94/14146 "

AV - 10 - M - 217861 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Fm consequéncia a averbagdo de

H

CONTINUA NA FOLHA 3
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CNM:093344.2.0217861-18
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consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°745490 de 10/12/2025. Selo de fiscalizacgéo
eletrébnica n°EEYL 55219 ORT. Ato concluido aos 10/02/2026 por
Diego Mattos (94/14146). Assinado digitalmente por Diego Goulart
de Mattos, Fscrevente, 94/14146

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, acbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 11/02/2026. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:36h.
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R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 5,43 6.51
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